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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) 1i.d.F.
vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt geidn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stad-
tebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I S. 949) i.v.m. § 40/§ 72
Abs. 1 Nr. 1 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229), zuletzt geidndert
durch das 8. Gesetz zur Knderung der Niedersichsischen Gemein-
deordnung und der Niedersichsischen Landkreisordnung vom
18.02.1982 (Nds. GVB1. S. 53) hat der Rat der Samtgemeinde
diesen F]3chennutzungsp1an/Neuaufste]lung, bestehend aus der
Planzeichnung (7 Blitter) und den textlichen Darstellungen
(Erlduterungsbericht Seite 1 - 115)beschlossen,
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VORBEMERKUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG

Die Erstaufstellung des Fldchennutzungsplanes begann bereits
1972 im Vorgriff auf die kommunale Neugliederung vom
01.04.1974.

Die Genehmigung der Erstaufstellung des Fldchennutzungsplanes
erfolgte mit dem 16.12.1976.

Wesentliche Griinde fiir die Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes sind verdnderte Fldchenanspriiche in allen Mitglieds-
gemeinden und die ehemals bereits zu speziell gewdhlte Dar-
stellung von Baugebietsarten und deren MaB der baulichen Nut-
zung.

Dicse Fortschreibung von 1982 wird entsprechend Neubeschaffung
des Kartenmaterials und volliger Neuzeichnung als Neuaufstel-
lung durchgefiinrt. Die neuen Deutschen Grundkarten setzen die
Samtgemeinde in die Lage, den neuesten Stand der erreichten
Besiedlung und ErschlieBung darzulegen.

Weiterhin nutzt die Samtgemeinde die Neuaufstellung zur Anwen-
dung der neuesten Gesetz- und Verordnungsgebung von Bund und
Land zur Bauleitplanung. Wesentlichstes Moment hierbei ist die
Aufgabe der bisherigen Darstellung von Baugebieten und Angaben
der Obergrenze der GeschoBfldachenzahlen zugunsten der Anwen-
dung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung.

Danach werden nur noch die Baufldchen dargestellt ohne Angabe
der Obergrenze der Ausnutzung (GeschoBfldchenzahl).

Mit dieser MaBgabe des Gesetzgebers soll erreicht werden, daB
die vorbereitende Bauleitplanung - der Fldchennutzungsplan -
genligend Spielraum 148t fir die verbindliche Bauleitplanung -
die Bebauungspldne in der Planungshoheit der Mitglieds-
gemeinden.

Da mit dieser zuldssigen Umstellung der Plandarstellung alter
und neuer Fldchennutzungsplan allein grafisch nicht mehr im
einzelnen vergleichbar sind, muB die Neuaufstellung des F1d-
chennutzungsplanes in Plan und Textteil in sich schliissig
sein, Die beteiligten Trdger o9ffentlicher Belange wie auch die
Uffentlichkeit sind daher zu entsprechender Mitwirkung aufge-
rufen.



Zur Abstimmung der Planungsabsichten der Samtgemeinde mit
denen der FachbehGrden und der Bezirksregierung als Genehmi-
gungsstelle sind 1981/82 innerhalb des Zeitraumes der Vorent-
wurfsberatungen verschiedene Termine, tlw. vor Ort und unter
Hinzuziehung des Landkreises, abgehalten worden mit:

dem StraBenbauamt,

dem Gewerbeaufsichtsamt,

der LandbauauBenstelle der Landwirtschaftskammer,

der Hoheren Naturschutzbehdrde und

dem Dezernat Stidtebau der Bezirksregierung

Dariiber hinaus sind zur Ergadnzung der Bestandsaufnahme Aus-
kiinfte und Materialien neuesten Datums von einer Reihe von
Fachbehdrden oder Unternehmen eingeholt worden: '

dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Bodenforschung,

den Energieunternehmen,

der Bundespost,

den Forstdmtern der fiskalischen und der privaten Forsten,

dem Wasserversorgungsverband und

von mehreren Amtern des Landkreises.

Zukiinftig unterliegen damit die Darstellungen des neuaufge-
stellten Fldchennutzungsplanes allein folgenden Gesetzgebungen
des Bundes zur Bauleitplanung:

Bundesbaugesetz . (BBauG) vom 06.07.1979
Baunutzungsverordnung (BauNVo) vom 15.09.1977
Planzeichenverordnung (P1anzv0) vom 30.07.1981

Dem AufstellungsbeschluB zur Neuaufstellung vom 28.01.1982
liegt der Wunsch der Samtgemeinde zugrunde, den Fliachennut-
zungsplan an die inzwischen teilweise verinderten Flichenan-
spriche anzupassen und die bisherigen zu starren Vorgaben auf-
zuheben.

Der Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes und des Erléduterungs-
berichtes wurde seitens des Samtgemeinderates am 23.09.1982
gebilligt.

Die Erdrterung gemdB § 2 a BBauG wurde von der Verwaltung am
10.02.1982 durchgefiihrt. Diese Anhdrung erbrachte Anregungen,
die innerhalb der weiteren Vorentwurfsberatungen dort Beriick-
sichtigung fanden, wo die Wiinsche nicht den AuBenbereich be-
trafen.
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Die Stellungnahmen der Trdger G6ffentlicher Belange, der Mit-
glieds- und Nachbargemeinden wurden schriftlich eingeholt. Die
Anregungen und Bedenken der Trdger offentlicher Belange, der
Mitglieds- und Nachbargemeinden wurden in den Sitzungen des
Samtgemeinderates vom 21.04. und 05.05.1983 behandelt.

Der iiberarbeitete Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Erldu-
terungsbericht hat in der Zeit vom 13.07. bis 15.08.1983
6ffentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange, die
Mitglieds- und die benachbarten Gemeinden wurden iiber die Aus-
lTegungsfrist schriftlich informiert.

In der Sitzung vom 08.09.1983 wurde die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes abschlieBend beschlossen.

Dieser Erlduterungsbericht dient der Erlduterung des Planwer-
kes. Er unterscheidet sich von seinem Vorldufer insofern, als
die kapitelweise Abhandlung hier umgestellt wurde auf die
Oberbegriffe der neuen Planzeichenverordnung vom 30.07.1981.
Nur das Kapitel Verkehrsfldachen ist unter Fldchendarstellungen
als Punkt 7.1 vornean gestellt. '

Das Kartenwerk dieser Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
besteht aus 6 Teilpldnen i. M. 1 : 5.000 und dem Gesamtblatt
des Samtgemeindegebietes (Teilplan 7) i.M. 1 : 25.000, heraus-
gegeben 1982 (vgl. Ziffer 10).

Nach Genehmigung des Fldchennutzungsplanes gem3s Geneh- *)
migungsverfiigung der Bezirksregierung Liineburg vom 22.04.1985
(Az. 309.8-21 101 ROW/91/FL-N) ist die Samtgemeinde den Aufla-
gen und den Hinweisen am 23.05.1985 beigetreten. Mit der Be-
kanntmachung vom ......1985 ist damit die Neufassung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich der iibernommenen Auflagen
und Hinweise wirksam geworden,

Die dazu notwendige (berarbeitung betrafen die Teilpline *)
3, 4 und 5 und die Seiten 1, 4, 8, 9, 35, 44, 50, 51, 52, 55,
67, 68, 71, 76, 77, 79, 86, 87, 88, 96, 97, 104, 106, 107,
108, 114 und 115 dieses Erlduterungsberichtes unter teilweiser
Zufligung von Ergdnzungs- ("a")-Seiten.

*) Ergdnzt nach Erhalt der Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985
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ENTWICKLUNGSABSICHTEN DER SAMTGEMEINDE

Die Samtgemeinde Sittensen ist in ihrem heutigen Gebietsstand
durch den freiwilligen ZusammenschluB der Gemeinden GroB
Meckelsen, Hamersen, Kalbe, Klein Meckelsen, Lengenbostel,
Sittensen, Tiste, Vierden und Wohnste am 01.04.1974 entstan-
den. Vorangegangen war im Jahre 1970 ein ZusammenschluB der
Gemeinden GroB Meckelsen, Hamersen, Klein Meckelsen,
Sittensen, Tiste und Wohnste sowie die der im Jahre 1965
gebildeten Samtgemeinde Lengenbostel angehdrenden Gemeinden
Freetz, Ippensen, Lengenbostel, Kalbe und Vierden.

Die freiwilligen Zusammenschliisse machten es erforderlich, die
stddtebauliche Entwicklung zu ordnen und zu koordinieren. Der
Aufstellung des entsprechenden Fldchennutzungsplanes, der am
16.12.1976 von der Bezirksregierung Llineburg genehmigt wurde,
lag u.a. das auch heute noch formal geltende "landesplaneri-
sche Rahmenprogramm fir die Samtgemeinde Sittensen", herausge-
geben von der Bezirksregierung Liineburg - AuBenstelle Stade -
im Januar 1974, zugrunde. '

Hiernach ist Grundzentrum fir den Nahbereich‘Sittensen die Ge-
meinde Sittensen mit den besonderen Entwicklungsaufgaben "Woh-
nen", "Gewerbliche Wirtschaft" und "Erholung".

Die Entwicklung in den letzten Jahren hat gezeigt, daB diese
Entwicklungsaufgaben fiir den Nahbereich Sittensen richtig ge-
wdh1t worden sind. Lediglich im Bereich der Richtzahl der
Wohnbevdlkerung, die seinerzeit fiir 1985 mit 8.400 vorgegeben
war, hat eine iliberdurchschnittliche Entwicklung stattgefun-
den, Bereits 1978 war diese Richtzahl liberschritten.

Diese Entwicklung fiihrte insbesondere innerhalb der Gemeinde
Sittensen zu Veridnderungen im Wohnbaubereich. Wegen der groBen
Nachfrage stiegen auch hier in den letzten Jahren die auf den
freien Markt gehandelten Baulandpreise erheblich an. Dies ins-.
besondere auch unter dem Gesichtspunkt der giinstigen Lage an
der Bundesautobahn und dadurch schnellen Erreichbarkeit des
Oberzentrums Hamburg.
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Durch den verstarkten Zuzug aus diesem Bereich sowie der Akti-
vitdten auf dem Gebiet der Naherholung und des Fremdenverkehrs
muBten zur Vorhaltung einer entsprechenden Infrastruktur er-
hebliche mit finanziellen Belastungen verbundene Anstrengungen
(z.B. Erweiterung des Schulzentrums und der Sportanlagen, Ver-
besserung des Freibades, Erweiterung der Abwasserbeseitigungs-
anlagen, Ausbau des Wanderwegenetzes) unternommen werden.
Wenngleich in diesem Zeitraum die Finanzkraft insbesondere in
der Gemeinde Sittensen durch einige groBere stark expandieren-
de Gewerbebetriebe verbessert werden konnte, so ist jedoch
seit Anfang der 80er Jahre und insbesondere seit 1982 eine er-
hebliche Verschlechterung der Finanzkraft festzustellen.

A1l diese Entwicklungen mit ihren positiven und negativen.
Tendenzen fiihrten schlieBlich dazu, den bestehenden Fldachen-
nutzungsplan zu iberarbeiten.

Ziel dieser Neuaufstellung ist es, die zukinftigen Entwick-
lungsmoglichkeiten in den Grundziigen darzustellen. Dabei soll
die Chance, den immer noch ldndlich strukturierten Nahbereich
Sittensen zu erhalten, weiter genutzt werden. Eine weitere
Zersiedlung in den kleineren Gemeinden soll vermieden werden.
Es ist deshalb die Absicht der Samtgemeinde, weiteres Bauland
unter dem Gésichtspunkt der Zentralitdt in erster Linie in der
Gemeinde Sittensen zur Verfiligung zu stellen.

In den ibrigen Gemeinden soll in erster Linie die Eigenent-
wicklung, gegebenenfalls mit einem geringen Zuzug gewdhrlei-
stet bleiben. Der Eingriff in die Landschaft mit der Darstel-
lung weiterer Wohnbaufldchen soll und kann mit der vorliegen-
den Planung auf ein MindestmaB reduziert werden.

Die Abrundung der vorhandenen Bauflichen fiihrt auch dazu, daB
die kiinftigen InfrastrukturmaBnahmen wirtschaftlicher ausge-
fiihrt werden konnen. Dieser Gesichtspunkt ist bei einer Pla-
nung in der heutigen Zeit von entscheidender Bedeutung, da
sich bereits bei der jetzigen Wirtschaftslage negative Auswir-
kungen fiir die Gemeindefinanzen abzeichnen. Die finanzielle
Belastung der Bewohner fiir derartige Einrichtungen kann hier-
durch auf ein MindestmaB beschriankt werden.
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Schwerpunkte der kinftigen Entwicklung in der Gemeinde Sitten-
sen diirften die Gewerbeansiedlung und der Ausbau des Fremden-
verkehrs sein. Die Gemeinde stellt daher in ausreichender
GroBe weiteres Geldnde fiir die gewerbliche Wirtschaft im F1d-
chennutzungsplan dar. Obwohl aufgrund der jetzigen Wirt-
schaftslage in diesem Bereich ein gewisser Stillstand einge-
treten ist, glaubt die Gemeinde, bei entsprechender Verbesse-
rung der wirtschaftlichen Situation aufgrund der giinstigen La-
ge an der BAB-AnschluBstelle, auswdrtige Betriebe fiir eine An-
siedlung gewinnen zu kdnnen. Diese MaBnahmen dienen zum einen
der Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes und zum anderen der
Stdrkung der Finanzkraft.

Hinsichtlich der der Naherholung dienenden Flachen haben sich
gegeniiber der bisherigen Planung kaum Verdnderungen ergeben.
Auch unter Beriicksichtigung des gerade in den letzten beiden
Jahren verzeichneten starken Anstiegs auf dem Gebiet der Nah-
erholung und des Fremdenverkehrs stehen Fldchen und Einrich-
tungen der Infrastruktur in ausreichender GroBe und Vielfalt
zur Verfiigung. '

In den iibrigen, vorwiegend durch die Landwirtschaft gepridgten
Mitgliedsgemeinden diirfte auch kiinftig nach wie vor die Land-
wirtschaft dominierend sein.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die vorliegende
Planung den voraussehbaren stddtebaulichen Bediirfnissen ent-
spricht. Besonderes Augenmerk wird kiinftig auf eine kontinu-
ierliche Entwicklung aller Bereiche zu legen sein, um die
Finanz- und Verwaltungskraft nicht zu iiberfordern.
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ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Formal gilt fiir den Landkreis Rotenburg noch das Regionale
Raumordnungsprogramm fiir den friiheren Regierungsbezirk Stade
von 1976. Neue Grundlage fiir die Regionalplanung ist das Lan-
desraumordnungsprogramm 1982, auf dessen Grundlage der Land-
kreis Rotenburg z.Z. sein Regionales Raumordnungsprogramm er-
arbeitet. In diesem Raumordnungsprogramm wird Sittensen wei-
terhin als Grundzentrum dargestellt werden und die besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung erhalten. Die bisherigen besonde-
ren Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und "Gewerbliche Wirtschaft"
sowie die Einwohnerrichtzahlen sind als raumordnerische Vorga-
ben filr Gemeinden ersatzlos weggefallen.
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AUSWERTUNG STATISTISCHER UND ANDERER ANGABEN

Mangels neuer statistischer GroBzdhlungen und Auswertungen auf
Bundesebene seit der Arbeitsstdttenzdhlung von 1961, der Ge-
bdude- und Wohnungszdhlung von 1968 und der Volkszdhlung von
1970 wird hier auf eine Wiedergabe des veralteten Materials
teilweise verzichtet, das zum Zeitpunkt der Erstaufstellung
des F-Planes nach der Gemeindereform zugrundegelegt worden
war,

Mit Ausnahme zur Situation der Wohnungsversorgung und der
Arbeitsstdtten- und Pendlerangaben kann bei der folgenden Be-
trachtung jedoch auf Material des Rechenzentrums der kommuna-
len Datenverarbeitung Elbe-Weser und die Angaben der Samtge-
meindeverwaltung von 1982 zurlickgegriffen werden.

Danach wird seitens des Planungsbiiros anhand der bisherigen
Bevdolkerungsentwicklung folgende Entwicklung und rédumliche
Verteilung prognostiziert:
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Bevolkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der SG Sittensen ist seit 1961
durchgehend positiv, die Bevdlkerung ist seitdem bis November
81 um gut 25 % gestiegen. Die Zuwdchse aus natiirlicher und
wanderungsbedingerter Bevdkerungsentwicklung liegen pro Jahr
um 1 %. Damit liegt die Bevdlkerungsentwicklung der Samt-
gemeinde deutlich iiber dem Landesdurchschnitt, hier war bis
1977 ein Riickgang festzustellen und ab 1978 eine Stagnation.
Sie liegt ab 1979 auch iiber dem Durchschnitt des Landkreises
Rotenburg, wo die Bevdlkerungsentwicklung zwar ebenfalls
schwach positiv ist, aber deutlich unter der 1 % Zuwachsrate
bleibt.

Innerhalb der Samtgemeinde sind starke Differenzen bei der
Entwicklung in den Mitgliedsgemeinden festzustellen. Den grdB-
ten Anteil an der Bevdlkerungszunahme hat Sittensen mit 12,7 %
von 1974 bis 1981, gefolgt von Wohnste und Vierden mit jeweils
6,9 % Zuwachs im genannten Betrachtungsraum.

Einen starken Bevdlkerungsriickgang (- 4,7 %) hat GroB Meckel-
sen zu verzeichnen. Hamersen und Tiste weisen .ebenfalls einen
BevGlkerungsriickgang auf, wobei in Hamersen die Bevdlkerung ab
1978 kontinuierlich abnimmt, wdhrend in Tiste der Hauptein-
bruch zwischen 1975 und 1979 lag und seitdem wieder eine
schwache Zunahme zu registrieren ist.

Die iibrigen Mitgliedsgemeinden haben einen Bevdlkerungszugang
deutlich iiber dem Kreisdurchschnitt.
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Bevolkerungsentwicklung

Tabelle 1
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Bevdlkerungsentwicklung
der letzten 20 Jahre

Tabelle 2:
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Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung

Die Bilanz der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung ist mit
Ausnahme im Jahr 1974 deutlich positiv, d.h., die Geburten-
zahlen liegen iiber den Sterbezahlen.

Im Vergleich deutlicher wird dieses Verhdltnis, wenn man die
Geburten-1)und Sterbeziffernl)und entsprechend daraus die

natiirliche Zuwachsrate2) zu Hilfe nimmt.

Tabelle 3: Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung

Jahr Geburten- Sterbeziffer|natiirliche
ziffer Zuwachsrate
1974 9,6 9,5 - 0,1
1975 12,0 10,7 2,1
1976 12,3 8,1 4,2
1977 8,9 7,6 1,2
1978 10 - 8,3 1,7
1979 9,8 8,8 0,9
1980 10 8,3 1,6
1981 7,7 6,6 1,2

nary den Vergleich mit den Durchschnittszahlen flir das gesamte
Bundesgebiet: 19743)

Geburtenziffer . 10,3
Sterbeziffer 11,7
natiirliche Zuwachsrate - 1,6

Die Samtgemeinde Sittensen hat flir 1974 zwar auch eine nega-
tive "Zuwachsrate", liegt jedoch wesentlich iiber dem Bundes-
durchschnitt. Die natiirliche Zuwachsziffer fiir den Kreis
Rotenburg liegt 1978 mit -6,1 wesentlich unter dem Wert von
Sittensen fiir 1978. Die Sterbeziffer, die im Bundesdurch-
schnitt annihernd konstant um 12 liegt, ist in der Samt-

1)7an1 der Geburten bzw. Sterbefdlle auf 1000 EW bezogen.
2)GeburteniiberschuB bzw. -defizit auf 1000 EW bezogen.

3)Daten aus: Atlas zur Raumentwicklung,.Tei1 4 Bevolkerung,
Bonn 1976
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gemeinde wesentlich niedriger. Auch die Geburtenziffer liegt

im Vergleich zum Bundesdurchschnitt gut, wobei dort von einem
weiteren Absinken ausgegangen werden kann, wéhrend sich in der -
Samtgemeinde Sittensen die Geburtenrate auf ca. 10 einzupen-

deln scheint.

Tabelle 4: Natiirliche Bevdlkerungsbilanz

Jahr EW Geburten| Todes- abs. Anteil
fdlle |Knderung %
1974 8.125 76 77 -1 - 0,01
1975 8.190 105 88 + 17 + 0,2
1976 8.324 102 67 + 35 + 0,4
1977 8.388 74 64 + 10 + 0,1
1978 8.441 84 70 + 14 + 0,2
1979 8.506 83 75 + 8 + 0,1
1980 8.633 86 72 + 14 + 0,2
19814) | 8.686 67 57 +10 +0,1°
Wanderungsbewegungen

Jedes Jahr ziehen knapp 5 % der Bevdlkerung aus der Samt-
gemeinde fort. Obwohl das ein relativ hoher Wert ist (vgl.
dazu Geburten ca. 1 % pro Jahr), wird das Wanderungssaldo

durch die Zuziige ausgeglichen bzw. po;itiv beeinfluBt.

Tabelle 5: Wanderungsbilanz

Jahr EW Zuziige | Fort- |Anderung|Anderung
ziige abs. 4

1974 8.125 366 325 + 41 + 0,5
1975 8.190 370 322 + 48 + 0,6
1976 8.324 409 310 + 99 + 1,2
1977 8.388 380 326 + 54 + 0,6
1978 8.441 401 362 + 39 + 0,5
1979 8.506 365 308 + 57 + 0,7
1980 8.633 450 337 + 113 +1,3
19814) 8.686 333 290 + 43 + 0,5

4) 7ahlen liegen bis Oktober 81

einschlieBlich

vor
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Leider liegen keine Daten zu Quellen, Zielen und Wanderungs-
motivationen vor. Es kdnnen folgende Griinde als mitentschei-
dend angenommen werden:

- Abwanderung meist jlingerer Leute aufgrund regionaler Dis-
paritdten des Arbeits- und Ausbildungsmarktes;

- Zuwanderung zu den Arbeitspldtzen bzw. in deren Nihe auf 9

- grund qualitativer wirtschaftlicher Fiihlungsvorteile wie
relativ kostengiinstiges Wohnen im Griinen, Naturnidhe, kiir-
zere Anfahrtswege etc.

Der Hauptgrund ist aber in den noch relativ glinstigen Grund-
stiickspreisen zu sehen, ohne die die iibrigen Fiihlungsvorteile
in ihrer Dominanz gegeniiber den Fiihlungsvorteilen von Konkur-
renzorten abnehmen wirden.

In den einzelnen Mitgliedsgemeinden differierten die Tendenzen
aufgrund unterschiedlicher Arbeitsplatzsituationen, Infra-
strukturausstattung, Lage zu den Arbeitspldtzen und Bauland-
ausweisung. '

Alleine in GroB Meckelsen ist ein negatives Saldo von 1974 bis
1981 festzustellen, wobei sich fir 1981 erstmalig wieder ein
WanderungsiiberschuB abzeichnet. Die iibrigen Mitgliedsgemeinden
haben in der Summe von 1974 bis 1981 zwar alle einen Wande-
rungsiiberschuB, aber teilweise aufgrund zundchst hoher Uber-
schiisse, und erst seit kilirzerer Zeit ein Minus, was durch die
friheren Gewinne noch ausgeglichen ist. In Hamersen ist seit
1979 ein-Minus in der Wanderungsbilanz mit zunehmender Tendenz
festzustellen. Klein Mechelsen weist keine eindeutige Tendenz
auf, dort sind fur 1974, 1977, 1978 und allerdings auch fir
1981 zunichst kleinere, in den letzten beiden Jahren (78 u.81)
dann aber grioBere Einbriiche eingetreten, die bislang noch gut
ausgeglichen werden konnten. Rhnlich verlduft die Entwicklung
in Lengenbostel, 1976 ein Minus, das in folgenden Jahren aus-
geglichen werden konnte, aber seit 1978 ein steigender Wande-
rungsverlust, wobei 1981 bisher leicht positiv ist. In Vier-
den, Wohnste und Tiste liegen die Verlustjahre frither und ist
seit 78/79 bzw. 77 wieder einen Wanderungsgewinn festzustel-
len.

Sittensen dagegen hat ohne Ausnahme groBe Wanderungsgewinne zu
verzeichnen. Insgesamt ist ein Wanderungsgewinn von 494 zuge-
zogenen Einwohnern von 1974 bis 1981 zu vermerken.
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Gegeniibergestellt der gesamten Bevdlkerungsentwicklung von
einem Zuwachs von 561 Einwohnern heiBt das, daB kanpp 90 % der
positiven Bevdlkerungsentwicklung aus Wanderungsgewinnen
resultiert.

Fiir die Samtgemeinde Sittensen sind beide Entwicklungen - na-
tirliche Bevdlkerungsentwicklung und Wanderungsbilanz - posi-
tiv, wobei die Wanderungsgewinne iiber dem Geburteniibersrhud
liegen, und das bedeutet bei Anhalten dieses Verhdltnisses
eine weitere Beviolkerungszunahme.

Tabelle 7: Anteil der Wanderungen an der Bevdlkerungsbilanz
1974 bis 1981

EW 1974|Saldo aus |[proz.Anteil d.Wanderungs
8.125 |Wanderungen|saldi an d.gesamten
Bevolkerungsentwicklung
GroR Meckelsen 536 - 23 - 4,3
Hamersen 469 + 14 + 3,0
Kalbe 431 + 8 +1,9
Klein Meckelsen 719 + 29 + 4,0
Lengenbostel - 443 + 13 + 2,9
Sittensen 3.605 + 402 + 11,2
Tiste ' ‘684 + 26 + 3,8
Vierden 596 + 19 + 3,2
Wohnste 642 + 6 + 0,9
Samtgemeinde 8.125 + 494 + 6,1
Altersstruktur

Vergleicht man in der Samtgemeinde Sittensen die drei Alters-
gruppen unter 15 Jahren, 15 - 65 Jahre und dlter als 65 Jahre,
so stellt sich das Verhdltnis recht positiv dar: Die aus dem
Erwerbsleben ausgeschiedenen Einwohner machen mit 12,7 % pro-
zentual einen geringeren Anteil aus als der in die Erwerbstd-
tigkeit nachwachsende Bevdlkerungsanteil mit 18,6 %. Dabei ist
allerdings eine Abnahme zu den jlingsten Altersgruppen zu
beachten.

Auf Mitgliedsgemeindeebene ist das Erwerbstdtigenalter am
stirksten besetzt in Kalbe, Wohnste, Lengenbostel und Sitten-
sen, wobei sich fiir diese Mitgliedsgemeinden aber in bezug auf
das positive Verhdltnis der iiber 65-jadhrigen zu den unter
15-jdhrigen nichts dndert.




Tabelle 8:' Altersstruktur 1981
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Tabelle 9: Abhingigkeitsverhdltnis

Abhangigkeits-
verhiltnis 6)

GroB Meckelsen 55
Hamersen 52
Kalbe 35
Klein Mechelsen 42,7
Lengenbostel 51,4
Sittensen 44,7
Tiste 48,5
Vierden 51
Wohnste 38,7
SG Sittensen 45,6

Kreis Rotenburg '
(78) 68,5

Im Vergleich des Abhdngigkeitsverhdltnisses liegt die Samt-
gemeinde Sittensen sehr gut, d. h. die Zahl der im nichter-
werbstiitigen Alter liegt iber die Hilfte unter derjenigen im
erwerbstitigen Alter. Mit 45,6 liegt die Samtgemeinde unter
dem Bundeswert von 1978 53,0 und vor allem wesentlich unter
dem Kreiswert. Dieses Verhdltnis von 68,5 deutet auf eine an-
nihernd stidtische Struktur hin. In ldndlichen Rdumen stellt
sich das Abhingigkeitsverhdltnis in der Regel wesentlich un-
glinstiger dar aufgrund hoher Abwanderungsquoten von Auszubil-
denden und Leuten im erwerbstdtigen Alter, so daB die tuber
65-jdhrigen einen iiberproportionalen Anteil ausmachen und die
Geburtenzahlen zuriickgehen.

Deutet dieses Verhdltnis bzw. die ausschlaggebenden Faktoren
(GeburteniiberschuB, Wanderungsgewinne) auch auf eine gute
Arbeitsplatzstruktur hin, darf dieser SchiuB nicht unter
Beachtung von Arbeitslosigkeit und potentiellen Erwerbstdti-
gen, die aber aus vielschichtigen Griinden nicht im Erwerbs-
leben stehen, gezogen werden.

6) Abhingige Personen ( 15 J. und 65 J.) im Verhidltnis zu 100
Personen im erwerbstdtigen Alter



pie Kennziffer fir die natiirliche Reproduktionsiraft lieat in
der Samtgemeinde Sittensen sehr niedrig, was ein zusdtzlicher
Hinweis flir einen stddtischen EinfluB in der Bevdlkerung ins-
gesamt und besonders auf eine Anderung des generativen Verhal-
tens ist. In GroB Meckelsen, das eine Bevilkerungsabnahme
(wanderungsverluste) zu verzeichnen hat, liegt die Fruchtbar-
keitsziffer iber dem Durchschnitt der Samtgemeinde, ein Hin-
weis flr eine stidrker 1dndlich geprdgte Struktur. In Wohnste
liegt die hdchste Fruchtbarkeitsziffer und entsprechend resul-
tiert der relativ hohe Bevdolkerungszuswachs iiberwiegend aus
Geburteniiberschiissen gegeniiber einem nur schwachen Wanderungs-
iiberschuB.

Tabelle 10: Kennziffer der natlirlichen Reproduktionskraft 1981

Lebendgeborene Frauen Fruchtbar-
14 bis 46 J. |keitsziffer

GroB Meckelsen 5 333 15,
Hamersen 4 310 _ 12,9
Kalbe 4 335 11,9
Klein Meckelsen 3 546 ' 5,5
Lengenbostel 2 315 6,4
Sittensen 32 2.883 11,1
Tiste 6 503 11,9
Vierden 2 487 4,1
Wohnste 9 486 18,5
SG Sittensen 67 6.198 10,8
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puslinderanteil

ger Ausldnderanteil liegt in der Samtgemeinde Sittensei. wit
1,6 % relativ niedrig, noch unter dem Bundesdurchschni:. swert
von 3,0 von 1967. Im Vergleich zum prozentualen Anteil «r
puslinder an der Kreisbevdlkerung von 0,6 % liegt der @+ 1t
allerdings deutlich hdher.

Allein in Tiste (6,2 %) und Sittensen (2,2 %) sind grol .«
auslinderanteile festzustellen. Die Integration in die. . Mit-
gliedsgemeinder, besonders in Tiste sollte gesondert bt uich-
tet werden, um soziale Konflikte bei weiterer Zuwa. ler.

durch entsprechende SteuerungsmaBnahmen zu vermeiden.

rabelle 11: Auslidnderanteil

EW Ausldnder Ante. . i
- : —
GroB Meckelsen 511 1 2 %
Hamersen . 464 -
Kalbe 449 1 2 %
Klein Meckelsen | 752 3 4 %
rengenbostel 466 -
Sittensen 4,062 88 2 %!
Tiste 731 a8 2 %
Vierden 593 4 4
Wohnste " 658 - H
St Sittensen 8.686 142 N 4
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Zusammenfassung
zusammenfassend ist festzustellen, daB die Samtgemeinde Sit-
tensen als im lindlichen Raum gelegene Gemeinde entsprechende
Abwanderungen verbucht, aber andererseics eine noci*ive Bevii-
kerungsbilanz aufgrund von Wanaerungsgewinnen und Gebv. Len-
iiberschiissen aufweist. Dies deutet auf eine relativ ausgewoge-
ne ‘Arbeitsplatzstruktur und weitere Vorteile der Samtgameinde
bzw. einzelner Mitgliedsgmeinden hin. Insbesondere die Gemein-
de Sittensen erfiillt die Grundzentrumsfunktionen.

Weitere Wanderungsgewinne werden von der zukiinftigen Entwick-
lung der Arbeitsplitze, der Infrastrukturausstattung, der Bau-
landausweisung u. a. abhdngig sein. Die natirliche Zuwacisrate
wird aufgrund der Zuwanderung junger Familien mit teilweise
hoheren Anspriichen (Lebensstandard) wahrscheinlich noch etwas
abnehmen.

Der Anteil der Auslinder ist noch sehr gering, sollte aber in
den o. a. Mitgliedsgemeinden beriicksichtigt werden.

Bevdlkerungsprognose

Bei angenommen gleichbleibender Entwicklung wird die Bevidlke-

rung bis 1991 um knapp 11 % auf ca. 9.600 ansteigen. Den grop-
ten Anteil wird voraussichtlich weiterhin die Gemeinde Sitten-
sen aufnehmen.

Als Anhaltswerte fiir ableitbaren Folgebedarf fiir die néchsten
10 Jahre wird dieser Zuwachs vorausgesetzt.

- Wohneinheiten

Bei einem Bevdlkerungsanstieg von 935 in 10 Jahren werden pro
Jahr durchschnittlich 94 zusitzlich Einwohner in der Samt-
gemeinde Sittensen aufgenommen werden miissen. Bei einer durch-
schnittlichen HaushaltsgrdBe von 2,5 (vgl. dazu Tab. 10) hieBe
das ein Mehrbedarf an Wohneinheiten pro Jahr von rd. 37.
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Tabelle 12: Bevolkerungsprognose

EW EW EW EW

1961 1971 1981 1991
GroB Meckelsen 495 519 511 525 + 2,7 %
Hamersen 401 474 464 511 + 10,1 %
Kalbe 411 430 449 468 + 4,2 %
Klein Meckelsen| 645 677 752 789 + 4,9 %
Lengenbostel 364 1)| 432 1)| 466 523 + 12,2 %
Sittensen 2.674 3.449 4,062 4,783 +17,8 %
Tiste 638 665 731 773 +5,8%
Vierden 615 2)| 622 2)| 593 621 +4,7 %
Wohnste 643 623 658 657 - 0,2 %
SG Sittensen 6.886 7.891 8.686 9.621 + 11 %]

Tabelle 13: HaushaltsgroBe

Mitglieds- EW Haus- durchschnittl.
gemeinden - halte Personenzah1/Haushalt
GroB Meckelsen 511 182 2,8
Hamersen 464 178 2,6
Kalbe - 449 161 2,8
Klein Meckelsen| 752 286 2,6
Lengenbostel 466 186 2,5
Sittensen 4.062 1.657 2,5
Tiste 731 291 2,5
Vierden 593 293 2,0
Wohnste 658 241 2,7

SG Sittensen 8.686 3.475 2,5

- Kindergartenplitze

Fir die Bedarfsermittlung der Kindergartenplidtze ist der
Anteil der unter 6-jihrigen in den Altersgruppen bis 3 Jahre
und 3 bis 6 Jahre ausschlaggebend.

bis 3 J. 168 1,9 %
3 bis 6 J. 255 2,8 %
423 4,7 %

1) Einschl. Freetz, ab 74 eingemeindet
Einschl. Ippensen, ab 74 eingemeindet
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gei einer optimalen Beteiligung von 70 % der 3 bis 6 jahrigen
Kinder sind heute ca. 178 Pldtze vorzuhalten.

Fiir die Bedarfsermittlung 1991 wird der entsprechende Antei d
von 1981 iibernommen:

bis 3 Jahre 183 1,9 %
3 bis 6 Jahre 269 2,8 %
452

Bei 70 % Beteiligung entspridche das einem Bedarf an Kindergar-
tenplitzen von 188, d. h. ein zusdtzlicher Bedarf von 10 P1dt-
zen. Ein realisitischer Beteiligungswert liegt bei 50 % der

3 - 6 jihrigen Kinder, so daB rd. 135 Kindergartenpldtze vor-
zuhalten sind.

- Schulen

Fiir den Bedarf an Schulen sind entsprechend die Altersgruppen
6 bis 9 Jahre (Grundschule) und 10 bis'14 Jahre (Sekundar-
stufe I) ausschlaggebend. Heute haben wir eine Verteilung wie
folgt: -

6 - 9 Jahre © 431 4,8 %
10 - 14 Jahre 823 9,1 %
1.254 13,9 %

Entsprechend sieht die Verteilung fiir 1991 aus:

6 - 9 Jahre 462 4.8 %
10 - 14 Jahre 878 9,1 %
1.340 15,9 %

Das bedeutet: rd. 86 Schiiler mehr erfordern aus heutiger Sicht
3 Klassen mehr bei einer Schiilerfrequenz von 26 - 28 pro Klas-
se.

- Kinderspielplitze

Kinderspielpldtze sind nach Niedersdchsischem Gesetz iiber
Spielpldtze vom 06.02.1973 fiir Kleinkinder (bis 6 Jahre) in
unmittelbarer Umgebung der Wohnstdtten und fiir Kinder zwischen
6 und 10 Jahren in mittelbarer Entfernung (bis 400 m) zur Woh-
nung zu schaffen. Festlegung nach Art und Dichte des Gebietes
ergeben sich aus dem Verfahren der jeweiligen Bebauungsplitze.



- Sportanlagen

gedarf nach der Richtlinie fiir die Schaffung von Erholungs-,
spiel- und Sportanlagen der Deutschen Olympischen Gesellschaft
(3. Fassung 1976):

Tapeiie 14: Bedarf an Sportanlagen

Art der Anlage Richtwert Anhaltswert fiir 1991

nutzbare Flache/EW SG Sittensen
Allgemeinbedarf 4 m2 “31.00 m2
an Spiel- und (pro EW ab
Sportanlagen 15 Jahre)
(AuBenfliachen)
Sporthallen 0,2 m2 “1.920 m2 Nutzfliche
Hallenbdder 0,025 m2

Wasserfliche| “240 m2 Wasserfliche

Freibider 0,15 - 0,05 m2

: Wasserfliche| 770 m2 Wasserfliche

Anmerkungen

Der Bedarf von Sporthallen schlieBt den Schulbedarf mit ein.

Die AuBenanlagen sind nicht -ausschlieBlich auf Sportplitze,
sondern auch auf Spiel- und nutzbare Freifldchen bezogen.

Ein Hallenbad sollte bei der abzusehenden Einwohnerzahl noch
nicht angestrebt werden, da die Folge- und Betriebskosten
enorm hoch sind. Sinnvoller ist die Deckung des Bedarfs durch
das existierende beheizte Freibad.

Zur Arbeitsplatz- und Erwerbstdtigenstruktur liegen keine neu-
en Daten vor.

Interessant sind einige Strukturdaten neueren Datums auf Land-
kreisebene.

Abhingig Beschiftige pro 1000 EW waren 1979 219 gegeniiber 296
im Land Niedersachsen, davon im Dienstleistungsbereich 100
(143 Nds) und 57 (98 Nds) in der Industrie.
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pie konjunkturelle Arbeitslosenquote lag 1979 mit 6,2 ¥ um
fast ein Prozent hdher als in Niedersachsen. Dagegen lag der
Landkreis im Vergleich der offenen Stellen pro 1000 Arbeits-
lose mit 463 besser als das Land mit 329 und der Bund mit 435.

- Vergleichsdaten zum Bausektor

Auf dem Baulandsektor liegt der LK Rotenburg besonders giin-
stig, wobei Sittensen mit Baulandangebot und -preis noch iiber
dem Kreisdurchschnitt liegen diirfte. Die Einfamilienhausquote
liegt mit 98,5 deutlich liber 96,4 des Landes und 94,8 auf
gundesebene. Ein Grund dafiir dirften die gilinstigen durch-
schnittlichen Preise flir baureifes Land liegen: 1977 z. B. in
Rotenburg 20,-- DM gegeniiber 31,-- DM in Niedersachsen und gar
49,-- DM im Bundesdurchschnitt.

Daten zur Arbeitsplaﬁzsituation in der Samtgemeinde

Die Daten zur Arbeitsplatzsituation sind von der Samtgemeinde-
verwaltung 1982 zur Verfiigung gestellt worden unhd konnen sei-
tens des Verfassers nicht als abgesicherte Daten angesehen

werden.
- Arbeitspldtze in der Landwirtschaft

In der SG Sittensen gibt es z. Z. 374 Haupt- und Nebenerwerbs-
betriebe. Diese Betriebe haben auBer Betriebsinhabern und mit-
helfenden Familienangehdrigen nur insgesamt 21 Beschiftigte.
Unter der Annahme, daB pro Betrieb jedoch mindestens eine Per-
son in der Landwirtschaft tdtig ist, ergibt sich die Summe von
zusammen mindestens 395 Beschiftigten in der Landwirtschaft.
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Tabelle 15: Arbeitsplitze in der Landwirtschaft (Stand 8/82)

Mitglieds- Anzahl der |Beschiftige Beschiftigte
gemeinden Betriebe ohne Inhaber insgesamt
+ mithelfende
Familienangeh.
GroB Meckelsen 34 - 34
Hamersen 37 3 40
Kalbe 27 - 27
Klein Meckelsen 45 5 50
Lengenbostel 9 - 9
Sittensen 57 k. Angabe 57
Tiste 35 1 36
Vierden 67 4 71
Wohnste 63 8 71
SG Sittensen 374 21 395

Ohne Angaben iber das Verhdltnis der Nebenerwerbs- zu den
Haupterwerbsbetrieben ergibt diese Zahl noch keine Aussage-
kraft. Es ist jedoch anzunehmen, daB aufgrund des hohen Besat-
zes mit landwirtschaftlichen Betrieben ein groBer Anteil an
Nebenerwerbsbetrieben existiert. Darauf deutet auch die gerin-
ge Zahl der Beschdftigten hin.

Die hohe Besatzzahl ist weiterhin ein Indiz flir eine Struktur
der Landwirtschaft mit groBem Anteil an Betrieben und relativ
geringen landwirtschaftlichen Nutzflichen, d.h. der Rationali-
serungsprozeB und die gleichzeitige Freisetzung landwirt-
schaftlicher Arbeitskrifte einschlieBlich der Aufgabe von Be-
trieben ist noch nicht sehr weit fortgeschritten. Angesichts
der wirtschaftlichen Rezession sowie der generell fehlenden
alternativen Arbeitsplitze wird dieser ProzeB zusdtzlich ver-
zogert.

- Arbeitspldtze in Handel und Gewerbe
Wie zuvor begriindet, werden hier als Anhaltspunkte die Anzahl

der Arbeitsstidtten und Betriebe nach Angaben der Samtgemeinde
mit der ungefidhren Anzahl der Arbeitspldtze angegeben.
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Tabelle 16: Arbeitsplitze in Handel- und Gewerbe (Stand 8/82)

Mitglieds- Anzahl der ungéfﬁhre g Besatz mit
gemeinden Betriebe Anzahl der AK pro
Arbeitspldtze |Betrieb
GroB Meckelsen 7 22 3,1
Hamersen 9 37 4,1
Kalbe 6 10 1,7
Klein Meckelsen 11 35 3,2
Lengenbostel 9 12 1,3
Sittensen 139 ~450 [ 3,2
Tiste 11 110 10,0
Vierden 5 2 0,4
Wohnste 8 50 6,3
SG Sittensen 205 728

Der Schwerpunkt der -Betriebe als auch der Arbeitspldtze liegt
eindeutig in der Kerngemeinde Sittensen. In Tiste ist ein
zweiter kleiner Konzentrationspunkt festzustellen (POROTON-
Werk). Die librigen Mitgliedsgemeinden sind einerseits mit
weniger Betrieben und andererseits mit deutlich weniger Ar-
beitspldtzen ausgestattet.

1970 waren 43 % der Bevdlkerung der Gemeinde Sittensen er-
werbstdtig. Unter der Voraussetzung des gleichen Anteiles 1981
ergibt sich, daB es rd. 3700 Erwerbstdtige in der SG Sittensen
gibt. Aufgrund der oben aufgefiihrten Anhaltswerte wird deut-
lich, daB in der Samtgemeinde selbst nur rd. 30 bis 40 % der
Erwerbstdtigen mit Arbeitspldtzen bedient werden kdnnen.
1970%4) gab es in Sittensen 902 Berufspendler, davon 670
Pendler mit Arbeitsstdtten auBerhalb der Gemeinde und 232

(26 %) Erwerbstdtige, die aus Ortsteilen zum Zentralort pen-
delten.

Hauptziele der Berufsauspendler waren Hamburg (50 %), Zeven
(7 %), Buxtehude 3,1 %) und Bremen (1 %). Die heutige Situa-
tion 148t sich etwa so einschdtzen, daB die Zahl der Pendler
wahrscheinlich noch gestiegen sein wird, wobei die Rangfolge
der Zielorte allerdings gleichgeblieben sein diirfte.

*) Fiir Sittensen liegen keine Angaben der Arbeitsplitze vor, die
angegebene Zahl ist daher aufgrund des Mittels des durchschnitt-
lichen Besatzes ermittelt worden.

4)Neuere Daten stehen nicht zur Verfiigung.
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FLACHENDARSTELLUNGEN

Beriicksichtigung der Gffentlichen Belange

Die Samtgemeinde Sittensen geht davon aus, daB die Genehmigung
des Fldchennutzungsplanes in der Erstfassung auch die gerechte
Abwdgung der offentlichen und privaten Belange gegen- und un-

"~ tereinander bestdtigt hat.

Aus der Sicht der Samtgemeinde ist die planerische Inanspruch-
nahme von zukiinftiger Siedlungsflédche der normalen stidtebau-
lichen Entwicklung bezogen auf die Zeit seit Erstgenehm1gung
des F-Plane 1976 angemessen.

Entsprechend der Notwendigkeit weitergehender Planungen und
gemdB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind unter
gerechter Abwdgung der offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gemdB § 1 (6) und (7) BBauG f1i-
chenwirksame Darstellungen vorgenommen worden, die fiir das
ganze Samtgemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stidd-
tebaulichen Entwicklung ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen darstellen

(vgl. Ziffer 7.2.6 Begriindung der neu aufgenommenen oder ver-
dndert dargestellten Baugebiete/Bauflichen - Ziele und Zwecke
der Planung und Ziffer 7.8.1 Flichen fiir die Landwirtschaft).
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flichen fiir den iiberdortlichen Verkehr und die ortlichen

Hauptverkehrsziige

P

— — . —
— w— —

Die klassifizierten StraBen in der verstdrkten zeichnerische h
parstellung zeigen deren Verlauf als StraBen auBerhalb der
ortsdurchfahrtsgrenzen.

Die Beschreibung erfolgt hier nach der Baulasttrdgerschaft der
Anlagen wie Bund - Land - Kreis - Gemeinden.

Bundesautobahn:

Auffilligstes Merkmal der Verkehrsbeziehungen der Samtgemeinde
Sittensen zum iiberregionalen Raum ist die Lage an der Bundes-
autobahn A 1 (E 3) Hamburg - Bremen - Ruhrgebiet ("Hansa-
linie"). Daran bildet die AnschluBstelle Sittensen die Mitte
zwischen Bremen und Hamburg und bindet direkt an den zentralen
Ort Sittensen der Samtgemeinde an. Dieses Merkmal bildet fiir
die Samtgemeinde einen entscheidenden Anteil ihrer Standort-
gunst zwischen den Oberzentren Bremen und Hamburg.

MiBlich ist fﬁr die Samtgemeinde dabei, daB zeitweise Bela-
stungen von Bedarfsumleitungen auftreten.

BundesstraBen:

BundesstraBen liegen nicht .im Plangebiet.

LandesstraBen:

Entsprechend der Entstehung des wesentlichsten Siedlungschwer-
punktes im Planungsraum, ndmlich Sittensen, ist dies auch der
Schnittpunkt der LandesstraBen darin.

Die LandesstraBen sind von regionaler Bedeutung und bilden
folgende Verbindungen

L 130 ScheeBel/Horneburg
L 142 Zeven/Tostedt

AuBer' daB diese LandesstraBen das Samtgemeindegebiet im ver-
kehrstechnisch guten Sinne fast mittig von Siiden nach Norden
und von Westen nach Osten durchlaufen, verbinden sie auch
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wesentliche Radume der Region mit dem Planungsraum wie das Mit-

telzentrum Zeven (Entfernung ca. 15 km), das Mittelzentrum
gremervorde (Entfernung ca. 40 km) sowie {iber ScheeBel zum
Mittelzentrum Rotenburg (Entfernung ca. 20 km).

pabei ist die L 142 zugleich Autobahnzubringer fiir den Raum
gremervirde/Zeven fiir die Fahrtrichtung Hamburg. Ebenso bildet
die L 130, die wiederum die BundesstraBe 73 (Buxtehude - Stade
- Cuxhaven) verbindet, den Autobahnzubringer fiir den Landkreis
stade und weite Teile der weiteren Elbmarsch.

wenngleich das klassifizierte Verkehrsnetz auch die Standort-
gunst der Samtgemeinde beziiglich Verkehr, Handel, Dienstlei-
stungen, Arbeitsplatzangebot etc. entscheidend verbessert, so
sind doch Belastungen aus dem Verkehrsgeschehen hinzunehmen
(vgl. vorgenannte Bedarfsumleitungen der Autobahn).

In diesem Sinne ist als einzige MaBnahme zur Verbesserung des
Verkehrsflusses der innerdrtliche Umbau des Einmiindungsberei-
ches von L 142 in die L 130 im Ortskern Sittensen als Plandar-
stellung aktualisiert worden. Diese MaBnahme ist 1982 begonnen

und 1983 beendet worden.*)

KreisstraBen

Die KreisstraBen sind nach ihrem Bestand und entsprechen dem
Flachennutzungsplan in der Erstfassung unverdndert iibernommen

worden.

Dabei ist lediglich die 1978 neu gewidmete K 49 B hinzugekom-
men, die die Verldngerung der K 49 von der L 130 her iiber

Kalbe zur L 142 bildet (Teilplan 5).

Aufgrund einer Gesetzesdnderung von 1980 wird hier auf die
Bauverbotszonen 13dngs klassifizierter StraBen hingewiesen.
Diese messen ab Fahrbahnrand
40 m bei Bundesautobahnen
20 m bei Bundes- und LandesstraBen
20 m bei KreisstraBen (1t. 2. Gesetz zur Knderung des nds.
StraBengesetzes vom 29.07.1980).

Weitere‘ﬁnderungen sind im Verfahren des F-Planes nicht be-
kannt geworden.

*) Gedndert nach Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis)
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i’art]iChe HauptverkehrsstraBen
2 12

je ortlichen HauptverkehrsstraBen werden nach Bestand und
nach der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes in
der Erstfassung unverdndert tibernommen.

Gegeniiber den im Fldchennutzungsplan der Erstfassung dargeleg-
ten Planungsabsichten ist - auBer dem unter “LandesstraBen"
genannten Kreuzungsumbau - auch die Briicke fiir den Fahrzeug-
verkehr liber die Oste in Achse der Kdnigsberger StraBe reali-

siert worden.

Im Zuge dieser Planungen und Bauausfiihrungen ist als undkono-
misch erkannt worden, eine weitere (berquerung der Oste zu
verfolgen. Entsprechend ist die Verldngerung der Meyerhof-
straBe nach Norden bis zum AnschluB an die L 142 nun fallen-

gelassen worden.

Wesentliche neue Baufldchendarstellungen, die die Darlegung
neuer drtlicher HauptverkehrsstraBen erfordern wiirden, liegen
nur fiir den Kernort Sittensen vor. Hier sind Baufldchen fiir
die zukiinftige Besiedlung jedoch bereits in einer Weise an
ihren duBeren Grenzen von drtlichen HauptverkehrsstraBen umge-
ben, daB sich mdglicherweise zukiinftig noch ergebende wesent-
liche StraBenziige erst bei Durchfiihrung der verbindlichen Bau-
leitplanung eingeplant werden kdnnen. .

*) Erginzung gemiB Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung vom
08.09.1983 beschlossen, die erneute Stellungnahme des StraBen-
bauamtes Verden vom 09.05.1983 nur zur Kenntnis zu nehmen und
deren Verfolgung den Mitgliiedsgemeinden empfohlen:

"Sofern erforderlich, sind jedoch neue Bebauungsplane aufzu-
stellen, das gilt insbesondere fiir neu beplante Baufldchen.

Es ergibt sich fiir die einzelnen Ortsteile folgendes:
1. GroB Meckelsen und Tiste

Erfassung bereits bebauter bzw. altbebauter Flichen; keine
.Bedenken

2. Sittensen
Fur die bereits bebauten Flachen am Niitteler Weg (Nr. 84)
und die Erweiterung des Betriebsgeldndes ALGA (Nr. 87) sind

Bebauungspldne aufzustellen.
Ansonsten keine Bedenken.

3. Hamersen
Fir die Ansiedlung des Tischlereibetriebes (Nr. G 93) ist
ein Bebauungsplan aufzustellen, der u.a. die verkehrliche
ErschlieBung vom “"Wiesenweg" festlegt; ansonsten keine Be-

denken."
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' pie samtgemeinde hat von der Mﬁglichkéit Gebrauch gemacht, bei
" ger Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes Siedlungsfldchen
. qur nach deren allgemeiner Art der Baufldchen darzustellen. In
. Jogischer Folge sind auch nur die liberdrtlichen Verkehrsfld-

chen und nur die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt wor-

den. -

Dies schlieBt aus, die kleineren Parkanlagen darzustellen.
groBere sind im wesentlichen in entsprechende Fldchen wie
schulen eingeschlossen. Nur im Grundzentrum sind zentrale
parkplitze in den F-Plan iUbernommen worden. Neu daran ist die
Anlage Gstlich der Kirche am Mittelweg. :

GrioBere Flidchen fiir den ruhenden Verkehr sind nach Bestand
aber auch im Zuge der BAB A 1 in Hohe von Tiste dargestellt
worden (Rastplatz).
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.1.3 Bahnanlagen

Der Planungsraum wird in Ost-West-Richtung von der zweiglei-
sigen Bahnstrecke Wilstedt - Zeven - Tostedt durchschnitten.

Die ehemaligen Haltepunkte der Bahnanlagen im Plangebiet
werden nur noch fiir Giiterverkehr bedient.

MaBnahmen zur Entflechtung von niveaugleichen Kreuzungen mit
StraBenverkehr sind daher nicht erforderlich.

Die friihere Benennung Wilstedt-Zeven-Tostedter Eisenbahn AG
(WZTE) ist verdndert worden in Eisenbahn- und Verkehrsbetriebe

GmbH (EVB).

90
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Art der baulichen Nutzung

Die wesentlichsten Siedlungsfldchen des Samtgemeindegebietes
sind aufgrund ihrer Siedlungsform als im Zusammenhang bebaute
Ortsteile einzustufen.

Im Sinne der heutigen Anforderung und Kosten der ErschlieBung,
Ver- und Entsorgung und zum Beispiel Schulbusverkehr schwieri-
ge weitere Siedlungsform der StraBenddrfer oder auch der weit-
gestreuten StraBenrandsiedlungen (Bandbebauung) kommen im
Samtgemeindegebiet nicht vor.

Eine geringe Anzahl von Streusiedlungen im AuBenbereich sind
rein landwirtschaftlicher Prigung und sind entsprechend ihrer
Privilegierung nicht in die Darstellung von Baufldchen einbe-
zogen,

Wegen der Zunahme der Bedeutung von einigen Siedlungsteilflid-
chen auBerhalb der eigentlichen geschlossenen Ortslagen sind
gegeniiber dem Fldchennutzungplan in der Erstfassung dagegen
nun folgende zusdtzliche Teilfldchen aufgenommen worden, die
wiederum selbst auch geschlossene Formen aufweisen (vgl. Zif-
fer 7.2.6):

Teilplan 2 Gemeinde Vierden Siedlungsfldche am Sportplatz
nordwestlich der Ortslage

Teilplan 3 Gemeinde Lengen- Gewerbeansiedlungsfldche
bostel, am Ziegeleiteich
Ortsteil Freetz siidlich der Ortslage
(ehemals Ziegeleigelidnde)

Teilplan 5 Gemeine Tiste Siedlungsflache ndrdlich
des ehemaligen Bahnhofs-
geldndes von Kalbe bis an
die K 49

und
Siedlungsflédche siidlich der
Ortslage an der Oste

Innerhalb der Vorentwurfsphase dieses Fldchennutzungsplanes
ist eine Bestandsnacherhebung vor Ort und eine Beteiligung der
Biirgermeister gemacht worden.

Grundsitzliche KEnderungen von Nutzungsarten von Baugebieten -
wie im Flichennutzungsplan der Erstaufstellung noch als Form
der Siedlungsflichendarstellung verwendet - sind dabei nur in
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geringem Umfang erkannt oder im Zuge fortschreitender verbind-
licher Bauleitplanung iibernommen worden (vgl. Ziffer 7.2.6):

Teilplan 1 Gemeinde Wohnste im Bereich Wiesenweg

Teilplan 2 Gemeinde Vierden am nordlichen Ortsrand
Ortsteil Ippensen  ("Im Vieh")

Teilplan 5 Gemeinde Sittensen am westlichen Ortsrand
zwischen Bahn und BAB,
siidlich des Schulkomplexes
und stidlich der Hamburger
StraBe

Entsprechend den Ausfiihrungen unter Ziffer 3 betreffs Beschaf-
fung neuen Kartenmaterials, Neuzeichnung, Anwendung neuester
Gesetz- und Verordnungsgebung von Bund und Land zur Bauleit-
planung und dem politischen Verhdltnis von Samtgemeinde zu
deren Mitgliedsgemeinden betreffs des Entwickelns der verbind-
lichen Bauleitplanung wurden hier die Siedlungsflédchen nur
noch als Bauflichen ohne Angabe der Obergrenze der GeschoB-
fldchen verwendet. '

Diese Umwandlung allein auf die Darstellung der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung - némlich der Baufldchen - ist inso-
fern in der Abstufung der Nutzungsarten ausreichend, als

z. B. im Samtgemeindegebiet unter den gewerblichen Baufldachen
keine genehmigten Industriegebiete vorkamen oder neu geplant
sind.

Eine Kenntlichmachung von Konfliktzonen in der "Empfindlich-
keit" von Nutzungsarten dieser Art bedarf es also nicht.

Eine Ausnahme bilden allerdings die Gebiete mit Sondernutzun-
gen. Da hier die Darstellung als Sonderbaufldche die Nutzung
zu allgemein darlegen wiirde - insbesondere auch in Fdllen von
Lage im AuBenbereich - ist in den 2 auftretenden Fdllen die
besondere Art der Nutzung als Sondergebiet mit entsprechendem

Einschrieb noch einmal verwendet worden (vgl. Ziffer 7.2.5 und
7.2.6):

Teilplan 1 Gemeinde Wohnste Sondergebiet Wochenendhaus-

Ortsteil gebiet
Ramshausen
Teilplan 5 Gemeinde Sondergebiet Sportbauten

Sittensen



Eine Reihe von Trdgern offentlicher Belange haben anldBlich
der Verfahrensbeteiligung die Umstellung der F-Plandarstellung
allein auf die Baufldchenarten bedauert und weitergehend ge-
fordert, zugunsten emittierender Betriebe grdBere Teilfldchen
nach der jeweils weniger empfindlicheren Bauflachenart darzu-
stellen. Diesem ist die Samtgemeinde gemdB der Abwdgung anladB-
lich der Beratung zu den Stellungnahmen der Trdger offentli-
cher Belange nur in gravierenden Fallen und erkennbarem Fort-
bestand von landwirtschaftlichen Nutzungen gefolgt.

Dagegen ist sie nicht Stellungnahmen zugunsten bestehender
Gewerbebetriebe gefolgt, die die Darstellung von Lagen im
AuBenbereich oder die Ausweitung innerhalb von Ortslagen bei
zu erwartender Zunahme von Emissionen forderten.
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Seit Genehmigung der Erstaufstellung des Flachennutzungsplanes
haben die Mitgliedsgemeinden zur Sicherung der verbindlichen
Bauleitplanung eine erhebliche Anzahl von Bebauungsplédnen auf-
gestellt.

Einé Darlegung von Plangebieten dieser Art ist bei Wahl der
Darstellung des F-Planes nach der allgemeinen Art der bauli-
chen Nutzung nicht mehr gegeben.

In diesem Sinne sind auch die nds. Verwaltungsvorschriften zum
BBauG zu verstehen. Fiir die Entwicklung von Baugebieten nach
Vorgabe des F-Planes sind den Mitgliedsgemeinde damit mehr
Moglichkeiten in der Wahl der Baugebiete gegeben.
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dieser bisher nicht im Zu-

ortsteile, die unter die Kategorie
kommen im Gemeindegebiet bis

3 sammenhang bebauten Lagen fallen,
heute nicht vor.

; Im wesentlichen hat hierzu die Geschlossenheit der Ortsiagen

UmkehrschluB - fiir unbedeutende Streu-

peigetragen, die - im
Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

lagen weitere ErschlieBungs-,
gkonomisch nicht zulieB.

A
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Wie in den vorhergehenden Kapiteln angeregt, sind wesentliche
Siedlungsgebiete durch den genehmigten Flichennutzungsplan in
der Erstfassung und durch verbindliche Bauleitplanung festge-
legt, die entsprechend hier iibernommen werden.

Nach Liberalisierung der Forderung der Landesplanung von Bau-
landbereitstellung vornehmlich am zentralen Ort werden nun in
fast allen Mitgliedsgemeinden zusatzliche Baufldchen darge-
stellt.

Die hier fiir den Bedarf der ndchsten 10 Jahre neu aufgenomme-
nen Flichen liegen iiberwiegend in im Zusammenhang bebauten
Ortslagen bzw. so in einer Lage zum Rand bestehender Sied-
lungsteile, daB die ErschlieBung gesichert werden kann. Die
Art der Bauflichen ist in Anpassung an die jeweils benachbar-
ten Flichen so gewshlt, daB die Grundziige der bisherigen Pla-
nung nicht verletzt werden.

In Fillen, wo sich bei der Darstellung von Wohnbaufldchen Kon-
flikte zu benachbart existierenden anderen Nutzungen ergeben,
kann im Vollzug der Aufstellung von Bebauungspldnen aus Wohn-
baufliche (W) auch Kleinsiedlungsgebiet (WS) entwickelt wer-
den, womit z.B. eine Empfindlichkeit gegeniiber Jandwirtschaft-
lichen Nutzungen abgeschwdcht werden konnte.

Im Sinne von Planung werden zur Kenntlichmachung von zukinf-
tigen Siedlungsabsichten allein die gegeniiber dem F-Plan in
der Erstfassung neu aufgenommenen Siedlungsfldchen tabella-
risch dargelegt.

Wie in FuBnoten zur tabellarischen Auffiihrung neu aufgenomme-
ner Flichen vermerkt, sind Teile davon bereits besiedelt. Die-
ser Umstand wird bei Vergleich von altem und neuem Kartenma-
terial besonders deutlich. Der Zeitraum zwischen den Beschaf-
fungen der Deutschen Grundkarten betrug etwa 10 Jahre. Zwar
bilden die einzelnen Fldchenverinderungen eine Summe von zu-
kiinftigen Baugebieten, die ein formelles Flichennutzungsplan-
verfahren erforderlich machen, andererseits ist die Wahl der
Art der baulichen Nutzung in Anpassung an die jeweils benach-
barten Flichen so gewahlt, daB die Grundziige der bisherigen
Planung aus Anderung von Bauflichenzuordnungen nicht verletzt
werden.
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(Ergdnzungstext zu Absatz 4 von Seite 44:)
(Ergdnzungstext zu Absatz 6 von Seite 44:)
Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung vom

21.04.1983 beschlossen, den Forderungen der Landwirtschafts-
kammer/LBA Osterholz-Scharmbeck vom 28.03.1983 nicht nachzu-

kommen:

"Auch bei der Wahl von gemischter Baufldche (M) fir zukiinf-
tige Neubaufldchen bestehen mehrheitlich erhebliche Beden-

ken, da “...Hemmnisse fiir erforderliche Weiterentwicklungen
..." der landw. Betriebe befiirchtet werden.

Als Abwidgung dazu ist protokolliert worden:
"Selbst bei Anerkennung des Uberwiegens der ldw. Produktion
im Raum der SG kann der SG-Rat nicht das alleinige Wachstum
der Landwirtschaft bedenken und behdlt die weiteren Teile
der Entwurfsfassung des F-Planes bei."

In gleicher Weise ist die Stellungnahme des Staatlichen Gewer-

beaufsichtsamtes Cuxhaven vom 30.03.1983 behandelt worden:
"In verschiedenen Ortsteilen sollen grdBere, noch unbebaute
Fliachen als Mischbauflichen (M) ... aufgenommen werden. Da
sich erfahrungsgemiB heute keine gemischten Baugebiete mehr
entwickeln, rege ich aus der Sicht des Immissionsschutzes
an, die Nutzung dieser Fldchen zu konkretisieren, z.B.
Wohnbaufliche (W), gewerbliche Bauflédchen (G)."

Das Protokoll der Abwdgung sagt dazu aus:

"Die Anregung kann nicht aufgegriffen werden, weil 1t. neu-
erer Gesetz- und VO-Gebung die Vorbereitende Bauleitplanung
nicht dem Entwickeln der verbindlichen Bauleitplanung
(B-Planaufstellung) seitens der Mitgliedsgemeinden vorgrei-
fen soll. Im UmkehrschluB obliegt es der SG, bei nicht vor-
hersehbaren Entwicklungen ‘im Zuge von B-Planaufstellung den
F-Plan wieder umzudandern."

Ebenso erfolgte die Behandlung der Aussage des Niedersdch-
sischen Landvolk/Kreisverbandes des alten Kreises Zeven eV.
vom 29.03.1983:
"Unter Bezug auf die Stellungnahme der LWK/LBA wird gefor-
dert, die Leistungsfdhigkeit und die Entwicklungsmdglich-
keiten der ldw. Betriebsstdtten nicht weiter einzuschrdnken
und darauf hinzuwirken, daB die Entwicklung von Dorfgebiet
(MD) aus gemischter Baufldche (M) mdglich bleibt."

Die Abwigung hierzu ist in gleicher Weise erfolgt:
“Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die entspre-
chende Beriicksichtigung ergibt sich aus der Behandlung der
Stellungnahmen der LWK/LBA und des AfA. Im selben Sinne wie
der Verband sich auf die Stellungnahmen des LWK/LBA be-
zieht, behandelt die SG diese Eingabe auch ohne erneute,
spezielle Beratung."”
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Die Prdferenz der Bauflichenentwicklung verbleibt eindeutig
beim zentralen Ort Sittensen, der auch die wichtigsten zentra-
len Einrichtungen vorhilt.

-crfabelle 17: Zukinftige Bauflichen (W- + M-Flichen)

4

% Ejﬁ]an Mitglieds-|Bau- | Lage neu aufgenommener oder| Fliche |ha |WE *)
“ | |teil- |Gemeinde [fld- | verdndert dargestellter i.M neu
. | |[pran [Ortschaft jchen- Fldchen mxm
SR IT art*)
P 1 Wohnste M; [(Westlich des Wiesenweges 30 x 230y 0,7 7
e 0T GroB
&t Wohnste
igg Wo |dstlich des Wiesenweges und | 30 x 130] 0,7| -
5o . |stidlich Am Tiefenbruch +20 x 140 0,3
fis
Bt M3 [spitzwinkliger Zwickel zwi- | 80 x 160 1,3] 8
;ﬁf schen K 21 und K 31

N | Mg |Arrondierung der Ortsrand- 30 x 80| 0,2 -
1A . grenze ndrdlich der Orts- :
| durchfahrtsstrecke der K 21
;%{ Mg |Ostlich EichenstraBe lings 60 x 100
;§= Sportplatz +30 x 100§ 0,9 4
2%. Mg [beiderseits der StraBe 40 x 200
el Am Sportplatz +70 x 130} 1,7 8
A M7 |siidlich der StraBe 60 x 270| 1,6| 4
B Am Kettelbein
4
{;% Wg [Ostlich der StraBe Rustal 50 x 200| 1,0] 6
3 0T Klein | - |- - - | -
?3 Wohnste
?“s 2 Vierden Mip1[Nordwestlich der Dorfstrafe | 40 x 1,11 6
'%‘ 0T Vierden (80+190)
5 § Mis|beiderseits der StraBe Auf [Umwand- - | -
- | der Horst siidlich der Orts- |lung
) lage an der K 34, ehemals
8 allgemeines Wohngebiet
L
g —

+ "
') W stent fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche. .

Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 19

aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils mit dem
Nachst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.

)
yﬂ gei der Hbersch]ﬁgigen Angabe der Zahl der Wohneinheiten ist die
o estehende Wohnbebauung in den neuen Flichen bereits abgesetzt,
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le 17: Zukiinftige Baufldchen (W- + M-Fldchen)

ortsetzung)
._'F_p1an Mitglieds-|Bau- | Lage neu aufgenommener oder| Fliche |ha [WE *)
= lgetn- Gemeinde |[fl1d- | verdndert dargestellter i.M neu _
{ jan |Ortschaft fchen-| Fldchen mXx m
i :r_ art™)
2 Dy Vierden Mj3{Umliegende Fldche um den 40 x 1,6/ 3
. 0T Vierden Sportplatz ndérdlich der (190 + 80
. B Ortslage an der K 34 + 110+20)
5
i 0T Ippen- M14|Westlich der StraBe Zum Vieh| 60 x 70 | 0,4 2
] ii Mig|Beiderseits der QuerstraBe 30 x 150} 1,7 8
. +90 x 140
e
f; Mi6l- = = -
iﬁ M17|Teilfldche ostlich der Stra-|Umwand- - -
Sl Be Zum Vieh, ehemals Gewer- |lung
(. begebiet
| 3 |Lengen- M1 |Beiderseits der DorfstraBe |50x(130 +| 2,0| &
e bostel in deren ndrdlichem Bereich |50 + 220)
s OT Freetz
b B Mo2|Vor Kopf des StraBenendes 30 x 70 | 0,2} 1
. Kleine Trift
) %{ Mo3|Arrondierung am nordwestli- |20 x 0,21 1
2 chen Ortsrand (49 + 60)
§Z : M24|Westlich der DorfstraBe an 50 x 120( 0,6] 1
R deren slidlichem Ende
Ll 4 [Klein W31 |Westlich SchulstraBe in de- | 50 x 125} 0,6 3
% Meckelsen ren ndrdl. Bereich
3 W32|NGrdlich NordstraBe 40 x 480 2,4 13
A M33|beiderseits der Marschhor- | 50 x 0,9| 2
ok ster StraBe (40 +130)
E M34|ebenfalls beiderseits der Umwand-~ - -
5 Marschhorster Strafe, lung
& ehemals allgem. Wohngebiet
¢ M3s|stidlich Zum Zuschlag 40 x 60 | 0,2| 1
M3g[siidlich Klosterhtrn am dst- | 40 x 100} 0,4] 2
lichen Ortsrand

. Nichst folgenden Ze
=) 8
o b

n variabel

W stent fijr Wohnbaufliche, M fiir gemischte Bauflidche.
e hier gewihlten Indexziffern bede
ondern sollen nur dazu dienen, die

~ qfzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw.
‘ %ner. um fiir Knderunge

:1 der iiberschligigen Angabe der Zahl der Wohneinheiten ist die
Stehende Wohnbebauung in den neuen Fldchen bereits abgesetzt.

uten keine gewollte Reihenfoilge,
jeweilige Fldche auch in Tabelle 19

ortschaftsweise jeweils mit dem
zu bleiben,
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abelle 17: Zukiinftige Bauflidchen (W- + M-Fldchen)

;;?grtsetzung)

sondern sollen nur dazu dienen, die jewei
aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw.
nichst folgenden Zehner, um fir

bestehende Wohnbebauung in den neuen

f-plan Mitglieds-|Bau- | Lage neu aufgenommener oder Fliche |ha |WE *)
|1ei1- |Gemeinde £14- | verdndert dargestellter i.M neu
plan ortschaft |chen-| Fldchen mx m
4 |GroB W1 |Ostlich der DorfstraBe an 40 x 40 | 0,2] -
Meckelsen deren siidlilichem Ende
Mg2|Beiderseits der Alten Dorf- {50 x 1,6f 3
straBe und an der Riickseite (200+110)
der Bebauung der DorfstraBe
Mg3|Stidlich der L 142 am west- 60 x 70 | 0,4| -
1ichen Ortsrand :
Mgs4|Beiderseits BahnhofstraBe am| 50 x 80 | 0,5] 1
noérdlichen Ortsrand
My5|Stidich der HauptstraBe am 50 x 80 | 0,4{ 1
dstlichen Ortsrand
Myg|Beiderseits der HarmsstraBe |110 x 200} 2,2} 1
und nordlich davon '
5 Lengen- - |- - - -
bostel (vgl. hierzu OT Freetz der
Gemeinde Lengenbostel/Teil-
plan 3)
5 Kalbe Mgy |Beiderseits der Bahnhof- 60 x 3,11 10
straBe (200+320)
Mg2|Beiderseits der Strafe 50 x 3,31 10
Deepenhorn (150+500)
M53|Ustlich der DorfstraBe 40 x 160| 0,7 5
+20 x 60
M54 |Beiderseits der LindenstraBe| 50 x 60 | 0,4 2
+20 x 50
Mgs5|Nordlich des Richtweges 50x90x1/2] 0,2} . 1
*) W steht fir Wwohnbaufliche, M fiir gemischte Baufldche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,

lige Fliche auch in Tabelle 19
ortschaftsweise jeweils mit dem
Knderungen variabel zu bleiben.

H
H

Bei der iiberschlidgigen Angabe der 7ahl der Wohneinheiten ist die i
Flichen bereits abgesetzt.

v e ——
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{ﬁ: selle 17: ZukUnftige Baufldchen (W- + M-Fldchen)
]B__ _3rtsetzung)
S fﬁp]an-ﬁ;ig]ieds- Bag- Lagg neu aufgenommener oder| Fldche |[ha [WE *)
£.9-5 Teil- Gemeinde |fld- | verdndert dargestellter i.M neu
BEL ajan |Ortschaft |chen-| Fldchen mxm
e g p art*)
v' "r°
" 5 Tiste Mg1|Stidlich der Oste am Gemein- | 50 x 230} 1,2] 1
: deverbindungsweg Tiste -
Sittensen ("Ostetal")
We2|Slidlich der Kalber StraBe 270 x 350{ 9,5{100
bis an das Bahngleis
1. f; Mg3|Nordlich der HauptstraBe 40 x 170} 0,7 2
& ¥
@) i}
o 3 Mg4|nordlich der LangenstraBe 60 x 130} 0,8{ 6
@_ Mgs|beiderseits der L 142 40 x
(140+180)| 1,3| 3
: 5 Sittensen Die Wiedergabe der Fldchen
erfolgt hier nach Wohnbau-
und gemischten Baufldchen
: jeweils von Nordosten begin-
i nend im Uhrzeigersinn iber
=ﬂ die Ortslage hinweg:
=7
¥t .
| W71{0stlich der Stuhmer und Vol-]450 x 530(23,9|220
B | kersdorfer StraBe zwischen
| 2 Miihlen- und OstlandstraBe
o} &
(:) W73]Westlich der StraBe Kloster-{Umwand- - -
| horn und nach Norden bis an |lung
= die PlanstraBe zwischen Lin-
den- und Kdnigsberger StraBe
(ehemals Gemeinbedarfs- und
Verkehrsflidchen)
W74|0st1ich der ScheeBeler Stra-| 30 x 40 | 0,1} -
Be in Hohe der Parkanlage '
im Zuge der Oste

*) W steht fiir Wohnbaufldche, M fiir gemischte Baufliche.

Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Réihenfolge,

sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 19
. aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils mit dem
nichst folgenden Zehner, um fir Anderungen variabel zu bleiben.

*)

Bei der iiberschligigen Angabe der Zahl der Wohneinheiten ist die
bestehende Wohnbebauung in den neuen Fléchen bereits abgesetzt.
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11e 17: Zukiunftige Baufldchen (W- + M-Flichen)

rtsetzung)
iplan|Mitglieds-)Bau- | Lage neu aufgenommener oder| Fliche |ha WE *)
8l 1- Gemeinde |f1d- | verdndert dargestellter i.M neu
fan Ortschaft [chen-| Flichen mx m
3 art?)
! Sittensen W7s |- =5 - -
W7g|Zwischen ScheeBeler StraBe |Umwand- - -
und Drosselgasse (ehemals lung
Kerngebiet)
W77|stidl1ich Kampweg bis an die 40 x 180} 0,7} 4
Bahnanlage
M7g|slidlich der Hamburger StraBe|Teilum- - -
4 dstlich BahnhofstraBe (ehe- |wandlung
L mals reines Wohngebiet)
M7g|slid1ich MihlenstraBe 50 x 50 | 0,3 1
i Mgo|siidlich Alpershausener Weg [130 x 150] 2,2| 10
' Mgy |beiderseits des Alpershause-|Umwand- - -
Weges an das Nord-Siid ver- |lung
laufende Teilstiick bis an
die Konigshofallee (ehemals
allgemeines Wohngebiet, tlw.
? durch B-Plan bestimmt)
f- Mg2[{westlich der MolkereistraBe |[Umwand- - -
in deren Nord-Siid verlaufen-|lung
dem Teil und ndrdlich des
Kampweges (ehemals allgemei-
nes Wohngebiet)
Mg3[(westlich der Stader StraBe 60 x 240 1,4| 8
stidlich der StraBe Am Sport-
platz
Mgg|siidlich des Niitteler Weges 50 x 570] 2,9} 3
g Mgg|siidlich der StraBe Ostufer 30 x 150/ 0,5} 2
Mgg[Kbnigshof-Allee/Ecke Schee- [Umwand- | - | -
Beler StraBe lung
—_—

-*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufldche.

- Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jéweilige Fldche auch in Tabelle 19

~aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils mit dem
Ndchst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.

*) Bei_der iiberschldgigen Angabe der Zahl der Wohneinheiten ist die
} bestehende Wohnbebauung in den neuen Flichen bereits abgesetzt.
3
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rabelle 17: Zukiinftige Baufldchen (W- + M-Fldchen)
(Fortsetzung)

ETFT;n Mitglieds-|Bau- | Lage neu aufgenommener oder| Fldche |ha |[WE *)
Teil- |Gemeinde |[fld- | verdndert dargestellter i.M neu
plan Ortschaft |chen-| Fldchen mxm
Nr. art®)

e

6 Hamersen Mgj |westlich der LandesstraBe 140 x 240 5,2| 15
' nach Siiden ab Zum Hornfeld [+ 50x370
und ostlich der K 29

Mgo[dstlich der LandesstraBe 140 x220 | 3,1} 8
siidlich des Gemeindeweges
Hamersbruch

Mgg|dstlich der L 130 und Oost- |Umwand- - -
lich von Alte Schulstrafe lung

Summe fir die SG 506 WE

*) W steht fiir Wohnbaufldche, M fiir gemischte Baufliche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 19
aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils mit dem
. nichst folgenden Zehner, um fiir Knderungen variabel zu bleiben.

*) Bei der iiberschldgigen Angabe der Zahl der Wohneinheiten ist die
bestehende Wohnbebauung in den neuen Fldchen bereits abgesetzt.
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Der Umfang von gewerblicher Baufliche entsprechend des F1i-
chennutzungsplanes in der Erstfassung und des Besatzes von
entsprechenden Betrieben darin ist fiir eine lindliche Samt-
gemeinde mit liberwiegend agrarischer Ausrichtung beachtlich.
Dieser Umstand ist durch die Gunst der Lage an Hauptverkehrs-
linien von StraBe und Schiene gegeben (vgl. Ziffern 7.1.1 und
7.1.3).

Diese gewerblichen Baufldchen liegen in den Gemeinden Wohnste,
Lengenbostel (Ortsteil Freetz), GroB Meckelsen, Hamersen und
mit wesentlichsten zusammenhingenden Flichen in den Gemeinden
Sittensen und Tiste. Auffdllig ist dabei, daB die Flichen in
Tiste noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfaBt
worden sind. Dagegen sind auf Grund aktueller Expansionsab-
sichten ansdssiger Betriebe in Sittensen zwei bestehende Ge-
werbegebiete in benachbarte Flichen hinein nun als gewerbliche
Baufldchen erweitert worden. Deren Ausdehnung in Richtung
Westen und damit in Richtung der Kldranlage ist stddtebaulich
vertretbar. Eine ndhere Begriindung erfolgt unter Ziffer 7.2.6.

Diese zusdtzlichen gewerblichen Bauflichen befinden sich in-
nerhalb des Gemeindegebietes von Sittensen. Damit ist, wie bei
den Wohnbaufldchen auch, die Priferenz der gewerblichen Nutz-
flichen am zentralen Ort der Samtgemeinde gegeben.

Wie ebenfalls unter Ziffer 7.2.6 niher erlautert, soll in
Hamersen eine Tischlerei angesiedelt werden, wozu am siidlichen
Ortsbereich eine gewerbliche Baufliche neu dargestellt wird.

Analog den Ausfiihrungen von Ziffer 7.2.3 werden zur Kenntlich-
machung von zukiinftigen neuen gewerblichen Bauflichen allein
die gegeniiber dem F-Plan in der Erstfassung neu aufgenommenen
Fldchen tabellarisch dargelegt.

Innerhalb der Bearbeitung dieses F-Planes und der Uberarbei-
tung des B-Planes "Wiesenweg" ist aufgedeckt worden, daB an
der ScheeBeler StraBe in Sittensen ein laut Bebauungsplan ge-
nehmigtes Gewerbegebiet hdtte bereits im F-Plan aufgenommen
sein missen. Dieses wird nun nachgeholt. Ein zur Enderung die-
ses Bebauungsplanes aufgenommenes Verfahren hat ergeben, daB
der Beibehaltung dieses Gewerbegebietes seitens der Trdger
offentlicher Belange keine Belange -entgegenstehen.
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(Ergdnzungstext zu Asatz 5 von Seite 51:)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Industrie- und Handelsk ammer
Stade vom 29.03.1983 nicht zu folgen:
“Im Bereich der Gemeinde "..(Klein Meckelsen ", .. aber im
AuBenbereich liegend befindet sich der Tiefbaubetrieb
Klindworth. Aufgrund der GroBenstruktur des Betriebes hal-
ten wir es fiir erforderlich, daB das Betriebsgrundstiick
eine G-Fldche erhdlt und iiberplant wird." und:
"An der L 142, Gemeinde Tiste, befindet sich ein Stalliif-
tungsunternehmen im AuBenbereich. Auch fiir diesen Bereich
ware eine (berplanung vorzusehen, um den Betrieb planungs-
rechtlich abzusichern." und:

"Die erweiterte M-Fliche beim Sdgewerk “..(in Freetz)

“.. halten wir nicht fiir ausreichend, Eine M-Ausweisung
sichert in diesem Falle nur den Bestand, und das diirfte
nicht im Interesse der Gemeinde liegen. Auch sind derartige
Betriebe nach heutiger Rechtsauffassung in einem M-Gebiet
unzuldssig. Um neue Maschinen oder Anlagenteile einsetzen
zu kdnnen, bedarf es einer G-Ausweisung."

o 0O

Der Nichtbefolgung dieser Anforderungen liegen folgende Abwi-
gungsgriinde zugrunde: '

“Dieser Empfehlung wird nicht gefolgt, da Einzelausweisun-
gen in der freien Landschaft ohne Bindung an Abbau oder
Produktionsstdtten keine Privilegierung haben. Auf den ge-
setzlichen Schutz des Bestandes wird verwiesen."

und im Fall Freetz:

"Die SG. bezieht sich hierzu auf den genehmigten F-Plan und
behdlt diesen Entwurf bei, da Ausdehnungsméglichkeit nur
iber den Ortsrand hinaus besteht."

’ ,h
[ )
i T T RPN

Gleichzeitig ist die Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeauf-

sichtsamtes Cuxhaven vom 30.03.1983 behandelt worden:
“An der K 31.." (in Wohnste) "".. - gegeniiber dem bereits
gewerblich genutzten G-Gebiet - wird eine Mischbauflidche
ausgewiesen. Wegen der dort bereits ansdssigen Sdgerei rege
ich an, auf der MI-Fliche, ldngs der K 31, eine Griinpflan-
zung als Sicherheitsschutz gegeniiber dem bestehenden Gewer-
begebiet im F-Plan mit aufzunehmen." und:

o o SRR ey

ko

“Im Westteil der Ortschaft Freetz liegt ein grdBeres Sige-
werk. Ich bitte zu priifen, ob es hier méglichk und sinnvoll
ist, das Sdgereigrundstiick und eventuel] angrenzende Grund-
stlicke als Gewerbefliche (G) darzustellen.” und:

"An der DurchgangsstraBe liegt das Tiefbauunternehmen
Klindworth. Das Betriebsgrundstiick ist nicht als Baufliche
dargestellt. Ich empfehle, das Betriebsgrundstiick als Bau-
fldche (G) mit aufzunehmen."

e aa b S
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Tabelle 18: Zukiinftige gewerbliche Bauflédchen

?:;?ﬁn Mitglieds-|{In- Lage neu aufgenommener Flache |ha
Teil- |Gemeinde |dex- | Fldchen i.M neu
plan Ortschaft |Zif- mxm
Nr. fer®)
—
1 Wohnste - |- - -
2 Vierden - - - -
3 Lengen-" G 25 [slidlich des alten Ziegelei- 90 x 140 1,3
bostel teiches
0T Freetz
4 Klein - - - -
O Meckelsen
D 4 GroB - - - -
) Meckelsen
5 Lengen- - |- - -
bostel
5 Tiste - - - -
5 |Sittensen |6 85 |westlich der ScheeBeler (60 x 90)|(c,5)
StraBe Am Wiesenweg (ehemals|Umwand-
‘ als WA genehmigt) lung
: G 86 |ndrdlich der LindenstraBe an|230 x 360| 8,3 | *)
_ freier Strecke der L 142
D
- G 87 |westlich der MolkereistraBe |210 x 400| 8,4
fr) in derem ndrdlichen Ab-
% schnitt
6 Hamersen [G 93 |[siidlich des Wiesenweges 75 x 140 1,1

—

°) Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,.
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle
19 wiederzufinden. Sie beginnen ortschaftsweise jeweils mit dem nichst
folgenden Zehner, um fiir die Anderungen im Verfahren variable Posi-

tionen zu haben.

—

*) Erginzung gemiB Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983

beschlossen, den Forderungen der Industrie- und Handelskammer Stade

vom 29.03.1983 nicht nachzukommen:
“Nicht unproblematisch erscheint uns die Darstellung einer
W-Fldche (W 77) im Bereich der neuen G-Flidc

i tzes soq%t

weg. Im Interesse des Immissionsschu

(6 86) an

tehiet
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Wenngleich bei der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
fir die Baufldchendarstellung die Darstellung nach deren all-
gemeiner Art der baulichen Nutzung erfolgt, so wird bei Son-
dernutzungen doch bereits die besondere Art der baulichen Nut-
zung als Sondergebiet mit Angabe der jeweiligen speziellen
IZweckbestimmung dargestellt, Diese Notwendigkeit ergibt sich,
um die Vertrdglichkeit der Sondernutzung zu umliegenden Sied-
lungsgebieten bzw. AuBenbereich einschdtzen zu kdnnen.

Der Fldchennutzungsplan in der Erstfassung beinhaltet zwei
Sondergebiete. Im Ortskern Sittensen war zugunsten eines zu-
kiinftigen Altenwohnheimes gemdB Bebauungsplan "Ortskern" eine
Darstellung erfolgt und entsprechend dem bestehenden Wochen-
endhausgebiet im Ortsteil Ramshausen der Gemeinde Wohnste
(Teilplan 1) war ebenso die Darstellung enthalten. Nur letzte-
res ist hier wieder iibernommen worden. Da sich fir die Erstel-
lung eines nichtkommunalen Altenwohnheimes zwischenzeitlich
kein Trdger gefunden hat, wird die entsprechende Sonderge-
bietsvorhaltung aufgegeben. Eine grundsdtzliche Neuaufnahme
von Sondergebieten -liegt nun nur fir die Gemeinde Sittensen
vor.

Fiir eine offentliche Griinfldche "Sportplatz" im Ortskern legt
der Entwurf des Bebauungsplanes "Eckerworth" den zukiinftigen

Bau von Sportstdtten dar, die zwar im AnschluB an Schulbauten
entstehen sollen, jedoch nicht Gemeinbedarf im Sinne kommuna-
ler Vorhaltung bilden sollen. Entsprechend ist hier "Sonder-

gebiet Sportbauten" gewdhlt worden (vgl. Ziffer 7.2.6).

Baugebietsarten, die auf Grund der Novellierung der BauNV0O von
1977 in Sondergebiete umgewandelt werden miBten, kommen im
Samtgemeindegebiet nicht vor (Beispiel: Campingplatz).
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Wie unter Ziffer 7 bereits ausgefiihrt, geht die Samtgemeinde
davon aus, daB die Genehmigung des Fldchennutzungsplanes die
Richtigkeit der bisher gewdhlt gewesenen Baugebiete bestdtigt
hat.

Die Notwendigkeit der Neuaufnahme von Baufldchen in das Ver-
fahren der Neuaufstellung des Flachennutzungplanes resultiert
aus einer Reihe von Griinden, die tlw. allgemeiner Natur sind,
tlw. aus ortlichem Bedarf begriindet ist.

Erster Hauptgrund allgemeiner Art ist die ehemals restriktive
Planungspolitik des Landes, die zugunsten des jeweiligen zen-
tralen Ortes einen Nachweis der als Obergrenze festgeschriebe-
nen Baulandvorhaltung forderte. Da hierzu aber auch Bauliicken
in allen Ortschaften hinzuzurechnen waren, ergab sich hdufig
sehr bald ein Manko an Baupldtzen vor allem in den kleinen
Ortsteilen. Die mitgezdhlten Baullicken waren hadufig nicht oder
schwieriger zur Besiedlung heranzuziehen (privates "Vorrats-
bauland") als ein ‘groBeres Neubaugebiet.

Die Neuaufstellung des F-Planes legt nach Auffassung der Samt-
gemeinde eine zukiinftige Ausweitung der Siedlungsfldche dar,
die dem drtlichen Wohnungshedarf vor Ort mittelfristig gerecht
wird. Eine konkurrierende Nutzung gegeniiber den landwirt-
schaftlichen Anspriichen liegt insofern nicht vor, als es sich
bei der beabsichtigten Hinzunahme iiberwiegend um kleinteilige
Flichen handelt, die - sofern nicht innerdrtlich - mit wenigen
Ausnahmen die Ortslagen abrunden oder bereits einseitig besie-
delte Teile an ausgebauten StraBen einer dkonomischen Nutzung
beider StraBenseiten zufiihren soll.

Iweiter Hauptgrund ist der Wunsch der Samtgemeinde, die Zahl
der Wohnbevélkerung durch Baulandbereitstellung zu erhghen und -
Zuzug bzw. Riickwanderung friiherer Mitbirger zu initiieren.

Ferner soll die Ausweisung ausreichenden Baulandes dazu die-
nen, miBigend auf die Baulandpresientwicklung zu wirken,

Auf die Aussage von Ziffer 7.8.1 zu steigendem Wohnfldchenbe-
darf, Verinderungen des generativen Verhaltens, Herabsetzung
des Volljadhrigkeitesalters, VerngBerung von Abstandsfldchen
und BetriebsgrundstiicksgroBen wird verwiesen.
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Die Samtgemeinde geht davon aus, daB eine Umwandlung von Griin-
fliche in Sondergebiet unter Ziffer 7.2.5 ausreichend begriin-
det ist. *)

Keiner weiteren Begriindung bediirfen auch die Griinfldchen. Wie
unter Ziffer 7.5 hierzu dargelegt, gibt es auBer der Aufnahme
von Anlagen nach Bestand Neudarstellungen von geplanten Grin-
flichen nur im Falle von Sportpldtzen.

Bei der von Seiten der Samtgemeinde wiinschenswerten Umwidmung
der mit diesem Plan vorgelegten Fldchen haben folgende Griinde
im einzelnen vorgelegen.

Dabei sind die bisher gewdhlten Indexziffern der Knderungen
von Ziffer 7.2.3 und 4 auch hier wiederverwendet worden.

——

*) geindert nach Genehmigungsverfligung vom 22.04.1985 (Hinweis)
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen

E:;Ian Mit- Bau-
Teil- |glieds-|flid- Begriindung
plan |Gemein-{chen-
Nr. de/Ort-]art*)

schaft

1 Wohnste Insgesamt ist die zusdtzliche Aufnahme von zukiinfti-
0T GroB gen Siedlungsfldchen in Wohnste insofern gerecht-
Wohnste fertigt, weil Wohnste als nérdlichste Gemeinde den

stirksten Siedlungsbereich bildet.

My |Fiir Teilbereiche der Fldchen ndrdlich der Ortsdurch-
und |fahrt der K 21 bis an die StraBe Am Tiefenbruch he-
W2 |ran liegt ein rechtskrédftiger Bebauungsplan vor, der
aus dem F-Plan der Erstfassung entwickelt worden
war. Eine Modifizierung der Vorgabe muBte erfolgen,
weil zwischenzeitlich im AuBenbereich ein groBeres
Stallgebdude zur Viehhaltung entstanden war. So ist
im Siidbereich der Anteil gemischter Bauflache ver-
groBert worden. Im bisherigen F-Plan ausgesparte
Fldchen in einer Bautiefe werden hier nun aus dko-
nomischen Griinden bezliglich der ErschlieBungsanlagen
hinzugenommen. Dabei ist entsprechend den Erkennt-
nissen des B-Planverfahrens die Seite westlich des
Wiesenweges als gemischte Baufldche gewahlt worden.

M3 |Entsprechend der Auffiillung des B-Plangebietes "Rus-
- {tal" und der vorhandenen 3uBeren ErschlieBung (Orts-
durchfahrtsstrecke von zwei KreisstraBen) will die
Gemeinde diesen innerdrtlichen Teilbereich einer
stidtebaulichen Nutzung zufiihren. Gemischte Baufla-
che ist gewdhlt worden, weil teilweise Nutzungen
landwirtschaftlicher Prigungen, teilweise Zuldssig-
keit von gewerblicher Nutzung vorliegt. .

Mg |Hier handelt es sich um eine Arrondierung des nird-
lichen Ortsrandes, ohne daB hier eine zusdtzliche
Nutzungsnahme ansteht. ’

Ms |Ust1. der EichenstraBe hat der bisherige F-Plan nur
eine Bautiefe vorgegeben. Tatsdchlich existierte
hier aber bereits eine gewerbliche und eine Wohnnut-
zung. Diese soll nun in die Darstellung von gemisch-
ter Baufliche einbezogen werden, da das angrenzende
Sportplatzgelinde in seinem Bestand nach Osten er-
weitert wird. In diese Baufldchenerweiterung wird

weiterhin eine kleine Tei]f]ﬁ;he einbezogen, die
bisher im Knickpunkt von EichenstraBe und An der

Turnhalle ausgespart war.

—_————————

*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche. .
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine ?gwollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige F dche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise Jjeweils
mit dem nichst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.




- 56 a -
(Ergédnzungstext zu FuBnote von Seite 56:)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Hannover/LandbauauBenstelle Osterholz-Scharmbeck vom 11.08.1983
nicht zu folgen:
“Zur Verdeutlichung unserer Ausfiihrungen in der Stellungnahme
vom 28.3.83 (Seite 2, 1. Absatz und Seite 3, vorletzter Absatz)
méchten wie beispielhaft darauf hinweisen, daB in der Gemeinde
Wohnste, Ortsteil Gr. Wohnste, eine nichtlandwirtschaftliche
Wohnbebauung westlich des Wiesenweges (siehe M 1, Seite 56 des
Flachennutzungsplanentwurfes) zwangslaufig Immissionskonflikte
heraufbeschwdrt, zumal im westlichen Nahbereich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit stdrkerer Schweinehaltung liegt. Die-
ser Betrieb beabsichtigt in Kiirze den Neubau bzw. die Erweite-
rung vorhandener Stallungen, um seinen Schweinebestand weiter-
hin aufzustocken. - Aufgrund der Gegebenheiten sollte die west-
liche Seite des Wiesenweges unbeplant bleiben. - Die vorgenann-
ten Gesichtspunkte wurden unsererseits bereits bei friiheren
Planungen vorgetragen und seinerzeit auch beriicksichtigt."

Die Protokollierung der Abwdgung hierzu lautet:
“Die Aussage liber eine mégliche Erweiterung des Schweinemast-
bestandes im AuBenbereich westlich des Wiesenweges von Wohnste
erreicht die Samtgemeinde zu einem Zeitpunkt, an dem der Ver-
fahrensabschluB bevorsteht. Zu der entsprechenden Darstellung
dieses M-Gebietes im Anderungsverfahren zum F-Plan 1979/80
sowie im Bebauungsplanverfahren Nr. 5 der Gemeinde Wohnste im
Jahre 1980 wurden von dieser Dienststelle trotz der bereits im
Jahre 1979 bantragten und im Mai 1980 erteilten Baugenehmigung
fiir einen Schweinemaststall keine Bedenken geduBert.
Grundsdtzliche Bedenken kdnnen von Seiten der Samtgemeinde
hierzu nicht erkannt werden, da weitere, diesen Betrieb umge-
bende Fldachen ebenfalls als gemischte Baufliche bzw. als Wohn-
gebiete bereits bebauungsplanmdBig genehmigt dargestellt sind,
wodurch die Erweiterung der vorhandenen Stallungen zur Auf-
stockung des Schweinemastbestandes bei einem dann sicherlich
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz durchzufiihrenden Verfah-
ren nicht mehr méglich sein diirfte."
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Anlage zum Erlduterungsbericht
Ziffern 7,2,3 bis 7.2.6:

77 Teilplan 2 Gemeinde Vierden
Ortstejl Vierden

| Wiedergabe der genannten Index~
ziffern zum Plangebiet
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g%je 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fléchen
".""' setzung)

#11- [glieds- f;a« Begriindung
en |Gemein-|chen-
de/Ort-|art®)

schaft

Vierden| Mj1 |Die bisherige Planung sah fir die DorfstraBe Dorf-
0T gebiet vor, hatte jedoch unbesiedelte Teile noch
Vierden ausgespart. Diese Liicken sollen jetzt aus stidtebau-

planerischer Sicht als mdgliiche innerdrtiiche Bau-
fldche einbezogen werden. Wegen deren Lage an er-
schlossener StraBe ist die Bereitstellung als Bau-
land und auch deren VerduBerung gegeben. Die Dar-
stellung insgesamt als gemischte Baufldche ist mit
den Fachbehdrden der Landwirtschaft abgestimmt.

Mlﬁ Wegen des Uberwiegens der Landwirtschaft des eigent-
und [lichen Dorfes Vierden (StraBendorf) haben sich zwei
Mi3 |Wohnsiedlungsansdtze gebildet, die von ihrer Gewich-
tung und ihrem Auffiillungsgrad her nicht als "Sied-
lungssplitter" anzusehen sind. Die Fldche beider-
seits der StraBe Auf der Horst unterliegt einem Be-
bauungsplan, der allgemeines Wohngebiet festgesetzt
hatte. Da aber der Erhalt der landwirtschaftlichen
Hofstelle direkt an der K 34 weiterhin gesichert
ist, wird hier im F-Plan das dstliche Teilgebiet zu
gemischter Baufldche umfunktioniert.

Die Fldchen beiderseits des Sportplatzes sind bisher
unbeplant gewesen. Die vorhandenen Nutzungen lassen
hier nur die Darstellung von gemischter Baufldche
zu. Die bestehenden Gebdude bilden jedoch eine sol-
che Verdichtung, daB trotz der Lage im AuBenbereich
eine Auffiillung der verbliebenen Baullicken geboten

ist.

J W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Bauflidche.
. Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
7 sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17

.+ 18 aufzufinden, Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftswzise Jeweils
' Mmit demnidchst folgenden Zehner, um fir Knderungen variabel zu bleiben.
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen

(Fortsetzung)
E:b1an Mit- Bau-
Teil- |glieds-|fld- Begriindung

plan [Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-|artt)

schaft

2 Vierden| M14 |Der bisherige Fldchennutzungsplan grenzte den nord-
0T Ip- lichen Ortslagenrand nach Baubestand ab. Hierzu
pensen wird hiermit eine Grundstiicksbreite zugefiigt, die

sinnvollerweise mit einer vorhandenen OrtsstraBe ab-
schlieBt. Die benachbarte Nutzungsart wird iber-
nommen.

Mi5 |Beiderseits der QuerstraBe war im bisherigen-F-Plan
nur eine Teilfldche als Dorfgebiet dargestellt. Da
der verbleibende StraBenteil zur Hauptdurchfahrts-
strecke hinweist, ist dessen bauliche Auffiillung
wiinschenswert und wird .nun insgesamt als gemischte

Baufldche dargestellt.

M1 |(Planungsabsicht enfdllt bziiglich des Landeswald-
gesetzes) .

My7 |Gem3dB einem inzwischen lberarbeiteten Bebauungsplan
wird wegen Nichtrealisierung einer gewerblichen Nut-
zung ostlich von Zum Vieh ein Gewerhegebiet umge-
‘|wandelt zu gemischter Baufldche. Dies geschieht
nicht wegen einer anstehenden Neubesiedlung von
Mischnutzung, sondern zur Abstufung von nachfolgen-
den Wohnbaufldchen gegeniiber bestehenden gemischten
Nutzungen des Dorfes.

*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Bauflidche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
u 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit dem nichst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.
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Anlage zum Erlduterungsberic
Ziffern 7,2.3 bis 7.2.6:

Teilplan 3 Lengenbostel .
Ortsteil Freetz

Wiedergabe der genannten |nd
ziffern zum Plangebiet




- 60 -

Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen
(Fortsetzung) ’
F-Plan|Mit- Bau-
Teil- [glieds-|flid- Begriindung
plan |Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-|art®)
schaft
3 Lengen-| M3 [Die Hinzunahme dieser Siedlungsfliche bezieht nun
bostel die duBersten nordlichen Siedlungspunkte mit ein,
0T die an der DorfstraBe liegen, die hier nicht mehr
Freetz die Ortsdurchfahrt der K 49 bildet. So kdnnen an be-
stehender ErschieBung einige Bauliicken dkonomisch
aufgefiillt werden.

M22 [Hierbei handelt es sich um 3 Fdlle von Arrondierung

und |des Ortslagenrandes bis jeweils nur einer Bauplatz-

Ma23 |grdBe, die sinnvollere Abgrenzungen zuldBt.

M24 [Entsprechend der Einbeziehung bestehender Bausub-
stanz nach Norden wird hiermit gleiches am siidli-
chen Ortsrand nachgeholt. Jeweils ist gemdB der
iberwiegenden ldndlichen Struktur gemischte Baufli-
che gewdhlt worden.

Gps |Ein Betriebsgeldnde der ehemaligen Ziegelei wird nun

als Gewerbegebiet aufgenommen und soll einer ander-
weitigen gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Da-
gegen ist das neue Ziegeleiwerk ?POROTON) als pri-

vilegiertes Vorhaben im AuBenbereich unberiicksich-

tigt geblieben.

*) W steht fir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demndchst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen
(Fortsetzung)

F-Plan
Teil-
plan
Nr.

Mit-
glieds-
Gemein-
de/Ort-
schaft

Bau-
fla-
chen-
art?)

Begriindung

Klein
Meckel-
sen

W32

" M33

Die soziologische Aussage dieses Erlduterungsberich-
tes ergibt, daB Klein Meckelsen noch eine der "Zu-
wachsgemeinden" unter den Mitgliedsgemeinden ist.
Entsprechend der Infrastrukturausstattung wie Kin-
dergarten, Schul- und Sporteinrichtungen und dem
Auffiillungsgrad der Siedlungsfldchen wird hier ver-
mehrt Bauland dargestellt, die bisherige Nutzungsart
fortgefiihrt. Neue Fldchen an klassifizierten Stra-
Ben enststehen nicht.

In der Lage "Schamp" auf der Ostseite der Schulstra-
Be liegt trotz Vorgabe von F- und B-Plan riickwdrti-
ges Geldnde noch unerschlossen. Hier soll unter Ein-
beziehung einer ndrdlich angrenzenden Fldche und
mittels Bebauungsplan die GesamterschlieBung - auch
in die Tiefe des Grundstiicks hinein - ermdglicht
werden. Nach Norden soll mit der zukiinftigen Besied-
lung gemdB W32 der AbschluB gefunden werden.

Aus 3konomischen Griinden betreffs der gehabten Tief-

.Ibauinvestitionen soll nun die Nordseite der Nord-

straBe als Wohnbaufldche miteinbezogen werden. Ins-
besondere hier kann die Bereitstellung als Bauland
unverziiglich erfolgen.

Der bisherige Fldchennutzungplan hat die Bebauung
beiderseits der Marschhorster StraBe bisher als all-
gemeines Wohngebiet eingestuft gehabt. Die Nutzungen
sind ostlich jedoch vermischter Art, so daB die
Uibernahme nun als gemischte Baufldche geboten ist.

In Verlingerung der vorgenannten Bebauung werden be-
stehende Bauten und eine Bauliicke mit der Ortslage
planerisch zusammengezogen, ebenfalls als gemischte
Baufldche.

Die Aufnahme dieser Teilfldche ermdglicht zukiinftig
einen Bauplatz als SchlieBung einer Bauliicke gegen-
iiber einem bestehenden weiteren Bauvorhaben.

Ebenfalls aus volkswirtschaftlichen Griinden soll die
Siidseite der KlosterhdrnstraBe einer Bebauung zuge-
fiihrt werden.

+) W steht fiir Wohnbaufldche, M fiir gemischte Baufldche,
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden, Sie be%innen gemeinde- bzw. ortschaft w?iis g?weils

mit demndchst folgenden

ehner, um fur Knderungen variabe eiben,
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen

(Fortsetzung)
Ezklan Mit- Bau-
Teil- [glieds-|fld- Begriindung

plan |Gemein-]chen-
Nr. de/Ort-|art®)

schaft

4 GroB Von der zuvor zu Klein Meckelsen beschriebenen Gunst
Meckel- von vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen profi-
sen tiert auch die Gemeinde GroB Meckelsen, deren Orts-

rinder nur ca. 1 km auseinander liegen. Zudem liegt
GroB Meckelsen gilinstig an der LandesstraBe 142 als
Zubringer nach Zeven,

Wa1 [Hiermit soll bestehende Wohnbausubstanzen am sitidli-
chen Ortsrand in die Darstellung des Ortsbereiches
einbezogen werden.

Ma2 |Hier sollen ehemals beiderseits der Alten StraBe und
in einem Falle nordlich davon Fldchen an erschlosse-
ner GemeindestraBe zur Auffiillung von etwa 3 Bau-
plitzen einbezogen werden.

Ma3 |Wenngleich an der L 142 liegend, ist es hier Wunsch
der Gemeinde, die Darstellung von gemischter Bau-
fliche auf die Neubauten auszudehnen, die hier eine
wirtschaftliche Einheit bilden.

Mg4 |Diese Ausdehnung nach Norden sol11 nun die Siedlungs-
fliche neu abgrenzen, wobei die ErschlieBung der
Grundstiicke jeweils noch von der Ortsdurchfahrts-
strecke der K 23 (BahnhofstraBe) gegeben sein muB.

Mgs |Entsprechend bestehender ErschlieBung und gegeniiber-
liegender Bebauung wird hier die gemischte Baufldche
so erweitert, daB der Ortsrand im Osten hier auf _
gleicher Grundstiickshohe abschlieBt (Arrondierung).

Mgg |Hiermit sollen bestehende Bausubstanzen und eine
Bauliicke am stidlichen Ortsrand in die Darstellung
des Ortsbereiches einbezogen werden. Das Uberwiegen
der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung erfor-.
dert die Darstellung von gemischter Baufléche. '

*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliéche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demnichst folgenden Zehner, um flr Knderungen variabel zu bleiben.




. | Anlage zum Erltduterungsbericht
Ziffern 7,2.3 bis 7,2.6:

| Tellplan 5 Longonbo\stol
Ortsteil Lengenbostel

Wiedergabe der genannten Index-
‘ziffern zum Plangebiet
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen

(Fortsetzung)
[F-Plan|Mit-  [Bau-
Teil- |glieds-|fld- Begriindung

plan |f'mein-}{chen-
Nr. de/Ort-|art*)
schaft

5 Lengen-| - -
bostel (vgl. hierzu OT Freetz der Gemeinde Lengenbostel/
Teilplan 3)

+) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufldche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demnichst folgenden Zehner, um fiir Knderungen variabel zu bleiben.




Anlage zum Erlduterungsbericht
Ziffern 7,2.3 bis 7.2.6:

Teilplan 5 Kalbe

Wiedergabe der genannten Index-
ziffern zum Plangebiet
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenén Fldchen

(Fortsetzung)
F-Plan{Mit- Bau-
Teil- |glieds-{fld- Begriindung

plan |Gemein-{chen-
Nr. de/Ort-{art?t)
schaft

5 Kalbe Der ndrdliche Teil der Ortslage Kalbe ist noch rein
landwirtschaftlich orientiert. Hier sind auch nur
wenige Baullicken vorhanden. Dagegen haben sich im
sidlichen Bereich vermehrt Wohnstellen angesiedelt.
Wegen der Gunst der Lage zum zentralen Ort und des-
sen kommunaler Ausstattung soll dieser Trend inso-
fern fortgesetzt werden, als die Hinzunahme von Bau-
fldche nun tlw. nur noch eine Auffiillung von Liicken
ist. Wegen der liberwiegend agrarischen Nutzung wird
die Darstellung gemischter Baufldche fortgesetzt.
Betreffs der Lage zu Tiste: siehe Folgeseite der
Tabelle 19,

M51 {Hier soll beiderseits der BahnhofstraBe die Bebauung
zugelassen werden, um die vorhandenen Tiefbauinve-
stitionen giinstiger ausnutzen zu konnen (Ortsdurch-
fahrtsstrecke der K 49).

Mg2 |Gleiches gilt fiir Deepenhorn als reine Gemeindestra-
|Be. Die verbleibende, eingeschlossene landwirt-
schaftliche Nutzfldche ist von einer GroBe, deren
Bewirtschaftung noch lohnend verbleibt.

Mg3 |Eine Seite der DorfstraBe war im unbebauten Teil
bisher nicht als Baufldche dargestellt. Aus okono-
mischen Griinden wird dies hiermit nachgeholt.

Mgq4 |Am westlichen Ortsrand betreffen die Korrekturen
und |ca. 3 Bauplatze, die ortlich erwiinscht sind als Be- .

M55 |standsergédnzung.

+) W steht fir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demndchst folgenden Zehner, um flir Anderungen variabel zu bleiben.
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i Ziffern 7,2,3 bis 7.2.6:

s

1 Teilplan 5 Gemeinde Tiste

Wiedergabe der genannten Index-
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen

(Fortsetzung)
[F-P1an|Mit- [Bau- '
Teil- |glieds-|fl3d- Begriindung

plan |Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-|art*)
schaft

5 Tiste Auffdlligstes Merkmal der Siedlungsbereiche der Ge-
meinde Tiste ist es, daB deren Bauflichen mit denen
von Kalbe und Sittensen so ineinander iibergehen, daB
teilweise sich gegeniiberliegende StraBenseiten ver-
schiedenen Gemeinden zugehdren. Diese ZusammenstoBe
treffen zu westlich der BahnhofstraBe (K 49), sowie
ostlich der StraBen Ziegeleiweg und des unbenannten
Weges ldangs der Einmindung von Hohe Luft.

Diese Gunst der nahen Lage zu den kommunalen Ein-
richtungen des zentralen Ortes Sittensen - wie z. B.
auch zu Kalbe und zu Hamersen beschrieben - trifft
hier noch verstdrkt zu.

Die sich zunehmend verstédrkende Siedlungsachse 1lings
der LandesstraBe Sittensen - Tiste ist aber auch
durch natiirliche und kiinstliche Grenzen gebildet wie
zukiinftige Gewerbegebiete und bestehende Gleisanla-
ge im Norden, Landschaftsschutzgebiet und Osteniede-
rung im Siiden, und konzentrierte Hofstellenlage im
Siidosten.

Entsprechend hat die Samtgemeinde die Fachbehdrden
der Landwirtschaft bei der Auswahl zukiinftiger Bau-
gebiete hinzugezogen und die hier aufgezeigten
Losungen erarbeitet. GemdB der Sukzession der agra-
rischen Nutzung ist dabei ein Zusammenwachsen von
Tiste und Kalbe verstdrkt worden.

Mg1 |Die Neuaufnahme dieser teilweise besiedelten Fliache
siid1ich der Ortslage basiert auf dem Wunsch, hier
auBerhalb der beabsichtigten Unterschutzstellung
oder: .. der beantragten Unterschutzstellung .. des
Ostetales als Landschaftsschutzgebiet den Bestand
zu erfassen und Liicken aufzufiillen.

Wg2 |Entsprechend der Ndhe zum Zentrum von Sittensen und
gerechtfertigt durch positive Bevolkerungsentwick-
Tung gemdB Tabelle 2 ist die Aufnahme eines grdBeren
Baugebietes Wunsch der Gemeinde. Unter Mitwirkung
der LandbauauBenstelle der Landwirtschaftskammer ist

dabei entgegen den urspriinglichen Absichten der Ge-
meinde die Wahl auf Fldchen nordlich der Bahnanlagen

*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern _sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
hit8danfieuEindangehtienbeannee) aameiipdpndbrungentyahafibeveigenjewbins
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(Ergdnzungstext zu FuBnote von Seite 67:)

LG i T s e - > 4
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Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Bezirksregierung Liineburg vom
28.03.1983 zu folgen:

“Zwischen den Ortschaften Kalbe, Tiste und Sittensen sollte das
Zusammenwachsen der Baufldchen nicht mehr als unbedingt nétig
gefordert werden. Freiflachen zwischen verschiedenen Siedlungs-
bereichen haben eine stddtebaulich wichtige Funktion der Tren-
nung (Plan Nr. 5).

Bauflachen wie W 62 (S. 62) in Tiste tragen zur weiteren Zer-
siedlung bei. Beweggriinde, auch die der mitwirkenden Landbau-
auBenstelle, werden im Erlduterungsericht nicht deutlich.

Die M-Flache siidlich-westlich der Langen StraBe liegt innerhalb
der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes und ist daher nicht

genehmigungsfahig.

Die Ausdehnung der M-Flache an der Oste (M 61) nach Westen
stellt keine Abrundung, sondern eine unerwiinschte bandartige
Entwicklung dar. Sie sollte auf der HBhe der vorhandenen Bebau-
ung enden."

Als Abwdgungsergebnis hierzu ist protokolliert:
"Im Grundsatz schlieBt sich die SG dieser Aussage an.

Fiir die Darstellung ndrdlich Tiste (W 62) fir ca. 100 WE wird
die Begriindung um folgenden Text verstarkt:

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Ausnutzung der Infrastruk-
tureinrichtungen sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen wird in
diesem speziellen Falle ein Zusammenwachsen der Baufldchen zwi-
schen den Gemeinden Kalbe und Tiste fiir wiinschenswert gehalten.
Die Darstellung dieser Fldche resultiert aus der Empfehlung der
LandbauauBenstelle, die gegen eine im Vorwege in Erwdgung gezo-
gene Fliche zwischen der LandesstraBe und der Nebenbahn dstlich
der GartenstraBe Bedenken vorbrachte. Entsprechend den entgegen-
stehenden Belangen verzichtet die SG. im Falle des Landschafts-
schutzgebietes auf die Ubernahme der Darstellung einer Parzel--
le. Die SG. schlieBt sich der Forderung an im Falle der Fldche
M 61 und reduziert entsprechend.”
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen (Fortsetzung)

F-Plan|Mit- Bau- '
Teil- |glieds-]f13- Begriindung

plan Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-{artt)
schaft

gefallen. Diese Fliche ist an 3 Seiten bereits stra-
Ben, -kanal- und wegemaBig erschlossen, so daB dije
weitere Planung eine sukzessive Auffiillung leicht
beriicksichtigen kann. *

Tiste M63 |Hier ist es Wunsch der Gemeinde, im bisherigen

und [F-Plan ausgesparte Liicken voll in die Darstellung
Mga [die benachbarten Flichen aufzunehmen, und zwar an
der HauptstraBe und deren Verldngerung, der Langen
StraBe.

Mg5 [Ebenso sollen am &stlichen Ortsausgang beiderseits
der L 142 die Bauliicken bis zum letzten Anwesen ein-
bezogen werden, um deren Auffillung zu erwirken.

*) W steht fiir Wohnbaufldche, M fiir gemischte Baufliche.

Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die Jeweilige Fliche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise Jjeweils
mit demndchst folgenden Zehner, um fiir Enderungen variabel zu bleiben.

*) Gedndert nach Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Bezirksregierung Lineburg vom
28.03.1983 zu folgen:

“Iwischen den Ortschaften Kalbe, Tiste und Sittensen sollte das
ZLusammenwachsen der Baufldchen nicht mehr als unbedingt ndtig
gefordert werden. Freifldchen zwischen verschiedenen Siedlungs-
?ereichen h?ben eine stddtebaulich wichtige Funktion der Trennung
Plan Nr. 5).

Baufldchen wie W 62 (S. 62) in Tiste tragen zur weiteren zer-
siedlung bei. Beweggriinde, auch die der mitwirkenden Landbau-
auBenstelle, werden im Erlduterungsericht nicht deutlich.

Die M-Flédche siidlich-westlich der Langen StraBe liegt innerhalb
der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes und ist daher nicht
genehmigungsfihig. '

Die Ausdehnung der M-Fliche an der Oste (M 61) nach Westen stellt
keine Abrundung, sondern eine unerwiinschte bandartige Entwicklung
dar. Sie sollte auf der Hdhe der vorhandenen Bebauung enden."
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Als Abwigungsergebnis hierzu ist protokolliert:

“Im Grundsatz schlieBt sich die SG dieser Aussage an.
Fiir die Darstellung ndrdlich Tiste (W 62) fiir ca. 100 WE wird
die Begriindung um folgenden Text verstarkt:

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Ausnutzung der Infrastruk-
tureinrichtungen sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen wird in
diesem speziellen Falle ein Zusammenwachsen der Bauflachen zwi-
schen den Gemeinden Kalbe und Tiste fiir wiinschenswert gehalten.
Die Darstellung dieser Fldche resultiert aus der Empfehlung der
LandbauauBenstelle, die gegen eine im Vorwege in Erwdgung gezogene
Fliache zwischen der LandesstraBe und der Nebenbahn &stlich der
GartenstraBe Bedenken vorbrachte. Entsprechend den entgegen-
stehenden Belangen verzichtet die SG. im Falle des Landschafts-
schutzgebietes auf die (bernahme der Darstellung einer Parzelle.
Die SG. schlieBt sich der Forderung an im Falle der Fldche M 61
und reduziert entsprechend.”




Anlage zum Erlduterungsbericht
Ziffern 7,2.3 bis 7.2.6:

Teilplan 5  Gemeinde Sittensen

Wiedergabe der genannten
Indexziffern zum Plangebiet
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*

Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen

(Fortsetzung)
F-Plan{Mit- Bau- :
Teil- |glieds-|f1i- Begriindung

plan [Gemein-|chen-
Nr. de/0ri-lart?)
schaft

5 Sitten- Der Anspruch der Gemeinde Sittensen an vermehrte
sen Baulanddarstellung resultiert grundsdtzlich aus de-
ren Verpflichtung als zentraler Ort zur Vorhaltung
von Wohnbaufldche am Platz des Angebotes von Ein-
richtungen der Grundversorgung und der Dienst]eij-
stungen.

| Weiter begriindet sich dies aus dem positiven Anteil
von Zuzug (vgl. Tabelle 2) und dem Auffiillungsgrad
bisher baureif geplanter Gebiete.

Dariiber hinaus will die Gemeinde mit der vorberei-
tenden Bauleitplanung Ergidnzungsflichen schaffen fiir
die Aufgabe eines ehemals stark verdichtet geplan-
ten Baugebietes. Hier existiert fiir das Baugebiet
sidlich der Hamburger StraBe im Winkel zur Garten-
straBe ein rechtskrdftiger Bebauungsplan-der - auf
Grund eines stddtebaulichen Wettbewerbs - GeschoB-
bauten von 4 bis 5 Etagen vorschreibt. Diese Planung
soll ersetzt werden durch Festsetzungen von Hoch-
bauten, fiir die heute noch Investoren gefunden wer-
den konnen. Die von Seiten der Landesplanung ehemals
zugrundegelegten Einwohnerzielzahlen hatten aber zu-
gelassen, da Sittensen durch Zuzug diese bisher ge-
plante Hochbaukapazitdten ausfiillen kdnne.

Als Ausgleich wird daher die Aufnahme von Wohnbau-
fldche bis an .die Gemarkungsgrenze zu Tiste gesehen.

Zu dieser in die freie Landschaft hineinstoBenden
neuen Wohnbaufldchendarstellung bedauert die Gemein-
de, daB innerdrtliche, entsprechende Flichen nicht
der Bebauung zugefiihrt werden konnten. Hier liegt
allerdings im Falle des Gebietes siidlich Heidornweg
bis an den Birkenweg und Gstlich der BahnhofstraBe
bis an den Ziegeleiweg heran fiir einen wesentlichen
Anteil der rechtsrkiftige Bebauungsplan Nr. 3 vor.
Hiervon sind nur geringe Flichen bisher als Bauland
bereitgestellt worden.

W71 |Die Begriindung dieser zukiinftigen Wohnbaufliche ist
im wesentlichen hier im vorhergehenden Textteil be-
reits gegeben. Als MaBstab einer Auffiillung von Bau-

*) W steht fir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabel!e 17
nitadin R LRIE0) g2 ehegLAngn IgmebadeR BEN gLt s onaTLEus 158 5usils.
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen

(Fortsetzung)
[F-°lan|Mit-  |Bau-
Teil- |glieds-|fla- Begriindung

plan |Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-|artt)
schaft

gebieten kann zum Vergleich angegeben werden, daB
das Gebiet "Im kleinen Felde/Ost II" nach Genehmi-
gung binnen zwei Jahren erschlossen, parzelliert und
verkauft und 1982 zu 70 % bebaut ist.

W72

W73 |Der Umwandlung 2zu wohnbaufldche in der inneren Orts-
lage liegt die Aufgabe von ErschlieBungsmaBnahmen
O und Gemeinbedarfsflichen zugrunde, wie sie unter

. 7iffer 7.3 fiir die Gemeinde Sittensen auch beschrie-
fib ben wird. AuBer den wesentlichen Lasten des nun

- nicht mehr verfolgten Neubaus von Hallenbad und 2
Kindergirten entfallen damit auch die Ersatzan-
anspriiche privater Eigentiimer in dieser Lage. Ent-
sprechend der alleinigen Wohnnutzung Am Klosterhdrn
wird daher Wohnbaufldche dargestellt.

W74 |Aus Griinden der volkswirtschaftlichen Vernunft
|bleibt ebenso ein vorhandenes Wohnhaus an der
ScheeBeler StraBe bestehen. Dies konnte bei Reali-
sierung dieser dffentlichen Anlage beriicksichtigt
werden und wird in diesen F-Plan entsprechend auf-
genommen. ’

W7s (Entsprechend Stellungnahme des Amtes fir Agrar-
~ struktur und der LandbauauBenstelle der Landwirt-
schaftskammer ersatzlos entfallen).

W76 [Die Flichenumwandlung betrifft ein Ergebnis der 2.
Anderung des B-Planes "Ortskern", der hier ehemals
Kerngebiet festgesetzt hatte. Diese Nutzung konnte
jedoch in der Tiefe dieses Grundstiicks nicht er-
fii11t werden, da z. B. durch seitliche Einschrankun-
gen des Osteverlaufs und der Anlagen von Kirche und
Schule die ErschlieBung in die Tiefe des Grundstiicks
eingeschridnkt ist.

W77 |Die Aufnahme zusdtzlicher Fldchen und deren Art
(Wohnbaufldche) resultiert aus der nachtrdglichen
vollen Ubernahme des Aufbauplanes "Westerbohmen".

+) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Bauflache.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demnichst folgenden Zehner, um fir Anderungen variabel zu bleiben.
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fléchen

(Fortsetzung)
?:blan Mit- Bau- ‘ .
Teil- |glieds-|fld- Begriindung

plan {Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-|artt)
schaft

; . W7g |Stidlich der Hamburger StraBe wird in Tiefe von

4 ca. 100 m entsprechend einer im Parallelverfahren
betriebenen B-Planinderung die bisherige Nutzung

von reinem Wohngebiet zu gemischter Baufldche um-
gestuft. Dieser Knderung liegt ein konkretes grifBe-
res Bauvorhaben des gewerblichen Sektors im Schnitt-
punkt von zwei LandesstraBen im Ortskern zugrunde.
Zudem wird damit die Darstellung dem ostlich an-
grenzenden B-Plan angepaBt.

Wgg |Die Darstellung erfolgt wegen des Zuschnittes der
Teilpldne auf Teilplan 4, Hier wird entsprechend der
vollen Wiedergabe des rechtskrdftigen B-Planes der
Gemeinde Sittensen Nr. 1 "Waldheim-Osteufer" eine
geringfiigige Nachtragung von Wohnbaufldchen vorge-
nommen.

M7g9 |Eine kleine Fliche, ehemals als Teilstiick einer of-
fentlichen Griinfliche dargestellt, wird nun aufgege-
ben und der benachbarten gemischten Baufldche zuge-
-Ischlagen. Die beabsichtigte Durchdringung der Orts-
lage mit FuBwegen und Griinfldchen ist durch die Rea-
lisierung eines FuBweges an dieser Stelle bereits
gegeben.

Mgo {Durch Aufgabe einer gewerblichen Nutzung, deren
Ubernahme als Bauhof und Neubau eines privilegier-
ten Vorhabens- siidlich des Alpershausener Weges steht
- im Sinne der Arrondierung der Rdnder der Ortsla-
ge - hier eine Fldche zur Disposition. Die Tiefe der
Fliche und deren ErschlieBung erfordert zukiinftig
die Zugrundelegung eines Bebauungsplanes. Zur Si-
cherstellung der verbindlichen Bauleitplanung wird
hier daher gemischte Baufldche dargestellt, was die
bisherige Nutzung Mischgebiet an der LandesstraBe
hier fortsetzt.

*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Bauflidche.

Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demnichst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen

(Fortsetzung)
F-Plan|Mit- Bau- '
|Teil- |glieds-|fli- Begriindung

plan |Gemein-{chen-
Nr. de/Ort-|art*)
schaft

Mg1 |Wenngleich im nGrdlichen Teil des Alpershausener We-
ges nach bisherigem F-Plan und teilweise auch nach
B-Plan allgemeines Wohngebiet dargestellt war, so
soll hier doch entsprechend dem Vorrang der land-
wirtschaftlichen Nutzung eine Umstufung zu gemisch-
ter Baufldche erfolgen. Damit wird Bedenken der ent-
sprechenden Anlieger und der LandbauauBenstelle
nachgekommen. '

Mg2 (Die Anderung umfaBt eine groBe Siedlungsfliche west-
lich der MolkereistraBe, die im bisherigen F-Plan
als allgemeines Wohngebiet genehmigt war. Diese Qua-
1itdt kann nicht aufrechterhalten werden, da heute
gewisse Emissionsbelastungen verschiedener Art be-
ricksichtigt werden miissen: Gewerbegebiet im Siiden,
Kldranlage im Westen, geplante Gewerbegebietserwei-
terung im Norden und die Aussiedlung einer Hofstelle
aus der inneren Ortslage in dieses Gebiet hinein.

[Mit dieser Umwandlung legt die Samtgemeinde fiir die
Gemeinde Sittensen fest, daB die Westflanke oberhalb
der L 142 keinen Vorrang fiir Wohnbaunutzung mehr ge-

nieBen soll.

In diesem Sinne darf auf ldngerfristige Sicht auch
erwartet werden, daB die Fldche zwischen der umge-
wandelten M-Fldche und der neuen G-Fliche zu ent-
sprechender Nutzungsnahme herangezogen werden wird.
Die Lage an der MolkereistraBe mit ihren Ausmiindun-
gen auf die L 142 und L 130 und die Verlingerung
durch die StraBenbriicke iiber die BAB hebt die Fli-
chen der Westflanke besonders heraus. Deren Inan-
spruchnahme sollte aber eine einengende Abwagung der
Anspriiche an die Fldche selbst wie auch deren umlie-
genden Bereiche zugrundegelegt werden.

Diese Aussage soll aber nicht die Anspriiche der
Landwirtschaft schmdalern, wenngleich die reine
Acker- oder Griinlandbewirtschaftung an einer fir
Schwerlastverkehr auszubauenden StraBe verfehlt

ware,

— e .

*) W stent fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufliche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit demndchst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.
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J;Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen

Mit- Bau-
glieds~|fli-
Gemein-|chen-
de/Ort-|artt)
schaft

Begriindung

Mg3

i Mag

Ggs

Im Sinne volkswirtschaftlich richtiger Nutzung von
Fldchen ldngs erschlossener StraBen und auf Grund
einer parallel laufenden B-Planaufstellung wird eine
Teilfldche von Gffentlichem Griin "Sportplatz" aufge-
geben. Der Umwandlung zu gemischter Baufldche an der
Westseite der BahnhofstraBe bis an Am Sportplatz
heran liegt der Wunsch der Gemeinde Sittensen zu-
grunde, hier die Auffiillung mit gewerblichen Nutzun-
gen zu ermoglichen, wie sie auf der gegeniiberliegen-
den StraBenseite bereits bestehen.

Zur Gleichstellung mit tibrigen Siedlungsteilen soll
in diesem Verfahren auch sichergestellt werden, daB
die Bebauung am Niitteler Weg als stddtebauliche
Nutzung festgeschrieben wird. Dieser iberwiegend
beréits bebaute Streifen ist der ndrdlichste Sied-
lungsteil der Gemeinde Sittensen.

Durch bevorstehende Aufgabe der Schule an der Ko-
nigshof-Allee und deren Zuordnung zum Schulzentrum
an der StraBe "Am Sportplatz" und durch Verlegung
des Gemeindezentrums an der "ScheeReler StraBe" wer-
den groBe Gebdude fiir neue Nutzungen frei. Auch die
Teilfldchen dazu lassen eine gewerbliche Nutzung zu.
Entsprechend stellt die Samtgemeinde hier auf Misch-
gebiet um.

Durch Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens
"Wiesenweg" ist festgestellt worden, daB der bishe-
rige F-Plan hier die Festsetzungen eines rechtskrif-
tigen B-Planes nicht richtig wiedergegeben hatte.
Tatsdchlich existiert am Wiesenweg ein Baugeschift
innerhalb eines eingeschrinkten Gewerbegebietes.
Derselbe Plan setzt benachbart allgemeines Wohnge-
biet fest. Anl1dBlich der Grobabstimmung zur Anderung
des Bebauungsplanes hat das Gewerbeaufsichtsamt die
Auffassung vertreten, daB F- und B-Plan die gewerb-
lTiche Nutzung beibehalten sollen. Es ist allerdings
die Ubereinkunft erzielt worden, die tatsichliche
Baufldche von allgemeinem Wohngebiet im B-Plan ent-
sprechend abzuriicken von der gewerblichen Nutzung

Die hier gewihlten
sondern sallen nur

'Eﬁ) W steht fijr Wohnbaufldche, M fiir gemischte Baufliche.

Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
dazu dienen, die jeweilige Fliche auch in Tabelle 17

* 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
Mt demndchst folgenden Zehner, um fiir Knderungen variabel zu bleiben.
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Tabelle 19: Begriindung der neu aufgenommenen Fldchen

(Fortsetzung)
[F-Plan|Mit- Bau-
Teil- |glieds-|fld- Begriindung

plan |Gemein-|chen-
Nr. de/Ort-|art?)
schaft

des Baugeschiftes (Garagen, Lagerhalle, Lagerplatz).
Eine wiinschenswerte Abstufung von Baufldchenarten
ist nach Auffassung der Gemeinde deswegen nicht ge-
geben, da es sich im Falle Wiesenweg (wie auch
gegeniiberliegend im Falle Westerberg) um rechtskrdf-
tige Bebauungspldne handelt.

Die Abstufung des kleinen Gewerbegebietes zu Misch-

gebiet wiirde nach Ansicht der Gemeinde einen RegreB3-
znspruch des Nutzers gegeniiber der Gemeinde bewir-
en.

o)

Gge [Zwischen Bahnanlagen und LandesstaBe haben sich we-
sentliche Betriebe des gewerblichen Sektors von
Sittensen angesiedelt wie Baustoffhandel und Raiff-
eisen-Genossenschaft. :

Deren Erweiterungsabsichten sowie die Moglichkeit
zur Ansiedlung weiterer bahnabhdngiger Betriebe

| .|so11 durch Ausdehnung der gewerblichen Baufldche
sichergestellt werden. Hierzu haben in Grobabstim-
mung bereits wesentliche Triger offentlicher Belange
zugestimmt. Die Lage einer Erdgasleitung darin kann
bei der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt
werden.

Nach Norden iiber die Gleisanlage hinweg liegt eine
hier im F-Plan neu aufgenommene Wohnbaufldche, deren
planerische Qualitdt zuvor unter Ziffer Wy7 be- '
schrieben ist. Die Ausweisungen des diesbeziiglichen
Aufbauplanes sehen eine einzeilige Bebauung am
"Kampweg" vor. Die bisher erfolgte Besiedlung 1dBt
nur noch Nutzungsnahme von 3 noch offenen Baupldtzen
zu. Die Mitgliedsgemeinde Sittensen beabsichtigt
nicht, den Aufbauplan nach der Baugebietsart zu an-
dern, will aber bei der Aufstellung des B-Planes
Gewerbegebiet dessen Gliederung besonders beachten.
Das Gewerbeaufsichtsamt hat hierzu keine Bedenken
geduBert.

*) W steht fiir Wohnbaufliche, M fiir gemischte Baufldche.
Die hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Fldche auch in Tabelle 17
+ 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit dem nichst folgenden Zehner, um fiir Anderungen variabel zu bleiben.
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griindung der ney aufgenommenen Fldchen

(Fortsetzung)

|F-Plan|Mit- Bau-

Teil- |glieds-|fli- BegrUndung

plan |Gemein-{[chen-

Nr. de/Ort-|art*)

schaft
Gg7 |Zugunsten der Expansionsabsichten der Fa >

Reifenhandelsunternehmen (ALGA) steht digrgsngtgfd &
rung des Betriebsgelindes an. Hierzu bietet sich die| %
westlich benachbarte Fliche an. 7y berﬁcksichtigende 4
Belange der Erdgasleitung, der Uberfﬁhrung der Ge-
meindestraBe iiber die Autobahn und die Einbindung in
die Landschaft sollen zukiinftig durch Bebauungspan
geregelt werden. Der Zuschnitt ist etwa paraliel der
Autobahn gewihlt worden, womit die Freihaltung der
Vorfahrt vor der Reithalle Gstlich der Molkereistra-
Be gewdhrleistet bleibt.

+1

: 8 aufzufin
Mt

dem ndchs

Q W stent fiir Wohnbaufldche,
. Die hier gewihlten Indexzif
. Sondern sollen nur dazu die

M fiir gemischte Baufliche.
fern bedeuten keine
nen, die jeweilige F
Sie beginnen gemeinde- bzw.
genden Zehner, um fiir Xnderu

ldche auch in
den.

t fol

gewollte Reihenfolge,

Tabelle 17

ortschaftsweise jeweils
ngen variabel zu bleiben.
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fo: Begriindung der ney aufgenommenen

Fldchen

it-
alieds-
eomein-
He/Ort-
kchaft
{

Bau-
fld-
chen-
art¥)

Begriindung

jamer -
ken

Die Gemeinde Hamersen
ih

der tibri
deutlich.

Parallel der Siedlungss
Bebauungsplanes Nr. 1.

maB bisherigem F-Plan p
Wohnbaufliche konnte no

Entsprechend verfol
nung von Siedlungsf
feld hinaus.

gt d

Uberspringend. soll ein

Nutzungen lassen auc
che zu,

senwegen die An

siedlung
sichergestellt

werden.

Pflanzstreifen dargeste
sacherprinzip zu Lasten
bracht werden soll.

Die Ansiedlun

Gemeinde und die Arbeits

tung, als der

fizierten StraBen
ScheeBel als ndchsten Zielorten.
Betrachtung von Tabelle 2 macht ¢

gen Mitgliedsgemeinden zum zentralen Ort -

ldche nach Siiden iiber Zum Horn-
Das Anwesen im EinmUndung§bereich zZur

Wenngleich hier die freie Strecke der Landesstrape

Gemeindeweges Hamersbruch in di
einbezogen werden. Die Mischung

h hier allein gemischte Baufli-

Im Rahmen dieser Darstell
Hier ist zur Absicherung

des neu entstehenden siid1ichen Ortsrandes ein
11t, der nach dem Verur-

g dieses Betriebes ist insofern fiir die

Betrieb anderweitig ibergangsweise

mit Rotenburg oder
Die soziologische
ies - im Verhdltnis

traBe liegt die Fliche des
Die Inanspruchnahme einer ge-
arallel dazuy zuldssigen

ch nicht realisiert werden,

ie Gemeinde nun die Ausdeh-

Siedlungsteil siidlich des
e Darstellung mit
der vorhandenen

ung soll siidlich des Wie-
eines Tischlereibetriebes

des Gewerbebetriebes er-

platzvorhaltung von Bedeu-

b flr Wohnbaufliche,
" dewdhlten Indexziffern bedeuten ke
' sollen nur dazy dienen,
f2ufinden.

! ndchst fol

M fiir gemischte

die jeweili
Sie beginnen gemeinde-

Baufliche.
ine gewollte Reihenfolge,
ge Fldche auch in Tabelle 17

bzw. ortschaftsweise Jeweils
genden Zehner, um fiir Knderungen variabel zu bleiben.
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(Ergdnzungstext zu FuBnote von Seite 76:)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Landwirtschaftskammer Hannover/LBA
Osterholz-Scharmbeck vom 28.03.1983 nachzukommen:

Grundsitzliche Bedenken bestehen gegen die Neuausweisung von Wohn-
baufliche (W 91) im Siidwesten von Hamersen. "Die weitere Entwick-

lung der hier gelegenen landw. Betriebe .." wird als *...erheblich
gefihrdet ..." angesehen.

Dazu ist die Abwdgung protokolliert:
“pDie SG. legt der Abwdgung zugrunde, daB8 die Bez.Reg. und das
AfA hier ebenso Bedenken geduBert haben betreffs der benachbart
beabsichtigten gewerblichen Nutzung (G) und deren Emissionen. Da
beide Stellen weder grundsdtzlich Ablehnung von Aufgabe ldw.
Fliche noch Angaben zu mdglichen Abstinden oder Bauflachenglie-
derungen angegeben haben, beschlieBt die SG., die gesamte Bau-
flichen-Neudarstellung von Wohnbaufldche (W) auf gemischte Bau-
fliche (M) umzustellen. Sie ist sich dabei bewuBt, daB hier al-
lein eine gemischte Nutzung nur entstehen kann, die das eigent-
liche Wohnen nicht schiitzen kann.

Nur beim Aufstellen eines B-Planes in geniigender GrdBe kann zu-
kiinftig innerhalb von Mischgebiet eine Gliederung von Bauge-
bietsteilen derart festgesetzt werden, die einen Anteil “Wohnen"
ermdglicht, wobei der genannte Charakter des Mischgebietes nicht

verfilscht werden darf."

In gleicher Weise ist die Stellungnahme des Amtes fiir Agrarstruktur

Bremerhaven vom 30.03.1983 behandelt worden:
"Gegen die Ausweisung des Baugebietes W 91 slidlich der StraBe
sum Hornfeld missen Bedenken erhoben werden. Es ist zu beflrch-
ten, daB die benachbarten bzw. eingeschlossenen landwirtschaft-
lichen Betriebe in ihren eqwick]ungsmaglichkeiten behindert
werden. ‘Dies gilt auch fiir 'das Wohngebiet westlich der alten
SchulstraBe, das in ein M-Gebiet umgewandelt werden sollte."

Als Abwigung dazu ergibt das Protokoll:
"Der SG.-Rat folgt entsprechend den vorweg gehabten Abwdgungen
zu den Stellungnahmen von LWK/LBA und Bez.Reg. diesen Bedenken
und stellt die Baufldche von (W) auf (M) um."”

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Bezirksregierung Liineburg vom
28.03.1983 zu folgen:

“Beziiglich des sfidlichen Teiles von Hamersen (W 91, G 93) bleibt
zu iberpriifen, ob die benachbarte Darstellung W- und G-Flédchen
aufgrund vorhandener oder zu erwartender Immissionen mdglich
ist. Der Erlduterungsbericht geht auf diese Probleme nicht ein.*
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Folgende Abwdgung ist dazu protokolliert worden:

“In die Abwdgung flieBt hier auch der Widerstand der LWK/LBA und
des AfA ein, die Immissionseinwirkungen von Seiten der Landwirt-
schaft in Wohnbaufldachen geltend machen. Da beide Stellen weder
grundsatzliche Ablehnung von Aufgabe 1dw. Flache noch Angaben zu
mdglichen Abstdnden oder Baufldchengliederungen angegeben haben,
beschlieBt die SG., die gesamte Bauflachen-Neudarstellung von
Wohnbaufldche (W) auf gemischte Baufldche (M) umzustellen. Sie
ist sich dabei bewuBt, daB hier allein eine gemischte Nutzung
nur entstehen kann, die das eigentliche Wohnen nicht schiitzen
kann. Nur bei Aufstellen eines B-Planes in geniigender Gr&Be kann
zukiinftig innerhalb von Mischgebiet eine Gliederung von Bauge-
bietsteilen derart festgetellt werden, die einen Anteil "Wohnen"
ermdglicht, wobei der gesamte Charakter des Mischgebietes nicht
verfalscht werden darf."
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' e 19: Begriindung der neu aufgenommenen Flichen (Fortsetzung)
lan Wt- Bau- )
|- glieds-|fla- Begriindung

" Gemein-|chen-
: de/0rt-|art?)
4 schaft

besteht und hierher verlagert werden soll, wobei das
Grundstick im Besitz des ortsansassigen Unternehme2§
ist.

Mgq (Die Umwandlung zu gemischter Baufliche betrifft bis-
her nicht durch Bebauungsplane erfaBte Teilfldchen,
die zunehmend im Immissionsbereich landwirtschaft-

licher Hofstellen liegen. *)I

A W steht fiir Wohnbaufldche, M fiir gemischte Baufldche.
C)@ﬁ pie hier gewdhlten Indexziffern bedeuten keine gewollte Reihenfolge,
_ sondern sollen nur dazu dienen, die jeweilige Flache auch in Tabelle 17
o + 18 aufzufinden. Sie beginnen gemeinde- bzw. ortschaftsweise jeweils
mit dem ndchst folgenden Zehner, um fiir Knderungen variabel zu bleiben.

?? ;fErganzung gemaB Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde hat in ihrer Sitzung am 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Bezirksregierung Liineburg vom
28.03.1983 zu folgen:
"Beziiglich des siidlichen Teiles von Hamersen (W 91, G 93) bleibt
i zu iiberpriifen, ob die benachbarte Darstellung W- und G-Flachen
el aufgrund vorhandener oder zu erwartender Immissionen méglich
i ist. Der Erlauterungsbericht geht auf diese Probleme nicht ein.”

(ji Folgende Abwdgung ist dazu protokelliert worden:
-, "1n die Abwigung flieBt hier auch der Widerstand der LWK/LBA und
8 des AfA ein, die Immissionseinwirkungen von Seiten der Landwirt-

ol schaft in Wohnbauflichen geltend machen. Da beide Stellen weder
grundsdtzliche Ablehnung von Aufgabe 1dw. Flache noch Angaben zu
L méglichen Abstdnden oder Baufldchengliederungen angegeben haben,

& - beschlieBt die SG., die gesamte Bauflichen-Neudarstellung von
Wwohnbauflidche (W) auf gemischte Baufldche (M) umzustellen. Sie ist
sich dabei bewuBt, daB hier allein eine gemischte Nutzung nur ent-
stehen kann, die das eigentliche Wohnen nicht schiitzen kann. Nur
bei Aufstellen eines B-Planes in geniigender GrdBe kann zukinftig
innerhalb von Mischgebiet eine Gliederung von Baugebietsteilen
derart festgestellt werden, die einen Anteil “Wohnen" ermdglicht,
wobei der gesmte Charakter des Mischgebietes nicht verfalscht wer-

den darf."

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen der Landwirtschaftskammer/LBA

Osterholz-Scharmbeck vom 28.03.1983 nachzukommen:
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereiches,
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Die wesentlichsten kommunalen Gemeinbedarfseinrichtungen lie-
gen im Sinne der raumordnerischen Grundsitze im zentralen Ort
der Samtgemeinde selbst. Andererseits haben kleinere Ortschaf-
ten z. T. gar keine offentlichen Einrichtungen. Entsprechendes
gilt fir den Besatz an Einrichtungen der Privatwirtschaft, der
aber im Fldchennutzungsplan keine besondere Darstellung erfor-
dert.

Als Indikator einer bisher gut geplanten Vorhaltung von Fli-
chen dieser Art darf gewertet werden, daB mit der Vorlage die-
ser Neuaufstellung des F-Planes nur im Falle des Schulgelidndes
in Klein Meckelsen zugunsten der Erweiterung der AuBenanlagen
und der Aufnahme eines neuerworbenen Grundstiicks fir den in-
zwischen erfolgten Bau des Heimatzentrums in Sittensen eine
Hinzunahme von F]Hchgn dieser Art vollzogen wird.

Im Sinne einer Verbesserung der Daseinsvorsorge seitens der
Kommune gilt die weitergehende Planung von Sportstitten, die
hier unter Ziffer 7.2.5 und 7.5 erliutert sind.

Aus der heutigen Kenntnis des zukiinftigen Schiileraufkommens
und der inzwischen realisierten Bauvorhaben hat die Samtge-
meinde weiterhin beschlossen, im Falle der ehemaligen Grund-
schule in Wohnste, die wegen ihrer Lage im AuBenbereich zwi-
schen GroB Wohnste und Klein Wohnste bereits im bisherigen
F-Plan nicht aufgenommen war, nun als Gemeinbedarfsfliche wie-
der darzustellen mit dem Nutzungszweck Mehrzweckgebidude.

Ebenso als Gemeinbedarfsfliche "Mehrzweckgebdude" wird in
Vierden an der DorfstraBe das ehemalige Schulgebiude nun fiir
kommunale Zwecke reaktiviert und in Teilplan 2 aufgenommen.

Aufgabe von Schulanlagen in den Mitgliedsgemeinden als Umwand-
Tung von Nutzungen innerhalb von Gemeinbedarfsfliche trifft
auch zu in Hamersen und Kalbe, wo die Anlagen zu kommunalen
Mehrzweckgebduden wurden.

Im Falle der Privatisierung der Schule von Tiste siidlich der
L 142 ist wegen der Lage im AuBenbereich keine Darstellung er-
folgt. '
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Auch in Sittensen stehen an der Kdnigshof-Allee/Ecke ScheeBe-
ler StraBe und gegeniiber, siidlich der StraBe Kirchenweg Nut-
zungsdnderungen im Zusammenhang mit Gemeinbedarf an. So soll
die Schule an der Konigshof-Allee (Orientierungsstufe der
Haupt- und Realschule) dem Schulzentrum an der StraBe Am
Sportplatz zugeschlagen werden. Entsprechend der GroBe der
aufzugebenden Substanz erfolgt die Umwidmung zu Mischgebiet.

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung zwischen Friedhof und
Kirche kann die drtliche Kirchengemeinde das Wohnhaus dieses
Gewerbebetriebes als Gemeindezentrum umfunktionieren, wobei es
dann gegeniiber der Kirche und direkt neben dem Pastorenhaus
liegt.

Die weitere Betreuung des Planungsraumes in Bezug auf Bildung
wie auch in Bezug auf die Gesundheitsvorsorge ist auf die Mit-
telzentren Rotenburg und Zeven ausgerichtet.

Berufsschulen stehen ebenfalls in Rotenburg und Zeven zur Ver-
fligung. ' :

Einrichtungen des spezialisierten hdheren Bedarfs bietet das
Oberzentrum Hamburg."

Die Ausstattung mit privatwirtschaftlichen Einrichtungen ist
fir die Darstellung im F-Plan gemdB Planzeichenverordnung
nicht relevant. ’

Fir Einrichtungen nach heute noch nicht erkennbarem Bedarf ist
zukiinftig auch ohne Fldchennutzungsplaninderung eine Gemeinbe-
darfsnutzung mdglich, da eine Reihe von Baufldchen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und tlw. auch
fir sportliche Zwecke zulassen. Sofern dies 1t. BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig ist, wird u. U. die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig werden, um evtl. entgegenstehende
Belange abzukldren.
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(Forsetzung Erginzungstext zu Absatz 1 von Seite 79:)

“Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In diesem
Zusammenhang gelangt der Samtgemeinderat zu der Auffassung,
im Hinblick auf die beabsichtigte Aufhebung der Schulnut-
zung in dem Schulgebiude an der Kénigshofallee diesen Be-
reich einschl. des Grundstiickes der Kirchengemeinde sowie
des Eckgrundstiickes Kdnigshofallee/ScheeBeler StraBe auf-
grund der auf diesen Grundstiicken geplanten kiinftigen Nut-
zung als M-Gebiet auszuweisen. Gleichzeitig ist die siidl.
des Parkplatzes der Kirche dargestellte M-Fliche als Fliche
fir kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
auszuweisen."

(Ergdnzungstext zu Absatz 2 von Seite 79:)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 08.09.1983
beschlossen, die KuBerung des Kirchenkreisamtes Bremervdrde
vom 09.08.1983 nur zur Kenntnis zu nehmen:

“In obiger Angelegenheit teilen wir mit, daB seitens der
ev.-luth. Kirchengemeinde Sittensen gegen die Neufassung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen grund-
sdtzlich keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Sollte die Kirchengemeinde eines Tages das Grundstiick der
Farberei lbernehmen, so wird die Aufteilung dieses Grund-
stlickes unter Umstdnden anders erfolgen miissen, als der
Fléchennutzungsplan z.Zt. ausweist. Hierauf wird vorsorg-
lich hingewiesen."

Diesem BeschluB lag als Abwagung zugrunde:
“Da_der Fldachennutzungsplan nicht parzellenscharf dar-

stellt, darf die Eingabe als nicht relevant fir den Ab-
schluB des Verfahrens angesehen werden."
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20: Gemeinbedarfsfldchen

ﬁbmeinbedarfsflﬁchen und ihre Trdgerschaft sind im einzelnen:
o

Mitglieds-
Gemeinde
ortsteil

In-
dex-
Zif-
fer

Anlage/Objekt

Trdgerschaft

Wwohnste

Vierden

Lengen-
bostel
OT Freetz

Klein
Meckelsen

GroB
Meckelsen

Lengen-
bostel

Mehrzweckgebdude mit Kinderspiel-
kreis und Schulungsraum der Feuer-
wehr (ehemals Grundschule) in direk-
ter Lage an der VerbindungsstraBe
zwischen den beiden Ortschaftstei-
len, FuB- und Radweg vorhanden. Dazu
Bau eines Feuerwehrgerdtehauses be-
absichtigt.

Turnhalle

Mehrzweckgebdude fiir kommunale
Zwecke

Feuerwehrgerdtehduser in Vierden und

in Ippensen

Feuerwehrgerdtehaus, Darstellung ge-
geniiber bisherigem F-Plan nach Nor-
den verschoben wegen Neubaus.

Grundschule mit Turnhalle, hier mit
Erweiterung der Gemeinbedarfsfldche
nach Norden und Osten zugunsten von
deren AuBenanlagen. Dabei Aufgabe
des Symbols Kindergarten. Diese Ver-
sorgung ist nun als Kinderspielkreis
auf einem selbstdndigen Grundstiick
Ecke Schul-/HauptstraBe gegeben.

Bestehendes Dorgemeinschaftshaus im
Zusammenhang mit Feuerwehrgerdtehaus

Bestehendes Dorfgemeinschaftshaus im
Zusammenhang mit Feuerwehrgerdtehaus

Die Gemeinbedarfsfldche "Dorfgemein-
schaftshaus" des bisherigen Fldchen-
nutzungsplanes wird hier umgeschrie-
ben zur Nutzung Feuerwehrgerdtehaus
und dabei geteilt zugunsten eines
Spielplatzes.

(vgl. hierzu OT Freetz der Gemeinde

Lengenbostel/Teilplan 3)

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Samtgemeinde.
Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
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Tabelle 20: Gemeinbedarfsflédchen

(Fortsetzung)
?tFT;n Mitglieds-{In- _
Teil- |Gemeinde |dex- Anlage/Objekt Trdgerschaft
plan |Ortsteil Zif-
Nr. fer
5 Kalbe Die ehemalige Grundschule war im
bisherigen F-Plan wegen Aufgabe der
Beschulung bereits nur noch als
Dorfgebiet dargestellt gewesen. Hier
wird die Darstellung zu Gemeinbe-
bedarfsflache wieder angehoben. Die
ehemalige Schule ist nun kommunales
Mehrzweckgebdude. Gemeinde
Feuerwehrgeridtehaus Gemeinde
5 Tiste Bestehendes Dorfgemeinschaftshaus im
Zusammenhang mit Feuerwehrgerdtehaus|Gemeinde
5 Sittensen Samtgemeinde- und Gemeindeverwaltung|Samtgemeinde

(Rathaus, Umbau 1982 beendet)

Grundschule mit Turnhalle (Kurze
StraBe)

Schulzentrum Sittensen mit Haupt-
und Realschule (Am Sportplatz) mit
GroBturnhalle und Sportpliatzen
Biicherei (Am Markt)

Kindergarten (Kampweg)
Altenwohnungen (Im Ostegrund)

Freiluftbiihne an der Konigshof-Allee

Polizeiposten (Drosselgasse)
Polizeiposten (Autobahnstiitzpunkt)

Postamt (Stader-/Hamburger StraBe)
und Ortsvermittlungsstelle (Kurze
StraBe)

und Gemeinde

Samtgemeinde

Samtgemeinde
Samtgemeinde
Gemeinde
Gemeinde
Verkehrs- u.
Heimatverein
und VfL
Sittensen

Land Nieder-
sachsen

Land Nieder-
sachsen

Bundespost




Tabelle 20: Gemeinbedarfsfldchen
(Fortsetzung)

F-Plan
Teil-
plan
Nr.

Mitglieds-
Gemeinde
Ortsteil

In-
dex-
Zif-
fer

Anlage/Objekt

Trdgerschaft

Bahnanlagen am ehemaligen Haltepunkt
der Eisenbahn- und Verkehrsbetriebe
GmbH, die die Strecke nur noch fiir
Bedarfsfahrten des Giliterverkehrs be-
treibt

Zu den kommunalen Einrichtungen des
Grundzentrums zdhlen aufer denen der
politischen Gemeinde und der genann-
ten weiteren Trdger auch die Ein-
richtungen der Glaubensgemeinschaf-
ten.

Hierbei ist von Bedeutung, daB der -
auch im Zuge der politischen Neu-
gliederung des Nahbereiches vom
1.4.1974 unverdndert gebliebene -
Samtgemeindebereich und die Abgren-
zung des historischen Kirchspiels
Borde Sittensen identisch sind. Die
entsprechenden Anlagen liegen am
Kirchenweg sich direkt gegeniiber-
liegend - die Kirche der ev.-luth.
Kirchengemeinde "St. Dionysius-Kir-
che", das.Pastorenhaus und das Ge-
meindezentrum.

Die Einrichtungen der freien evange-
lischen Gemeinde (Gemeindehaus) lie-
gen an der MiihlenstraBe

Alle soweit genannten Einrichtungen
sind nach Bestand vorhanden, teil-
weise im F-Plan aber als Nachtrag
von Gemeinbedarf fldchenweise anzu-
sehen, hdufig entsprechend des neu-
eren Kartenmaterials auch in der
Flichendarstellung nun exakter abge-
grenzt.

Mit der Vorlage dieses Fldchennut-
zungsplans werden Vorstellungen von

bisher als notwendig erachteten Er-
ginzungen von kommunalen Einrich-

EVB wie
Tinks
genannt

Ev.-luth.
Kirchen-
gemeinde
Borde
Sittensen

Freie evang.
Gemeinde
Hamburg
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Tabelle 20: Gemeinbedarfsfldchen
(Fortsetzung)

Teil-
plan
Nr.

F-Plan

Gemeinde
Ortsteil

Mitglieds=-|In-

dex-
Zif-
fer

Anlage/0Objekt

Trdgerschaft

tungen als Gkonomisch nun nicht mehr
realisierbar verlassen und deren
bisherige Darstellungen im F-Plan
aufgegeben oder verdndert:

Hallenbad und Jugendzentrum und 2.
Kindergarten am FuBgdngerbereich im
Zentrum. Dabei wird die Teilfldche
Hallenbad ersatzlos aufgegeben und
zu Wohnbaufliche umgewandelt (west-
lich Klosterhdrn). Die Vorhaltung
einer 2. Fliche fiir einen Kindergar-
ten wird aufgegeben wegen der GridBe
des nun bestehenden Kindergartens am
Kampweg. Die bisherige Darstellung
zugunsten eines Jugendzentrums wird

umgewandelt auf das Planzeichen "So-

zialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen", da noch nicht abseh-

bar ist, ob, in welcher zeitlichen

Abfolge und durch welchen Trdger
Einrichtungen wie Jugend- und/oder
Altenbetreuungszentrum und Biicherei
erstellt werden. Rein grafisch 1dBt
die Plandarstellung nicht zu, neben
dem taktischen Zeichen innerhalb der
Gemeinbedarfsfldche noch den Ein-
schrieb "Kommunale Mehrzweckgebdude”
einzusetzen.

Dagegen werden folgende neue oder
erweiterte Darstellungen von Gemein-
bedarf eingefiigt zugunsten neuer Ob-
jekte: ’

Heimatzentrum, 1983 eroffnet, am
Miihlenteich

Bauhof der Gemeinde an der StraBe
Westerberg, seit 1980

Gemeinde

Gemeinde




.
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Tabelle 20: Gemeinbedarfsflichen
(Fortsetzung)

F-Plan
Teil-
plan
Nr.

Mitglieds-
Gemeinde
Ortsteil

In-
dex-
Zif=-
fer

Anlage/Objekt

Trdgerschaft

Hamersen

Wesentliche Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge existieren am zentra-
len Ort, die hier genannt, aber nach
der Gliederung des Erlduterungsbe-
richtes an anderer Stelle behandelt
werden:

Kldranlage, z. Zt. 2. Ausbaustufe
bis einschl. 20.000 EGW (vgl. Ziffer
7.4).

Sportstdtten als Frei- oder gedeckte
Anlagen (vgl. Ziff, 7.5 und 7.2.5)

Friedhofe (vgl. Ziffer 7.5)

Vorgaben fiir die zukiinftige Erstel-
lung weiterer Anlagen zur Daseins-
vorsorge am zentralen Ort bestehen
bereits gemdB Planvorgaben von F-
und B-Plan in Form des Sondergebiets
Sportbauten (vgl. Ziff. 7.2.5) am
Kampweg.

Mehrzweckgébﬁude (ehemals Grundschu-
le)

Feuerwehrgerdtehaus

Gemeinde

Gemeide




7.4

- 85 -

.

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder

die Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie

Ablagerungen , Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die Randlage innerhalb des Kreisgebietes bringt mit sich, daB
das Samtgemeindegebiet bisher keine regionalen Umspannstatio-
nen der Energieversorgung, Ablagerungs- oder Deponieflidchen
aufweist (vgl., Ziffer 7.9). Dieses ist im landespflegerischen
Sinne als ein Positivum zu bewerten, insbesondere auch wegen
des hohen Anteiles und dem Vorrang von Flichen fiir die Land-
und Forstwirtschaft.
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Flichenhafte Anlagen dieser Art liegen bisher nicht vor, An-
forderungen dazu sind innerhalb des Verfahrens nicht bekannt
geworden,

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Wasserversorgungsverband
Bremervorde. Dessen Wasserwerk liegt in der Gemarkung GroB8
Meckelsen und ist im Teilplan 4 dargestellt (vgl. Ziffer 7.6
betr. Wasserschutzgebiet). Hier ist die Grundstiicksfldche der
Anlage katastermdBig so konkret, daB die entsprechende Dar-
stellung nun erfolgen konnte. *)

Zur 8rtlichen Versorgung mit Erdgas ist seitens der Gasversor-
gung Wesermiinde GmbH auBer der Zuleitung zum Gewerbegebiet
(Molkerei Nordheide AG) 1982 auch die Erstellung des Ortsnet-
zes in der Ortslage Sittensen im Bau. Die Leitungen liegen
grundsdtzlich im &ffentlichen Verkehrsraum.

Im AuBenbereich ist dariiber hinaus das Porotonwerk der Zie-
gelei OLTMANNS KG angeschlossen.

Betreffs Ferngasleitungen: vgl. Ziffer 7.4.4,

*) Erganzung gemaB Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, die Stellungnahme der Bezirksregierung vom
28.03.1983 wie folgt zu behandeln:
"Es ist weiterhin zu iiberpriifen, ob die Fldche flur Versor-
gungsanlagen Wasserwerk siidlich GroB Meckelsen im Land-
schaftsschutzgebiet Ostetal zuldssig ist.”

Als Abwdgung dazu ist protokolliert worden:
"Die Darstellung resultiert aus der {bernahme des am
02.10.1973 genehmigten Wasserwerks des Wasserversorgungs-
verbandes Bremervdrde. Fiir die Festsetzung der Schutzzonen
13uft das Verfahren zur Zeit noch.”

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen des Landkreises Rotenburg (Wimme)
vom 11.04.1983 nachzukommen:
"Die Trinkwasserversorgung hat zentral iiber den Wasserver-
sorgungsverband Bremervdrde zu erfolgen."




- 87 -

—-—_.___.__._.__—-—._______._«—._ — e —— — — —

Die bisherige kommunale, vollbiologische Kldranlage westlich
der Ortslage Sittensen hat eine Kapazitdt von 20.000 Einwoh-
nergleichwerten (EGW). Da durch einige abwassertrichtige Ge-
werbebetriebe zu bestimmten Zeiten eine volle Auslastung der
Kldranlage erreicht wird, wurden zur Verbesserung der Kapazi-
tat und der K1drung auf dem Gelinde nun Schonungsteiche in
Betrieb genommen, die in der Darstellung zur bisherigen Fliche
fir die Beseitigung von Abwasser zugeschlagen worden sind.

Die Abfiihrung der geklirten Abwisser geschieht in die Ramme.

Die Ausarbeitung des Abwasserrahmenplanes ist von seiten der
Samtgemeinde dem Landkreis iibertragen worden. Der Plan liegt
bei der Samtgemeinde Sittensen im Entwurf seit 1978 vor,

Danach werden fiir die zukinftige Entsorgung der Gemeinden GroB
Meckelsen, Hamersen,~Ka1be, Klein Meckelsen, Lengenbostel,
Vierden und Wohnste Klirteiche angelegt werden.

Bisher sind hierzu nur Flichen fir die bereits fertiggestell-
ten Kldrteiche der Gemeinden Wohnste, Lengenbostel und Vier-
den, Ortsteil Ippensen, im Plan dargestellt.

Das Wasserwirtschaftsamt forderte im Verfahren dieses F-Planes
den weiteren Ausbau der Abwasserbeseitigung entsprechend dem
Abwasserrahmenentwurf fiir das Samtgemeindegebiet.

Im gleichen Verfahrensschritt sieht es die Wasserwirtschafts-
abteilung des Landkreises als zuldssig an, fiir kleinere Wohn-
gebiete in den Fidllen noch Einzelkldranlagen zuzulassen, wo
ein Nachweis der Versickerungsfihigkeit des jeweils anstehen-
den Bodens erbracht wird.

GroBere Bebauungsgebiete erfordern dagegen eine zentrale Ent-
sorgungsmoglichkeit.

Vor Realisierung groBerere SiedlungsmaBnahmen muB daher der
Nachweis zur schadlosen Oberfldchenwasserbeseitigung und zur
Aufnahmefihigkeit der moglicherweise zu erweiternden Kléran-
lage in Sittensen erbracht werden.

Mit dem 01.07.1983 wird gemdB § 149 WWG die Samtgemeinde Sit-
tensen zustidndig fiir die Beseitigung der Fikalschlimme.

Eine Aussage zur Regenwasserriickhaitung ist unter Ziffer 7.6
getroffen.
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(Ergdnzungstext zu Absatz 1 von Seitg 87:)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen des Landkreises Rotenburg (Wiimme)
vom 11.04. 1983 nachzukommen:
“Bei der starken Wohnflichenentwicklung in der Gemeinde
Sittensen muB sichergestellt sein, daB die vorhandene K1ir-
anlage die zu erwartende Mehrbelastung - erforderlichen-
falls durch ErweiterungsmaBnahmen - aufnehmen kann."

(Ergdnzungstext zu Absatz 7 von Seite 87 - hier Ergidnzung
gemaB Genehmigungsverfiigung):

Bei der Zulassung von Einzelkldranlagen (Kleinkldranlagen) ist
die Entsorgung des Fédkalschlammes nachzuweisen. (Abwasser-
beseitigungspflicht der Gemeinden gemdB § 149 NWG).

Das verschmutzte Oberfldchenwasser ist nur iiber vorgeschaltete
Absatzbecken mit gleichzeitiger Regenwaserriickhaltung in den

Vorfluter einzuleiten.



_ Die Millbeseitigung wird seit dem 01.01.1975 durch einen vom
g, Landkreis verpflichteten Unternehmer durchgefiihrt. Es besteht
satzungsmaBig Teilnahmezwang fiir Private und Gewerbe.

Die entsprechende GroBdeponie liegt auBerhalb des Planungs-
raumes in Helvesiek. *)

B *) Ergdnzung gemdB Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis):

A Der Rat der Samtgemeinde hat innerhalb der Beratung vom
21.04.1983 beschlossen, den Forderungen des Wasserwirtschafts-
amtes vom 28.03.1983 zur zeichnerischen (bernahme ehemaliger

o Mil1deponien nicht nachzukommen:

o B “Mi11deponien sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
- den. Die ehemaligen gemeindlichen Miil1plitze in den Gemein-
den Wohnste, Vierden, Gr. und Klein Meckelsen, Hamersen,
Sittensen, Freetz, Kalbe, Lengenbostel und Tiste habe ich
in der Obersichtskarte (M: 1 : 25.000) blau eingetragen."
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Wie unter Ziffer 7.4.1 bereits aufgefiihrt, besteht fiir die
Ortslage Sittensen ein Erdgasnetz. Dessen Lage ist insofern
nicht dargestellt, als es grundsdtzlich in offentlichem
StraBenraum liegt.

Als Erdgasferntransportleitung ist im siidostlichen Planbereich
die Leitungen Emsmiindung - Hamburg und Achim - Heidenau von
der Gewerkschaft Brigitta und Elwerath Betriebsfiihrungsgesell-
schaft m.b.H (BEB) iibernommen worden. Dazu existieren Abzweig-
leitungen fir die Ortslage Sittensen und das Porotonwerk Sit-
tensen,

Das Uberlandwerk Nord-Hannover AG als Lieferant der Mittel-
spannung hat zur Planneuaufstellung entsprechende Angaben zur
Erweiterung von deren Netz und Stationen gemacht, die hier
aufgenommen wurden., Entsprechend der neuen Planzeichenverord-
nung von 1981 sind Schutzstreifen nicht darzustellen.

Das kommunale Wasser- und Abwassernetz liegt im wesentlichen
allein im offentlichen Grund von StraBen- und Wégeparzellen,
so daB deren Darstellung im F-Plan zum Erhalt einer besseren
Lesbarkeit der iibrigen Darstellungen unterblieben ist.

Der Landkreis Rotenburg (Wiimme) hat anldBlich der Beteiligung
an diesem Verfahren darauf hingewiesen, daB die Trinkwasser-
versorgung der zur Bebauung vorgesehenen Fldchen zentral iiber
den Wasserversorgungsverband Bremervorde zu erfolgen hat.
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Griinfldchen

Mit der Neuaufstellung des F-Planes 1982/83 werden auBer der
Wiedergabe des Bestandes alle Nachtrige, Anderungen, Aufgaben
und Planungen von Griinfldchen in Darstellung und Text darge-
legt.

In dem Zeitraum seit 1976 - Genehmigung des F-Planes in der
Erstfassung - ist fiir Samtgemeinde erkennbar geworden, dafl die
ehemals konzipierten Ausweisungen der dffentlichen Grinfldchen
im wesentlichen ausreichend grofl gewdhlt worden waren.

Ein rechnerischer Nachweis des weiteren Bedarfs von Griinfla-
chen eriibrigt sich nach Meinung der Samtgemeinde. Durch die
Einschaltung der Biirgermeister an der Vorentwurfsbearbeitung
wurde festgestellt, daB z.B. die Friedhofsfldchen von seiten
der Kommune auf Jahrzehnte ausreichend sind.

Mit der neuen Planzeichenverordnung vom 30.07.1980 wird auch
die Darstellung von.offentlichen und privaten Griinfldachen un-
terschieden. :

Die 6ffentlichen Griinflichen sind auf der Basis des genehmig-
ten Fléchennutzungsplanes iibernommen und nach Bestand erginzt
worden. Eine wesentliche Anhebung der offentlichen Nutzung ist
in den vergangenen Jahren in Sittensen erfolgt, der sich al-
lerdings kaum in der Plandarstellung niederschldgt. So sind
stidlich, Gstlich und ndrdlich der Kirche Grinanlagen (Parkan-
lagen), Wege und Parkplatzanlagen geschaffen worden. Dies wur-
de nach Norden weiterfiihrend ergdnzt durch den angestauten
Miihlenteich und die Insel der Oste oberhalb des Miihlenteiches
und durch Herrichtung von Griinfldchen, Wegen und Sportplatz-
fliche an den Osteufern ndordlich des Sees bis zur neuen Briicke
in Verléngerung der Konigsberger StraBe.

Nur im Falle der Osteniederung innerhalb der Ortsiage Sitten-
sen ist noch eine Ausdehnung der offentlichen Griinfldchen er-
folgt. Hier sind beide Osteufer in dem MaBe der siidlich be-
stehenden Darstellung zugeschlagen worden, wie die unbesiedel-
te Fliche und die Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes es
zulassen.

Zur Verbesserung der Verbindung von Kirche und Friedhof in
Sittensen ist in Kenntnis einer zukiinftigen Aufgabe einer ge-
werblichen Nutzung eine Griinverbindung zwischen Friedhof und
entsprechender Gemeinbedarfsfldche aufgenommen worden.
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Weitere Verdnderungen kommen dort vor, wo z. B. Vereinssport-
flichen als Pachtland vorlagen oder wo die Anzahl von Mann-
schaften zugenommen hat.

Private Anlagen wesentlichen Umfanges, wie z.B. Kleingarten-
anlagen u. d@., kommen im Plangebiet nach Bestand allerdings
nicht vor, private Planungen hierzu sind auch nicht bekannt
geworden.

GroBere offentliche Griinfldchen kommen im wesentlichen im Zu-
sammenhang mit Gemeinbedarfsobjekten wie Schulen vor sowie bei
Einrichtungen der Religionsgemeinschaften. Wenngleich die
hochbaulichen Objekte unter Gemeinbedarf aufgefiihrt sind, so
sind deren AuBenanlagen hier noch einmal gesondert dargelegt.

Alle Griinflichen zusmmen ergeben nach Art und Nutzergruppen
bzw. Halter der Anlagen folgende Tabelle:
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Tabelle 21: Uffentliche und private Griinflichen

F-Plan|Mitglieds-|In-
Teil- |[Gemeinde [dex- Anlage/Objekt Trdgerschaft
plan |Ortsteil Zif-
Nr. fer
1 Wohnste Vorhandener Sportplatz an der StraBe
' Am Sportplatz Gemeinde
Erweiterung des Sportpiatzes an der
EichenstraBe Gemeinde
Spielplatz im Neubaugebiet Gstlich
Wiesenweg (Planung) Gemeinde
Bestehender Friedhof mit Kapelle Gemeinde
2 Vierden Bestehender Sportplatz ndrdlich der
0T Vierden Ortslage Gemeinde
oT Bestehender Sportplatz an der StraPe
Ippensen Am Sportplatz Gemeinde
Aufgabe eines bisher im F-Plan dar-
gestellt gewesenen Sportplatzes am
nordlichen Ortsrand. Da dieser nicht
ralisiert werden konnte, ist die
Fldche zuriickverwandelt in Fldche
fir die Landwirtschaft. -
Geplanter Spielplatz in der Wohnbau-
fldche am ndordlichen Ortsrand gemdB
Bebauungsplan. Gemeinde
3 Lengen- - -
bostel
0T Freetz
4 Klein Vorhandene offentliche Griinfldche
Meckelsen Parkanlage slUdlich des Schulgeldndes|Gemeinde
Bestehender Sportplatz stdlich der
SchampstraBe Gemeinde
Bestehender Spielplatz zwischen
Schul- und HauptstraBe Gemeinde
Bestehender Spielplatz an der Ring-
strafe Gemeinde
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oy

3

5

& Tabelle 21: Offentliche und private Griinflichen

& (Fortsetzung) '

?j F-Plan{Mitglieds-|In-

3 Teil- |Gemeinde [dex- Anlage/Objekt Trdgerschaft

A plan [Ortsteil Zif-

< Nr. fer

4 GroB Vorhandener Sportplatz an der Schul-
Meckelsen straBe Gemeinde

P Erweiterung der vorhandenen Sport- |TSV Gr.

a8 platzanlage an der Alten StraBe Meckelsen

-ﬁjﬁ 5 Lengen- Vorhandener Spielplatz, hier Neuauf-

ol bostel nahme der Darstellung (bisher Ge-
meinbedarfsfldche) Gemeinde

5 Kalbe Vorhandener Spielplatz Gemeinde

vorhandener Sportplatz, beides hin-
ter der ehemaligen Schule Gemeinde

i 5 Tiste Vorhandener Sportplatz siidlich der

B Oste ) Gemeinde

Vorhandener Sportplatz siidlich der
GemeindeverbindungsstraBe Tiste -
Sittensen Gemeinde

R

Vorhandener Spielplatz im Baugebiet

LTy

fldchen des
Reitvereins
Sittensen u.
Umgebung eV.
: und Tennispldtze (Freianlage) Pachtfldche
1 g der Tennis-
: ' abtlg. des

VFL Sittens.

von 1904 eV.

 ; Ziegeleiweg Gemeinde

fﬁ 5 Sittensen Vorhandene Anlagen:

3 Sportstdttengeldande Gstlich der Anlagen im
g MolkereistraBe mit den Anlagen Ra- |Besitz der
3 sensportplatz mit Tribline und Flut- |[Gemeinde,

ol lichtanlage, Rasensportplatz, teilweise

b Leichtathletikanlagen Pachtflachen
; und Reithalle und Reitplatz Erbbaupacht
-4 bzw. Pacht-

Dieses vorgenannte Sportstdttenge-
ldnde ist mit der Vorlage dieses

F-Planes modifiziert worden entspre-
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Tabelle 21: Offentliche und private Griinfldchen
(Fortsetzung)

F-Plan{Mitglieds-
Teil- |Gemeinde dex-
plan (Ortsteil Zif-
Nr. fer

In-

Anlage/Objekt Trédgerschaft

Sittensen

chend den Nutzungsanspriichen des
Sports und der umgebenden Nutzungen.
So ist zugunsten von Hochbauten fiir
Sportzwecke und nicht alleiniger
Trédgerschaft der Gemeinde ein ent-
sprechend benanntes Sondergebiet ab-
getrennt worden (vgl. Ziffer 7.2.5).

In gleicher Wiese ist die 6ffentli-
che Grinfldche vermindert worden, um
eine Bautiefe zugunsten Aufnahme von
Mischgebiet westlich der Stader
StraBe. Beides resultiert aus der
Bearbeitung des B-Planes "Ecker-
worth" im Parallelverfahren.

Vorhandene Spielpldtze am Rosenweg
an der Kolberger StraBe und am Heid-
schnuckenweg im Baugebiet Westerberg
sowie an der Rostocker StraBe im
Baugebiet "Im kleinen Felde/Ost II"

Als Nachtrag nach Bestand werden 4
Kinderspielpldtze an der Ring-, der
Jahn-, der -Rosen- und der Konigsber-
ger StraBe aufgenommen.

Als offentliche Griinfliache Parkanla-
ge sind die Teile der Osteniederung
dargestellt, die auch im bisherigen
F-Plan enthalten waren. Eine kleine
Forstfldche ostlich der Kirche ist
hier der Parkanlage zugeschlagen
worden.

Friedhof und -erweiterungsgelinde
Geplante Anlagen und damit im F-Plan
neu aufgenommen:

Spielplatz am Wiesenweg

Wegen der Ausdehnung des Siedlungs-
teiles Osteufer hier auf Teilplan 4
dargestellt:

Trimmplatz (Fertigstellung 1983)

Trdgerschaft
noch offen

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
Ev.-luth.
Kirchengem.

Gemeinde

Gemeinde
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Tabelle 21: Uffentliche und private Griinflachen

(Fortsetzung) :

F-Plan{Mitglieds~|In-

Teil- |Gemeinde |dex- Anlage/Objekt Trdgerschaft

plan |[Ortsteil |[Zif-

NP fer

6 Hamersen Vorhandener Sportplatz Gemeinde

Vorhandene Griinfldche Parkanlage,

: beide an der Alten SchulstraBe Gemeinde
Sichtschutzpflanzung siidlich Wiesen-
weg, die hier innerhalb einer Be-
triebsansiedlung erbracht werden Privater
soll. Unternehmer
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Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Als wichtigstes klassifiziertes Gewdsser liegt die Oste auf
etwa 17 km Lédnge innerhalb des siidlichen Bereiches des Samt-
gemeindegebietes.

Auf etwa 5 km Ldnge bildet die Oste im Siidwesten der Samtge-
meinde gleichzeitig die Gemarkungsgrenze zur Samtgemeinde
Zeven.

Fiir den von Hochwasserfiihrung der Oste betroffenen Bereich
liegt seit dem 11.04.1980 eine gesetzliche Feststellung eines
Uberschwemmungsgebietes ("Uberschwemmungsgebiet Obere Oste")
gemaB § 93(1) NWG vor. Dieses ist damit erstmals verbindlich
in den Fldchennutzungsplan iibernommen worden. Das Wasserwirt-
schaftsamt hat in diesem Verfahren darauf aufmerksam gemacht,
daB Verdnderungen, die den HochwasserabfluB hindern konnen,
der Genehmigung bediirfen.

AuBerdem gehdren folgende weitere Gewdsser II. Ordnung zum
Gemeindegebiet: '

Alpershéuser Muhlenbach Vierdener Grenzgraben
Kalber Bach Mettmoorgraben
Kuhbach . Thorenwaldgraben
Ramme Ritzbach
Rohrenbeckgraben ‘ Bredenbeck
Aue/Halvesbostel (Unterlauf) Grevenhoopsgraben
Viehgraben (Unterlauf) Burgsittenser Bach
Ahrenswohlder Graben Herwigskanal,
(streckenweise) Ekelmoorgraben
Tiefenbruchgraben, Graben aus dem Groflen Moor
Wohnster Abzugsgraben Grenzgraben Hamersen-
Helvesiek

Diesem nicht geringen Anteil an FlieBgewdssern im Samtgemein-
degebiet stehen keine natirlichen stehenden Wasserfldchen ge-
gentiber. Die bestehenden Teiche sind entsprechend friiherer
groBerer Sandentnahmevorhaben kiinstlich geschaffen worden oder
z.B. zum Zwecke eines Mihlenwehrs gestaut worden. Fiir die
kiinstliche Anlage einer Wasserfldche innerhalb einer Wohnfld-
che am "Wiesenweg" in Sittensen ist die Ubernahme erfolgt.
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(Erganzungstext zu Absatz 3 von Seite 96:)

i Die Samtgemeinde hat innerhalb der Beratung vom 21.04.1983
T8 beschlossen, den Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes vom

28.03.1983 nachzukommen:

K "Ohne Genehmigung der Wasserbehdrde diirfen die Erdober-
i fliche nicht erhdht oder vertieft, bauliche Anlagen herge-
a stellt oder gedndert, Baum- und Strauchpflanzungen angelegt
' und Stoffe, die den HochwasserabfluB hindern kénnen, gela-

gert werden."

B Dies gilt auch fiir die Forderungen des Landkreises Rotenburg
4 (Wiimme) vom 11.04.1983:

i “Um eine Verschdrfung der Hochwassersituation zu vermeiden,
S ist vor der Bebauung der zusammenhdngenden zur baulichen

' Nutzung ausgewiesenen Fldchen ein Nachweis der schadlosen
Oberflachen-(Wasser-)-beseitigung aufzufiihren."




Zur Regelung des Wasserabflusses ist bisher nur eine zukinfti-
ge MaBnahme bekannt. Danach soll Oberfldchenwasser der Pfla-
sterflichen des Ortskernes Sittensen-dem Miihlenstau der QOste
zugeleitet werden, der im Bedarfsfalle als Regenwasserriick-
haltebecken wirkt. Nach Auffassung der Samtgemeindeverwaltung
ist durch die Lage der Vorfluter zur Lage der iibrigen Sied-
lungsbereiche die Aufnahme von Oberfldchenwasser ausreichend
gewdhrleistet. Anlage von Kldrteichen: vgl. Ziffer 7.4.2.

Zugunsten des Wasserwerkes GroB Meckelsen des Wasserversor-
gungsverbandes Bremervdrde ist ein Verfahren eingeleitet, um
im Westteil des Samtgemeindegebietes ein Wasserschutzgebiet
mit Zone III festzusetzen. Dies ist hier noch nicht libernommen
worden, da iiber die Abgrenzung der Schutzzone noch nicht ab-
schlieBend befunden wurde. Das bestehende Wasserwerk selbst
ist auf dem Teilplan 4 und im Erlduterungsbericht unter Ziffer
7.4.1 dargestellt. Das Wasserwerk selbst ist mit Genehmigung

vom 02.10.1973 gebaut worden. *)

sinzung gemdB Genehmighngsverfﬁgung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde hat innerhalb der Beratung vom
21.04.1983 beschlossen, den Forderungen des Wasserwirtschafts-
amtes vom 28.03.1983 nachzukommen:

"Das Verfahren zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fiir das WW. GroB Meckelsen ist eingeleitet. Die Grenzen der
Schutzzonen sind nach der Festsetzung in den Flédchennut-
zungsplan zu ibernehmen."

In gleicher Weise ist zur Stellungnahme des Niedersdchsischen
Landesamtes filir Bodenforschung vom 11.03.1983 nachgekommen
worden:

"Bei der Aufstellung des o.a. Flachennutzungsplanes ist der
Schutz des Grundwassers im Bereich des Einzugsgebietes des
Wasserwerkes GroB8 Meckelsen des WW Bremervirde zu beriick-
sichtigen. Die genaue Bemessung und die Gliederung des
Trinkwasserschutzgebietes 1iegt im WW Bremervdrde vor und
kann von dort {ibernommen werden."
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Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung

von Bodenschitzen

Im selben Sinne wie unter Ziffer 7.4 bereits zum Fehlen von
Deponiefldchen u. a. ausgefiihrt, ist auch hier festzustellen,
daB es im Samtgemeindegebiet zum Zeitpunkt der Neuaufstellun-
gen dieses F-Planes nur wenige gewerbliche oder fiskalische
Eingriffe in die naturriumlichen Gegebenheiten gibt.

Hierzu zéhlen der Sand- und Kiesabbau in Lengenbostel an der
L 130, Torfgewinnung in der Lage Burgsittensen der Gemeinde
Tiste und am Nordwestrand der Gemeinde Wohnste sowie Tonent-
nahmestellen der Firma OLTMANNS in der Gemarkung Tiste.

Bei der Erstaufstellung des F-Planes war die Darstellung von
Bodenschdtzen noch nicht Verpflichtung. Entsprechend sind die
Angaben des Nds. Landesamtes fijr Bodenforschung von 1974 nicht
in die Planung eingeflossen.

Nach Angaben des Nds. Landesamtes fiir Bodenforschung von April
1982 und Midrz 1983 sind daher nun folgende Belange nach Kar-
tenmaterial i.M1 : 25.000 transformiert in die Darstellung

1 : 5.000 nachrichtlich iibernommen worden:

° Rohstoffvorkommen fiir den Hoch- und Tiefbau in der Gemar-
kung Lengenbostel. Die Einstufung nach der volkswirt-
schaftlichen Bedeutung ist hier als "Gebiet mit wertvol-
len Rohbaustoffen" klassifiziert.

° Rohstoffvorkommen fir die keramische Industrie in der
Gemarkung Freetz mit "Lagerstdtten 1. und 2. Ordnung".

Die entsprechenden Fachbehdrden (Nds. LfB. bzw. Bergamt) sind
von raumbedeutsamen Planungen rechtzeitig zu benachrichtigen.

Angaben zu weiteren geplanten AbbaumaBnahmen wurden von diesen
Rmtern nicht gemacht und sind auch innerhalt des Verfahrens
von gewerblichen Unternehmern nicht bekannt geworden.

Die hier im Verfahren seitens des Nds. Landesamtes fiir Boden-
forschung gemachten Angaben zu "Rohstoffvorkommen fiir die
Torfindustrie mit der Bedeutung Lagerstitten 1. Ordnung" sind
auf Einwendungen von Landkreis und Bezirksregierung nicht
weiter verfolgt worden.
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GemaB dem Moorschutzprogramm des Nds. Ministers fiir Landwirt-

schaft und Forsten sollen zukiinftig das “Weige Moor" nérdlich

von Wohnste und das "Ekelmoor" siidéstlich von Tiste als Natur-
schutzgebiete unter Schutz gestellt werden zum Zwecke der Re-

generation der Moore. Die Vertragsrechte eines Unternehmens im
Bereich von Wohnste werden hiervon nicht berilihrt. *)

Angaben zum Vorliegen von Salzstdcken wurden im Verfahren die-
ses F-Planes erstmals bekannt. Danach liegt im Planungsgebiet
der 6stliche Teil des Salzstockes Volkensen, der wirtschaftli-
che Bedeutung fiir die Salzgewinnung im Tiefsolverfahren hat.
Plane fiir eine Nutzung des Salzstockes sind derzeit nicht be-
kannt. Die Tiefenlage betrdgt - 1.150 bis - 1.400 Meter.

Ebenfalls erstmals in diesem Verfahren geben das Bergamt und
die Gewerkschaften Brigitta und Elwerath GmbH Erddlvorkommen
und Vertragsrechte bekannt, die die Siidwestflanke des Samt-
gemeindegebietes in geringem Umfang betreffen.

Danach liegen das "Erlaubnisfeld Volkensen" sowie die "Altver-
tragsgebiete GroB und Klein Wohnste, Vierden, Kalbe-Freetz,
Lengenbostel, Tiste-Burgsittensen-Meckelsen, GroB Sittensen,
Klein Sittensen, Hamersen, GroB Meckelsen und Klein Meckelsen"
im Planungsraum. Es handelt sich hierbei um die &ffentiich-
rechtliche bzw. privatrechtliche verliehene Berechtigung zur
Suche, Bohrung und Fdrderung von Erdd1, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen.

Eine Planeintragung fiir diese Konzessionen ist nicht erfolgt.

Dagegen ist das Erddlvorkommen Volkensen neu aufgenommen wor-
den.

*) Ergdnzung gemas Genehmigungsverfligung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 08.09.1983

beschlossen, der Stellungnahme der Kiosterkammer Hannover vom

09.08.1983 nicht zu folgen.
“Auf Seite 7 des BeschluBauszuges hat der Landkreis Roten-
burg vorgeschlagen, das 'Ekelmoor' nicht als Rohstoffsiche-
rungsgebiet auszuweisen und auBerdem nach erfolgter Abtor-
fung eine Regeneration des Moores vorzunehmen. Ich weise
jedoch darauf hin, daB die Xlosterkammer nach wie vor beab-
sichtigt, die im Eigentum des Allgemeinen Hannoverschen
Klosterfonds stehende Teilflache des Torfgewinnungsgebietes
nach endgiiltiger Abtorfung zu Ackerland zu rekultivieren."
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Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Grundsdtzliche Aussagen zu den naturriumlichen Grundlagen des
Samtgemeindegebietes werden in dem Landschaftsrahmenplan von
1973 (Planverfasser ebenso wie Fldchennutzungsplan: Gesell-
schaft fir Landeskultur GmbH Bremen) wiedergegeben.

Die Tabelle der Nutzungsarten im Samtgemeindegebiet, herausge-
geben vom Katasteramt Bremervorde per Jahresende 1982, gibt
den letzten amtlichen Stand der Nutzungen und ihrer Flichen-
anteile wieder. Danach ist der Planungsraum durch die fldchen-
mdBig ganz iiberwiegend agrarische Nutzung geprigt.

Der Nds. Minister fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
stuft den Nahbereich Sittensen als Agrargebiet II ein, d. h.
daB es sich bei dem Gebiet um ein landwirtschaftliches Vor-
ranggebiet mit entwicklungsfihiger Betriebs- und Produktions-
struktur handelt.

Bei der Darstellung von land- und forstwirtschaf;]ichen Nut-
zungen sind die Planzeichen der topografischen Karten des neu-
esten Standes zugrundegelegt worden. Insofern tritt gegeniiber
dem Kartenmaterial des F-Planes in der Erstfassung eine viel-
fache Verinderung ein.
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Tabelle 22: Zusammenstellung der Nutzungsarten

Nutzungsart Fliche in m2 | Anteil in %

Acker 43,716.107 31,51
Garten 119.261 0,09
Griinland 46.722.781 33,68
Wiese' 5.058.253 3,65
Streuwiese 0 0
Hutung 214,328 0,15
Holz 21.237.228 15,31
Weingarten 0 0
Wasserfldache 774.693 0,56
Moor 4,954,193 3,57
Heide 1.756.658 1,27
Abbauland 2.821.241 2,03
Unland 39,252 0,03
Hoffldche 5.140.833 3,71
StraBen, Wege, Parkplitze 5.361.839 3,86
restliche Nutzungsarten 811.449 0,58
Gesamtsumme 138.728.116 100,0 %

Quelle: Katasteramt Bremervorde

JahresabschluB 1982
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7.8.1 Fldchen fiir die Landwirtschaft

g Der Anteil der landwirtschaftlich genutzten Samtgemeindefliche
8. mit rund 65 % - davon ca. 33 v. H. Dauergriinland - ist ein

i hoher Prozentsatz, der die im positiven Sinne iberwiegend

_;; agrarische Nutzung dokumentiert. Deren Qualifikation ist im

4 vorhergehenden Abschnitt dargelegt worden.

A Hierzu fordern das Amt fiir Agrarstruktur und die LandbauauBen-
.if stelle der Landwirtschaftskammer, landwirtschaftlich pridesti-
L nierte Fldchen im mdglichst groBen Zusammenhang der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten.

Der steigende Bedarf an Siedlungsfldche und deren Nachfolge- -
nutzungen resultiert einerseits aus steigendem Wohnflichen-

bedarf, weiterhin wechselndem Generationsverhalten, Herabset-
) zung des Volljadhrigkeitsalters und auch aus gréBeren Ansprii-
ﬁ; chen an gewerbliche Anlagen wie z. B. groBere, emissionstech-

é- nisch bedingte Abstidnde, stédrkere Anspriiche an Belichtung und
B Beliiftung und Anpassung der BetriebsgrundstiicksqroBe an verin-
B derte Fahrzeug- und TransportmittelgroBen.

Dabei wird der Siedlungsbedarf im Grundzentrum Sittensen
selbst durch die Gunst der Lage an der Autobahn und die Lage
von Sittensen auf der Mitte zwischen Bremen und Hamburg daran
induziert.

DaB die zukiinftige Hinzunahme von Siedlungfliche hier zu
- 3 Lasten der Agrarfldche geht, ist in der Natur der Sache - nim-
A J lich der Lage im ldndlichen Raum - bedingt.

A In iberwiegendem MaBe ist die Hinzunahme von Siedlungsfliche
aber auch nur eine Ubernahme weitgehend bereits besiedelter
Lagen, die wegen der ehemals restriktiven Planungspolitik des
Landes Niedersachsen bei Erstaufstellung des F-Planes nicht
beriicksichtigt werden konnten. Hdufig bilden sie eine Abrun-
# dung von Siedlungsrdndern oder die Hinzunahme von StraBensei-
E . ten, deren gegeniiberliegende Seite bereits bebaut ist.

Wt Vi ‘vn.-'-'_‘_‘: A

Zudem sind groBe Teile von neu hinzugencmmenen Siedlungsstrei-
fen an den Ortslagenrdndern Fliachen, vorn denen der Gemeinde
die Verkaufsbereitschaft der Besitzer bekannt ist.

Eine Begriindung der siedlungstechnischen EinzelmaBnahmen ist
in Ziffer 7.2.6 gegeben.

4
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i Die den groBten Teil des Gemeindegebietes einnehmenden Flachen
b fiir die Landwirtschaft sind nicht nach Ziffer 12.1 der Plan-
ﬁj zeichenverordnung besonders gekennzeichnet, d. h. der Kata-

& stergrund ist weiB und ungerastert belassen (siehe Planzei-

g chenerklirung).

?i Entsprechend der Agrarstrukturellen Vorplanung fiir den Land-

krei's Bremervirde von 1968/69 Tduft zur Zeit in der Gemeinde

Hamersen ein beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren nach § 91
FlurbG mit den Zielen:

Beseitigung der Flurzersplitterung,
5 Verbesserung der Bewirtschaftungsintensitit
?%%3 und damit der Betriebsstruktur,

(~f Verminderung des Wirtschaftswegeanteils.

Beteiligt sind ca. 130 Grundeigentiimer auf ca. 1000 ha Fléche.

?éi i Der Besitziibergang der neuen Grundstiicke ist im Jahre 1980 er-
i{[ 5 folgt. Mit der Vorlage des Flurbereinigungsplanes ist 1983 zu
B rechnen. :
i% i Weitere, im Landesplanerischen Rahmenprogramm von 1974 genann-
o te Vorhaben zur Verbesserung der Agrarstruktur sind zwischen-
. zeitlich nicht in Angriff genommen worden.
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Wie zum hohen Anteil von Flichen fiir die Landwirtschaft als
Positivum vermerkt, fallt der Anteil von etwa 10 % an Forst-
flache ebenso positiv auf. Mit der Vorlage der Neuaufstellung
des F-Planes wird keine Umnutzung von Forstfliche eingeleitet.

5 Die bestehenden Forstflichen stehen in Privatbesitz und im Be-
i sitz der Staatsforst.

= & Innerhalb des Verfahrens der Neuaufstellung des Flichennut-

3 3 zungsplanes sind keine Absichten zur Anlage neuer Forstflichen
e bekannt geworden. Die zu beteiligenden Forstimter haben keine
. & Stellungnahme abgegeben. *)

*) Erginzung gemas Genehmigungsverfiigung vom 22.04.1985 (Hinweis):

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, den Forderungen des Landkreises Rotenburg (Wiimme)
vom 11.04.1983 und der Bezirksregierung Liineburg vom
28.03.1983 nachzukommen. Danacn ist davon Abstand genommen
worden, eine Erweiterung eines Sportplatzes in Waldfliache
ninein planerisch vorzubereiten. Der Absicht stand entgegen,
dad der Waldanteil der Gemeinde Ippensen weit unter dem
Landesdurchschnitt liegt und keine Ersatzaufforstungsflichen
nachgewiesen werden konnten.
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Diese Uberschrift entspricht Ziffer 13 der PlanzV0 vom 30.07.
1981 und bezieht unter § 5 (6) BBauG und Ziffer 13.3 PlanzVO
als fiir einen Fldchennutzungsplan relevant Natur- und Land-
schaftschutzgebiete, Naturparks und Naturdenkmale, geschiitzte
Landschaftsbestandteile und Nationalparks ein.

Von den genannten Arten der Schutzwiirdigkeit von Objekten oder
Fldchen bestehen im Samtgemeindegebiet nur Landschaftsschutz-
gebiete und Naturdenkmale.

Ein Landschaftsrahmenplan, nach dem Nds. Naturschutzgesetz
fldachendeckend fiir das Kreisgebiet, existiert zum Zeitpunkt
der Neuaufstellung des F-Planes noch nicht.

Dagegen besitzt die Samtgemeinde Sittensen fiir das Samtgemein-
degebiet einen Landschaftrahmenplan von 1973. Gleichen Datums
ist ein Griinordnungsplan fiir die Gemeinde Sittensen.
Klassische Flurbereinigungsverfahren z. B. zur Regelung der
Besitzstrukturen als Nachfolge von Aufgabe unrentabler Hof-
stellen oder Aufgabe infolge fehlender Hofnachfolger, laufen
nicht. Bevorstehende Verfahren sind auch nicht bekannt. Das in
der Gemarkung Hamersen laufende vereinfachte Zusammenlegungs-
verfahren ist zuvor unter Ziffer 7.8.1 beschrieben.

Die zuvor genannten vorkommenden Schutzgebiete bzw. -objekte
sind folgende, wobei nach Angaben der Unteren Naturschutz-
behdrde von 1982 seit der Erstgenehmigung des F-Planes bisher
keine weiteren dazugekommen sind:

LSG BRV 12 "Hinter dem Holze", Gemeinde Tiste

LSG BRV 24 "Burgstdtte Konigshof", Gemeinde Sittensen

LSG BRV 36 "SchloB Vierden", Gemeinde Viorden

LSG BRV 37 "Erbbegrédbnisstdtte", Gemeinde Tiste

LSG BRV 47 "Gut Burgsittensen", Gemeinde Tiste

LSG BRV 48 "Gut und Forst Kuhmiihlen", GroB Meckelsen

LSG BRY 95 "Hiigelgrdberfriedhof", GroB Meckelsen

LSG BRV 96 "Hiigelgraberfriedhof im Vierdener Holz", Gemeinde
Lengenbostel, Ortsteil Freetz

LSG BRV 104 "Ostetal", Gemeinden GroB Meckelsen, Sittensen und
Hamersen
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Dariiber hinaus ist entsprechend des bisherigen F-Planes fiir
den Bereich der Oste ndordlich des oben aufgefiihrten, gesetz-
lich festgesetzten Landschaftsschutzgebietes "Ostetal® dessen
Fortsetzung als geplante MaBnahme wieder.aufgenommen worden.

Auf Einwirkung der Bezirksregierung anldBlich des Verfahrens-
schrittes nach § 2a(6) BBauG hat die Samtgemeinde beschlossen,
den noch nicht festgesetzten Teil der Oste nun bereits als
landschaftsschutzwiirdigen Teil darzustellen.

Bei der Wiedergabe der geschiitzten Naturdenkmale geben die
laufenden Nummern einen Anhalt zu der Abfolge der Verordnun-
gen.

ND 14 Eibe Gemeinde Grof8 Meckelsen
ND 15 Buche Gemeinde Sittensen
ND 16 Linde (Dorflinde zwischen

Friedhof und Kirche) Gemeinde Tiste

ND 29 Kuckuckseiche Gemeinde Tiste

ND 47 Buche Gemeinde GroB Meckelsen

ND 48 Luthereiche Gemeinde GroB Meckelsen

ND 100 Eiche Gemeinde Vierden

ND 108 Eiche ' Gemeinde Klein Meckels2n
ND 111 Kastanie Gemeinde Klein Meckelsen

Ehemalige Naturdenkmale der laufenden Nummern 18, 20 und 110
sind als nicht mehr schiitzenswert entfallen.

Zur Betrachtung der naturrdumlichen Gegebenheiten und deren
schiitzenswerten Belangen sind aber auch noch verschiedene
andere Aspekte von Bedeutung. Diese sind zwar bereits Gegen-
stand weiterer Abschnitte dieses Erlduterungsberichtes, sollen
hier aber noch einmal in die Betrachtung zur Landschaft einge-
stel1t werden.

Danach zeichnet sich das Samtgemeindegebiet positiv aus durch
fehlen von Bergbauvorhaben, Ablagerungs- cder Deponiefldchen,
Erdgasgewinnungsanlagen und Einwirkungen von Naturgewalten
sowie den geringfiigigen Anteil an Abbaufiichen zur Gewinnung
von Sand, Kies, Ton und Torf, Lediglich eine Erdé1-Forderboh-
rung existiert an der Siidostflanke des Samtgemeindegebietes
westlich von Hamersen.
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(Ergdnzungstext zu Absatz 2 von Seite 106:)

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung vom 21.04.1983
beschlossen, der Stellungnahme der Bezirksregierung Lineburg
vom 28.03.1983 nachzukommen:

"Entlang der Oste wurden Griinfldchen mit besonderer Zweck-
bestimmung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes darge-
stellt (Plan Nr. 5). Ich bitte zu Uberpriifen, ob diese Dar-
stellung mit den Tandschaftsschutzrechtlichen Regelungen im
Einklang stehen (s. auch Ziffer 19.7 VV-BBauG 1980)."

Als Abwdgung dazu ist protokolliert worden:

“Die Darstellung entspricht im wesentlichen der Ubernahme
der in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 17
“Ortskern" und Nr. 21 "Im kleinen Felde Ost" ausgewiesenen
Griinfldchen. Im lbrigen wird der siidlich der Kdnigsberger
StraBe gelegene, seit mehreren Jahren vorhandene Spielplatz
aus dem landschaftsschutzwiirdigen Bereich herausgenommen."
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REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ UND
FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN

Von der dffentlichen Hand mitfinanzierte Einzel- oder Gebiets-
mafnahmen dieser Art kommen im Samtgemeindegebiet nicht vor,
auch laufen keine MaBnahmen zur Dorferneuerung.

Entsprechend dem Stand der Aufnahme von Kulturdenkmalen gemap
dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 seitens des Land-
kreises wird zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns der Neuauf-
stellung des F-Planes von 1982 angegeben, daB die Aufnahme
noch nicht abgeschlossen ist.

Schiitzenswerte Objekte dieser Art sind auch in der Fassung der
Erstaufstellung dieses F-Planes nicht amtlich festgestellt
gewesen,

Gegebenenfalls sich noch im Verfahren der Neuaufstellung des
F-Planes ergebende Kulturdenkmale unterstehen dem Schutz durch
das Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 und werden zusitz-
lich in das Verze1chn1s der Baudenkmale gem. § 94 der NBau0
aufgenommen.

Jegliche verdndernde MaBnahmen an diesen Denkmalen wie Eingra-
bungen, Planierungen, Sandabtrag, Steinentnahme und tiefgrei-
fende KulitiverungsmaBnahmen bediirfen der Genehmigung durch
die Bauaufsichtsbehdrde. ’

Das Institut fiir Denkmalspflege bei der Bezirksregierung in
Luneburg hat hierzu im Verfahren angegeben, daB die histori-
schen Gegebenheiten insbesondere zu Siedlungsstruktur, Bausub-
stanz, Stadt- und Landschaftsbild bei der Bauleitplanung als
Rahmenbedingung zu erfassen und in der Abwigung zu beriicksich-
tigen. Diesem Abwdgungsgebot hat die Samtgemeinde insofern
folgen konnen, als Verdnderungen denkmalswiirdiger Bereiche
nicht zur Planung anstanden.

Oieselbe Dienststelle hat die Hergabe einer iberarbeiteten
Liste aller archidologischen Kulturdenkmalie angekiindigt, deren
nachrichtliche Ubernahme gegebenenfalls im weiteren Verfahren
noch ansteht.
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1 In seiner Stellungnahme gemdB § 2.(6) BBauG hat der Landkreis
; Rotenburg (Wiimme) die Belange des Denkmalschutzes noch einmal
zusammengefaBft und die Aufnahme folgenden Wortlautes empfoh-
len:

Im Samtgemeindegebiet Sittensen befindet sich eine Vielzahl
archdplogischer Denkmale, wie Grabhiigel und Urnenfriedhdfe.
Die Mehrzahl dieser Kulturdenkmale ist zu deren Sicherung
nachrichtlich im Ubersichtsplan und in den Teilplinen gekenn-
zeichnet worden. Nach § 4 des Niedersdchsischen Denkmalschutz-
gesetzes vom 07.08.1978 sind der Bruckwall beim Konigshof und
die meisten Grabhiligel bereits als BAUDENKMALE verzeichnet wor-
i den, die oberirdisch nicht sichtbaren Urnenfriedhtfe und vor-
e = geschichtlichen Fundpldtze als BODENDENKMALE.

]
ot [ 3 g A LR

Einige der Hiigelgrdbergruppen sind zugleich als Naturdenkmale
(vergl. 7.9) ausgewiesen,

Das Verzeichnis der Kulturdenkmale wird zur Zeit erstellt. Die
gesetzlichen Schutzbestimmungen gelten auch fiir nicht einge-
tragene Kulturdenkmale. '

Alle verdnderten MaBnahmen an diesen Denkmaien, wie archiolo-
ﬁf gische Ausgrabungen, Planierungen, Sandabtragung, Steinentnaii-
r? me und tiefgreifender KultivierungsmaBnahmen, bediirfen der Ge-
d nehmigung durch den Landkreis. als Denkmalschutzbehdrde.
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9 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1 Bauflichen, fiir die zentrale Abwasserbeseitiqung nicht
vorgesehen ist

Die Samtgemeinde hat die Aufstellung des Abwasserrahmenplanes
dem Landkreis Rotenburg/Wiimme ibertragen.

Dieser Plan liegt im Entwurf seit 1978 vor.

Wesentliche Siedlungsbereiche, die im F]Echennutzungsp]an als
Baufldchen dargestellt sind, und deren zentrale Abwasserbe-
seitigung nicht vorgesehen ist, kommen im Samtgemeindegebiet -
nicht vor,
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Fldchen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Entsprechend Fehlens emittierender Betriebe, Anlagen, Abbau-
stdtten oder dhnlichem kommen Flichen mit solchen Einschrin-
kungen im Gemeindegebiet nicht vor und sind von Gebieten von
Nachbargemeinden nicht bekannt.
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Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

sowie Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den

Abbau von Mineralien bestimmt sind

Fldchen dieser Art kommen im Samtgemeindegebiet nicht vor.
Beeintrdchtigungen von Nachbargemeinden sind bisher nicht
bekannt.
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Fldchen mit Nutzungseinschrﬁnkungen zugunsten des Luftverkehrs

Fldchen zugunsten des Luftverkehrs kommen im Samtgemeinde-
gebiet nicht vor.

Allerdings liegt der Nahbereich Sittensen innerhalb eines
militdrischen Tieffluggebietes.

Da dieses die Gesamtfliche der Samtgemeinde betrifft, ist eine
kartenmiBige Darstellung unterblieben. Hﬁhenbeschrﬁnkungen
sind nicht bekannt geworden,



9.5

Richtfunktrassen

Nach Angaben der Bundespost - Oberpostdirektion Bremern - von
Mdrz 1983 besteht die Absicht, eine Richtfunktrasse einzu-
richten (Heeslingen - Boitzen 1 = Rosengarten 1)

Im Bereich von 100 m beiderseits des Funkstrahls besteht zu-
kiinftig eine Bauhghenbeschrinkung von 86 - 90 m iiber NN.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.09.1982 die
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes als Neuaufstellung
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1
BBauG am ortsiiblich bekanntgemacht.

Sittensen’ den e 0000000

oooooo ® 0000000000000 c00 occ-.u-.o.oolooo.o'ooooo

Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage:
Deutsche Grundkarten 1:5000, |[Topographische Karte 1:25.000
Antragsnr.: 1148/81

Herausgebervermerk:
Herausgegeben vom Katasteramt Herausgegeben vom Nds. LVA
Bremervorde . Ausgabejahr: 1981
Ausgabejahr: 1981

Erlaubnisvermerk:

Vervielfdltigungserlaubnis Vervielfdltigungserlaubnis
erteilt durch das Katasteramt erteilt v. Nds.LVA
Bremervorde am 23.06.1981

am 09.06.1981 AZ.: B 4 - 154/81

Az.: 1148/81..

Der Entwurf der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
wurde ausgearbeitet von der Gesellschaft fiir Landeskultur GmbH
Bremen,

Bremen, den 08.09.198?2
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Der Samtgemeinderat hat in seinen Sitzungen am 21.04. und
05.05.1983 dem Entwurf der Neuaufste)lung des Flachennutzungs-
planes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.1983
ortsiibTich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes und
des Erlduterungsberichtes haben vom 13.07. bis 15.08.1983
gemdaB § 2a Abs. 6 BBauG O0ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den 15.01.1985

gez. Klindworth gez. Thunig

Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor

Der Samtgemeinderat hat nach Priifung der Bedenken und Anregun-
gen gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG, die Neuaufstellung des Flichen-

nutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am

08.05.1983 beschlossen.

Sittensen, den 15.01.1985
gez. Klindworth gez. Thunig

Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor

Die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes ist mit Verfiigung
(Az.: 309.8-21101-ROW/91/EL-N) vom heutigen Tage mit MaBnahmen
gemdB § 6 BBauG genehmigt.

gez. Nordmann
Lineburg, den 22.04.1985 Ceseeececenscesssrssannes
Bezirksregierung Liineburg
Genshmigungsbehdrde




1.

1.

1.2,

1.3.

1.4.1.

Aniage 2ur

Planzeichenverordnung 1981

Planzeichen fiir Bauleitpléne

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr.1, §9 Abs 1 Nr. | des Bundesbaugesetzes - 8BauG -,
§§ 1 bis 1t der Baunutzungsverordnung - BauNvO - )

schwarz/weifi
Wohnbaufliichen ‘
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
w
schwarz/weiB
Gemischte Baufliichen
(51 Abs. | Nr. 2 BauNVO)
M
Gewerbliche Baufldchen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVOQ)
G
Sondergebiete, die der
Erholung dienen SO
(6 10 BauNVO)} wOCH
2.B. : Wochenendhaus-

gebiete



4. Einrichtungenund Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereichs, Fllichen fiir den Gemeinbedarf

(§6Abs. 2Nr. 2und Abs. 6, § 0 Abe. | Nr. 5 und Abs. 8 BBauG)

schwarz/weiB

Fliichen fur den Gemeinbedarf

Sesceces e

im Bebauungsplan kann die farbige Flichensignatur auch
als Randsignatur verwendet werden.

Einrichtungen und Anlagen :

Offentliche Verwaltungen Sportlichen Zwecken
dienende Gebdude

und Einrichtungen

Schule Post

Kirchen und'kirchlichen Feuerwehr

Zwecken dienende Gebidude
und Einrichtungen

Sozialen Zwecken
dienende Geb#ude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken
dienende Geb#iude

und Einrichtungen

Die vorstehenden Zeichen kénnen bei Bedarf durch Buchstaben
ergiinzt werden.

im Flichennutzungsplan kénnen die vorstehenden Zeichen zur
Kennzeichnung der Lage auch ohne Flichendarstellung
verwendet werden.
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Fllichen fiir den Uberdrtiichen Verkehr und fiir die rtlichen Hauptverkehrsziige
(S8 Abs. 2 Ne. 3 und Abe. 8 BBauG)

StraBenverkehr

schwarz/weiB

5.L.1. Autobahnen und autobahn-
#hnliche StraBen

—L.K

5.1.2. Sonstige tiberdrtliche und
ortliche HauptverkehrsstraBen

L = Landesstraflen
K = Kreisstraflen

w

. Ruhender Verkehr @

Bahnen

.1. Bahnanlagen . ]:[

7. Fléchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und

festen Abfalistoffen sowie flir Ablagerungen
(§ 6 Abs. 2 Nr. 4 und Abe. 8, § © Abs.1Nr. 12,14 und Abs. 8 BBauG)

schwarz/wei

im Bebauungsplan kann die farbige Flichensignatur auch
als Randsignatur verwendet werden,

Zweckbestimmung :

Elektrizitat Abwasser
Kldranlage
: Kldrtaicha

Woasser




8. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleltungs:
(58 Abe. 2 Nr. 4 und Abs. 8, § 9 Abe. | Nr. 13 und Abs. 8 BBauG)

oberirdisch ..... kV ¢ ¢ ¢ ¢ ¢

‘ 6
unterirdisch / Gas — 00— O——0O—

Die Art der Leitungen soll nither bezeichnet werden.

9. Grinflichen

(§5Ab..2Nr.50ndAb|-0. § 0 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BBayG)

Im Fllchonnutzungsplan k8nnen die vorstehenden Zeichen

2ur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flichendarstellung
verwendet werden,

schwarz/wei8

.

Zweckbestimmung :
Parkanlage %c  o% Badeplatz,
) . Freibad
K ]
Sportplatz CD Friedhot
Spielplatz @

10. Wasserflichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abe. 2 Nr. 7 und Abe.8, § © Abe.1Nr.18 und Abe. 6 BBauG)

schwarz/weiB

10.1. Wasserfliichen

L

zi}
U

12.2.  Umgrenzung von Fliichen fur die

Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
®

Uvarschwemmungsgeblat
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na

12

121,

122,

13.3.

Fiichen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschiitzen

(8 6 Abs.2 Nr. 8 und Abe. 8, § © Abe. | Nr. 17 und Abe. 6 BBauG)

Fidchen fur Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschitzen

Fldchen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. © und Aba. 8, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BBauG)

schwarz/weiB

Fldchen fur die Landwirtschaft

ohne Planzei.

Flichen fir die Forstwirtschaft 'EEEXEX]
20000009
ee o320 c
eoe0ece0ee

schwarz/weiB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

{65 Abs.8, § 0 Abs. 6 BBauG)

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

Landschaftsschutz-
gebiet

Naturdenkmal ,
1




15.  Sonstige Planzeichen

15.12. Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Fldchennutzungsplanes

(§ 5Abs, 1 BBauG)

15.13. Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung, 2.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bauge-
biets
(28.§1 Abs, 4, §16 Abe. 5 BauNVO)

Gebiat Lagarstdtten 1.0rdnung @

Gebiet mit wertvollen Rohstoffvorkommen

Rohstoffa fiir die keramische lr;dustrie
Rohstoffe fiir den Hochrund Tiefbau @

Salzstock

Richtfunktrasse mit Schutzbereich —_——

Nachrichtliche Ubernahme

Archdologisches Kulturdenkmat




