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1 Planungsanlass / Lage des Plangebietes / Bestand
Planungsanlass

Anlass fur diese Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung von weiteren
gewerblichen Baufldchen in der Ortslage Sittensen. Durch diese Flachennutzungs-
plananderung werden gewerbliche Erweiterungsflachen planerisch vorbereitet, die an einen
vorhandenen Gewerbestandort angrenzen und in diesem Zusammenhang noch weitere
gewerbliche Bauflachen geschaffen werden.

Die Gemeinde Sittensen befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage unmittelbar an der An-
schlussstelle Sittensen der Bundesautobahn 1 zwischen den Oberzentren Hamburg und
Bremen. Der Standort hat fur ansiedlungswillige Gewerbebetriebe eine {iberregionale Be-
deutung, da er fur die Lagerung, Lieferung und Produktion von Gitern fir den norddeut-
schen Raum und darlber hinaus gute Voraussetzungen bietet. Durch diese Flachennut-
zungsplandnderung wird die bestehende Konzentration gewerblicher Flachen an der Auto-
bahn-Anschlussstelle erweitert. Erweiterungsmaéglichkeiten und Neuansiedlungen sind in den
bereits vorhandenen Gewerbegebieten nicht mehr méglich, da dieses nahezu vollstdndig
genutzt werden. Die im Bereich des durch ein formelles Umlegungsverfahren entstandenen
Bebauungsplangebiet ,Westerbéhmen [I" vorhandenen Gewerbegrundstiicke kénnen nicht
als Reserveflachen gewertet werden, da mit der Realisierung bereits begonnen wurde.
Durch diese Flachennutzungsplandnderung sollen daher gewerbliche Flachen fir den
weiteren Bedarf entwickelt werden.

Nach Westen geht das Plangebiet in einen aus naturschutzfachlicher und landschaftspflege-
rischer Sicht wertvollen Bereich Uber. Daher werden im Ubergang zum Rammetal durch
diese Flachennutzungsplananderung umfangreiche Mallnahmenfléchen gesichert.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung erfolgt von der Gemeinde Siitensen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34, in dem inhaltlich das selbe Planungsziel konkreti-
siert wird.

Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 25,82 ha und liegt im Nordwesten der Ortslage
Sittensen nérdlich der Bundesautobahn A 1 Hamburg - Bremen. Der Abstand zum nérd-
lichen Fahrbahnrand der A 1 betragt ca. 270 m.

Im Osten grenzt der Anderungsbereich an die Verlangerung der Eckerworth und im Siiden
an die August-Otto-Strafle. Im Westen reicht das Plangebiet bis an die Ramme und im Nor-
den bis an die nordliche Grenze des Flurstickes 13/3 in Verlangerung der nérdlichen Grenze
des vorhandenen Regenriickhaltebeckens.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Ackerflache und Grinland genutzt, eine Be-
bauung ist nicht vorhanden. Nérdlich und westlich schlieRen sich ausgedehnte, intensiv ge-
nutzte landwirtschaftlich Flachen an. Ostlich und sidlich grenzen bereits vorhandene Ge-
werbegebiete (Bebauungsplan Nr. 22a und Nr. 22) an den Planbereich.
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2 Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpiane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) ist
am 31.10.1998 wirksam geworden. Die Gemeinde Sittensen ist darin als Grundzentrum aus-
gewiesen mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten sowie als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung. Der nérdliche Teil
des Plangebietes ist als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials kategorisiert. Derart festgesetzte
Gebiete sollen grundsatzlich fur die landwirtschaftliche Nutzung freigehalten werden. Im
Westen ragt das Plangebiet teilweise in ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft hinein,
dass im Verlauf der Ramme dargestellt ist. Das Plangebiet wird im westlichen Bereich von
einem regional bedeutsamen Radweg durchquert (siehe nachfolgende Abbildung).

Ausschnitt aus dem RROP 1998 fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
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Diese Flachennutzungsplananderung stellt den ostlichen Teil des Plangebietes als gewerb-
liche Bauflache und den westlichen Teil als Fiache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Das Vorsorgegebiet fir Land-
wirtschaft kann hier nicht fir landwirtschaftliche Zwecke erhalten bleiben, da der Ausweisung
neuer gewerbliche Bauflache in dieser verkehrsgiinstigen Lage und angrenzend an die be-
stehenden Gewerbegebiete an diesem Standort Vorrang vor der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu geben ist. Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen werden die beson-
dere Standortvorteile der Gemeinde fur die Wirtschaft genutzt und auRerlandwirtschaftliche
Erwerbsméglichkeiten geschaffen. Es werden jedoch nur soiche landwirtschaftliche Flachen
Uberplant und dargestellt, die fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benétigt werden
und fur die vorgesehene Nutzung zur Verfiigung stehen.

3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich Uberwiegend als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Am Ostlichen Rand ist entlang der Grenze zu der bereits dargesteliten
gewerblichen Bauflache (G) eine Flache fur die Bepflanzung dargestellt. Im nordwestlichen
Bereich ragt eine kleinere Waldflache in den Planbereich (siehe Anlage 1).

Mit dieser Anderung wird nunmehr eine Erweiterung der gewerblichen Baufléchen vorbe-
reitet und das Plangebiet entsprechend im &stlichen Bereich als gewerbliche Bauflache (G)
dargestellt. Die gewerbliche Bauflachen schlieBen sich an die vorhandenen Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans im Osten und Siden an.

Der westliche Bereich wird als Mafinahmenflache dargestellt und schlieRt somit im Suden
an die in der 6. Flachennutzugsplanénderung dargestelite MaRnahmenflache an.

4 Geplante Darstellungen

Durch die Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung werden gewerbliche Erwei-
terungsfidchen planerisch vorbereitet, die an die &stlich und sudlich vorhandenen gewerb-
lichen Standorte angrenzen. Der 6stlich angrenzende Betrieb kann gemafl der benétigten
standortnahen Erweiterungsméglichkeiten nach Westen expandieren. Durch Darstellung
einer einheitlichen gewerblichen Bauflache wird die bisher am Rand dargestelite Pflanzflache
als gewerbliche Bauflache tberplant und die Verlegung der bisher am Rand verlaufenden
Strale (Verlangerung Eckerworth bis an die K 139) notwendig. Im Plangebiet wird daher der
Verlauf einer neuen értlichen HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet, die im Siidosten an die
Hansestralle anschlieft.

Mehr als die Halfte des insgesamt ca. 25,82 ha groRen Anderungsbereiches sind als Maf-
nahmenflache vorgesehen. Diese ca. 16,96 ha umfassenden Flachen sind im westlichen und
nordlichen Bereich sowohl als grofle zusammenhange Flachen im Ubergang zum Rammetal
als auch am Rand der gewerblichen Bauflachen zur freien Landschaft dargestellt. Knapp 1
ha sind fir die Anlage von Regenriickhaitebecken innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Die Pflanzdarstellungen dienen der Eingriinung des Plangebietes, der Gestaltung des Land-
schaftsbildes und der Schaffung eines Biotopverbundsystems zu den fir den Naturschutz
und die Landschaftspflege wertvollen Bereichen entlang der Ramme.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich im sudlichen Bereich ein nach § 28 a Nds. Natur-
schutzgesetz besonders geschutztes Biotop, dass als nachrichtliche Ubernahme in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet ist. Es handelt sich hierbei um Binsen und seggenreiche Nass-
wiesen mit Flutrasen und offenen Wasserflachen. Bei der Realisierung von Vorhaben in der
neuen gewerblichen Bauflachen wird das Biotop vernichtet werden. Hierfur ist eine natur-
schutzrechtliche Genehmigung notwendig (siehe auch landschaftsplanerischer Fachbeitrag,
Anlage 2)

Entlang des im westlichen Bereich parallel zur Ramme verlaufenden Weges verlauft der re-
gional bedeutsamer Radfernweg ,Nordheide® (Bremen-Hamburg), der im RROP gekenn-
zeichnet ist und daher in dieser Flachennutzungsplananderung dargestelit wird.

5 ErschlieBung

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen erfolgt (iber eine neu dargestellte értliche
Hauptverkehrsstralle, die den Planbereich in Nord-Std-Richtung durchquert. Diese StraRe
ersetzt die bisher am Rand der gewerblichen Baufldchen verlaufende Stralle (Verldngerung
Eckerworth) und schlieflt im Stidosten an die HansestraRe an. Uber die Hansestraflle ist die
6stlich gelegene Anschiussstelle Sittensen der Autobahn 1 zu erreichen.

Die dargestellte Hauptverkehrsstrale kann zu einem spiteren Zeitpunkt gegebenenfalls
nach Norden bis an die K 139 (Nutteler Weg) fortgefuhrt werden. Dies ist jedoch vorerst nicht
beabsichtigt. Die dargestelite Stral’e endet solange mit einem temporar herzustellenden aus-
reichend dimensionierten Wendehammer.

Im Falle der Realisierung einer Weiterfihrung der Strae nach Norden soll ein Anschluss an
das Gewerbegebiet in Lengenbostel (Bebauungsplan Nr. 3) und ber dieses ein Anschluss
an die Landesstrale 130 im Osten geschaffen werden. Um die nérdlich vorhandene Wohn-
bebauung am Nutteler Weg nicht durch gebietsbezogenen Quell- und Zielverkehr zusétzlich
zu belasten Beabsichtigt ist dann die Durchgéngigkeit der Kreisstrae 139 (Nitteler Weg)
zur L 130 im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung durch bauliche Manahmen zu un-
terbinden.

Fir FuRganger und Radfahrer ist ein straRenunabhangiger Weg im nérdlichen Bereich in-
nerhalb der Malnahmenflache vorhanden, der eine Ost-West-Verbindung zur Ramme und
einen Anschluss an den Radfernweg ,Nordheide" schafft.

Die Erschlieffung riickwartig gelegener landwirtschaftlicher Fidchen wird sichergestellt und
im parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 34 entsprechende Festsetzungen getroffen.

6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die sudlich und éstlich des Plangebietes im Bereich der bestehen-
den Gewerbegebiete vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das éffentliche Netz
angeschlossen werden. Die Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen im Bereich der neuen
ErschlieBungsstrae bis in das Plangebiet verlangert werden. Die EWE weist darauf hin.
dass sich im Plangebiet mehrere 20-kV, 1-kV, Fernmeldekabel und Gasleitungen befinden,
die in ihren Trassen erhalten bleiben missen und nicht berbaut werden durfen. Die Kabel-
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trassen verlaufen im Bereich der vorhandenen Straflen und werden durch diese Fidchen-
nutzungsplananderung nicht beeintrachtigt.

Angestrebt wird eine méglichst weitgehende Versickerung des Oberflichenwassers auf
dem Grundstuck. Die Ableitung des Oberflichenwassers, dass nicht auf den Grundstiicken
versickert werden kann, ist den innerhalb des Planbereiches dargestellten Regenriickhalte-
becken sowie dem sldwestlich aulerhalb gelegenen vorhandenen Regenriickhaltebecken
zuzuflhren und dort zur Versickerung zu bringen. Zum Teil kann die Ableitung des Ober-
flachenwassers Uber offene Grében zur Ramme erfolgen. Das im nérdlichen Bereich darge-
stellte Regenrlckhaltebecken ist bereits vorhanden und kann ggf. noch erweitert werden.
Das sudliche Regenrickhaltebecken dient als Ersatz fur einen Graben entlang der Strale
am Rand des 0stlich vorhandenen Gewerbegebietes, der durch die Darstellung als gewerb-
liche Bauflache Uberplant wird und im Zuge der geplanten Erweiterung des éstlich anséassi-
gen Betriebes entféllt. Die genaue Lage, Umfang und Ausgestaltung der Regenriickhaite-
becken und Graben wird im Bebauungsplan Nr. 34 festgesetzt.

Bei Gewerbebetrieben, von denen Gewésserverunreinigungen ausgehen kénnen, miissen
Vorrichtungen zur Friherkennung bzw. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen angeordnet
werden.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflichen sind im Plangebiet nicht bekannt und
aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Sollten Altlasten
entdeckt werden, so ist dem Landkreis Rotenburg Anzeige zu machen.

7 Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes ergeben sich an dieser Stelle im Gemeindegebiet die
geringstmdglichen Beeintrachtigungen. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich
norddéstlich des Planbereiches am Nutteler Weg in ca. 320 m Entfernung.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes wurde fiir einen landwirtschaftlichen Betrieb eine
Genehmigung fur den Bau eines Mastschweinestalls erteilt, die nicht umgesetzt worden ist
und inzwischen verfallen ist. Im Bebauungsplan Nr. 34, der fiir den Anderungsbereich parai-
lel aufgestelit wird, soll festgesetzt werden, dass im Plangebiet Wohnungen firr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und —leiter nicht zuldssig sind, so dass
Immissionsschutzkonflikte auch fiur den Fall, dass die Errichtung des Schweinestalls doch
noch beabsichtigt sein sollte, vermieden werden.

Die zeitweiligen Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
ortsublich hinzunehmen. Eine besondere Belastung des Plangebiets ist dadurch nicht er-
kennbar. Am Rand des Plangebietes zur freien Landschaft sind Pflanzflichen dargestellt, die
u.a. als Abstandsflache und Sichtschutz zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
dienen.
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8 Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu beriick-
sichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gemaR § 1a des BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Daraus ergibt sich fir die Ebene des Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan
die Erfordernis, dass grundséatzlich erkennbar wird, wie die sich aus der Eingriffsregelung
ergebenden AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.
Bindend festgesetzt werden kénnen die MaRBnahmen erst durch einen verbindlichen Bauleit-
plan (hier im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 34).

Westlich des Planbereiches schlielen sich entlang der Ramme landschaftlich wertvollen
Bereiche an. Daher sind die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den
Anderungsbereich von besonderer Bedeutung.

Fur den Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung wurde ein landschafts-
planerischer Fachbeitrag erstellt, der als Anlage 2 beigefugt ist. Zusammenfassend ist dem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu entnehmen, dass die durch diese Fldchennutzungs-
plananderung hervorgerufenen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter durch Aus-
gleichsflachen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden kénnen. Es verbleibt dariiber
hinaus ein Ausgleichsiberschuss, der fur spatere oder andere Eingriffe zur Verfligung steht
(detaillierte Aussagen siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

9 Fldchen

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 25,82 ha. Davon entfallen auf;

Gewerbliche Bauflachen (G) ca. 7.88ha

Ortliche Hauptverkehrsstrale ca. 0,98 ha

MaRnahmenflachen ca. 16,96 ha
davon Regenrickhaltebecken (RRB) ca. 0,95 ha

Gesamt ca. 25,82 ha

Sittensen, den //ﬂﬂ/(/ﬂ//
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Samtgemeindebirgermeister Samtgemeindedirektor
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Samtgemeinde Sittensen
11. Anderung des Flachennutzungsplans
»oittensen — Gewerbegebiet Nord 11{“

Ausschnitt aus der Karte zur

Biotoptypenkartierung
(Arbeitsgemeinschaft Landschaftsarchitekt

Grenze des raumlichen H.-D. Windler, Vorwerk)

Geltungsbereichs der . . .
Flachennutzungsplananderung Original M. 1:2.500 hier verkleinert auf M. 1:5.000
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LEGENDE - BIOTOPTYPEN UND
STRUKTURELEMENTE
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INTENSIV GRUNLAND MITTLERER STANDORTE
GRASACKER

MESOPHILES GRUNLAND

INTENSIVGRUNLAND FEUCHTER BIS NASSER
STANDORTE

ACKERFLACHEN
UMBRUCH

'CHE NASSWIESE
MIT FLUTRASEN UNC G
2Ba BICTOP

FLUTRASEN MIT USSRGANGEN IN ANGRENZENDEN

BICTOP TYPEN

8OSCHUNGSKAH_STH_AG PIONISRSTADIUM
AUSTRIISENDE { J=ZLHOHER KRAUTSAUM

KRAUTSAUM UBSRWIEGENT EUTROPH
GEMISCHT MIT RUDSRAL-ARTEN

\UBERBEWEIDZTESIMESOPHI_ES GRUNLAND
TRITT SCHADEN

EINZELBAUM-BAUMRIIHZ

T2, DGEHOLZE MiT EINZLNEN GRCOSSEN BAUMEN
WIE SANDBIRKE, STIELEICHE ,EBERESTHE

BUSCHREMHE 2.7.8USCHIG, REICHER KRAUTANTE!L,
MZIST SUTR024

WALDBEST AND
RELIKT BIRKEN-EICHENWALD

FICHTENSCHONUNG

SNEN WASSZRFLACTHEN

16.

17

18.

19

@

REGENRUCKHALTEBECKEN
WASSERFLACHE MIT ROHRICHTSAUM

REGENRUCKHAL TEBECKEN
RANDBEREICH MIT FICHTEN UMPELANZT

ASPHALTSTRASSE MIT BANKETT

SILOLAGERFLACHE —
LAGERPLATZ

RADWANDZRWEG

MIT NATURSTEINPELASTER

SANDWES

VON BEDEUTUNG FUR VOGELARTEN!



WESTLICH ANGRENZENDES GEBIET
BIOTOPTYPEN UND STRUKTURELEMENTE

ROHRGLANZGRAS - ROHRICHT

23.]a a a

PIONIERVEGETATION NASSER

OFFENE SANDABBRUCHKANTEN

2. | NAHRSTOFFREICHER STANDORTE

25.
VEGETATION

MIT ZITTERGRAS-SEGGE

26.

FEUCHTE BRACHE

TROCKENE GEHULZRANDER

28 @ .

BINSEN UND SEGGENREICHE NASSWIESE
IM UBERGANG ZU ANGRENZENDER

IM WALDBESTAND FEUCHTE SENKE

WALDBESTAND
29
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