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Samtgemeinde Sittensen — 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELE DER PLANUNG

Im Norden der Ortslage Sittensen weist die Stader Strafle (Landesstrae 130) — bedingt durch ihre
Funktion als Hauptausfallstrale und Autobahnzubringer — beiderseits einen dichten Besatz mit Gewer-
bebetrieben auf. Nahe der Autobahn handelt es sich dabei um gréRere, produzierende Betriebe (zum
Beispiel Molkerei) — je weiter man jedoch in Richtung Ortsmitte kommt, desto mehr trifft man auf kleinere
Handwerks-, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (zum Beispiel Frisdr, Autowerkstitten, Leder-
waren). Auch einzelne Wohnhé&user ohne gewerbliche Nutzung sind hier vorhanden.

Trotz dieser recht intensiven baulichen Nutzung ist jedoch bislang eine an der Westseite der Stader
Strale, etwa in Hohe der Einmindung der FeldstraBe gelegene Flache von der Bebauung freigeblieben
und wird noch als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist im Fiachennutzungsplan der
Samtgemeinde Sittensen in seiner zur Zeit wirksamen Fassung als Gemischte Baufl4che (M) dargestelit
und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23 ,Sport- und Freizeitzentrum Eckerworth* der Gemein-
de Sittensen als Mischgebiet (M) festgesetzt.

Die seit langerem bestehenden Mdglichkeiten einer baulichen Nutzung wurden hier jedoch bisher nicht
realisiert, obwohi diese Flache nach ihrer Lage im Siedlungszusammenhang ohne Zweifel zur Bebauung
ansteht. Ihre Nutzung waére ein bedeutsamer Schritt zur ,Innenentwicklung* der Gemeinde Sittensen und
damit ein Beitrag zur Schonung des AuRenbereiches vor der Zersiedelung.

Unmittelbar sadlich grenzt an die beschriebene, unbebaute Flache das Betriebsgrundstiick eines Auto-
hauses (Verkauf von PKW) an. Das bebaute Betriebsgrundstick ist Teil eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils (§ 34 BauGB), der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche (W) darge-
stellt. Dieser Betrieb strebt nun eine bauliche Erweiterung in nérdlicher Richtung an, und méchte einen
Teil der bislang unbebauten Fliche in Anspruch nehmen. Weil dieses Vorhaben aufgrund der bestehen-
den planungsrechtlichen Verhaltnisse derzeit nicht zulassungsfahig ist, hat der Betrieb bei der Gemeinde
Sittensen die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Die Gemeinde Sittensen beabsichtigt, diesem Antrag zu entsprechen. Im Parallelverfahren ist die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen durchzufuhren, weil der erforderli-
che Vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in seiner
bislang wirksamen Fassung nicht entwickelt werden kann. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die
Darstellung einer Gewerblichen Baufliche (G) fur das gesamte, zukinftige Betriebsgrundstiick des Au-
tohauses.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Fiichennutzungsplan&nderung ist identisch mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Stader Strale 9* der Gemeinde
Sittensen. Er umfafit die Flursticke 22/B und 22/7 der Flur 1, Gemarkung Sittensen. Die Abgrenzung
des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung, sie ist dartiber hinaus in der Ubersichtskarte
auf dem Titelblatt des vorliegenden Erlduterungsberichts kenntlich gemacht.

3 PLANUNGSVORGABEN
An dieser Stelle sollen die Vorgaben und Zielsetzungen von bereits vorliegenden, tbergeordneten Pla-

nungen und Fachplanungen dargestellt werden, denen die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sittensen anzupassen ist oder die bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

3.1 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) aus dem Jah-
re 1998 ist Sittensen als Grundzentrum dargestelit. AuRerdem sind Sittensen die Schwerpunktaufgaben
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4 Samtgemeinde Sittensen — 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

.Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®, ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® sowie
die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung” zugewiesen. (vgl.: RROP 98, zeichner. Darst.)

.In den Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen téglichen Bedarfs be-
reitzustellen. (...) Das Grundzentrum Sittensen wird auRerdem als Standort mit der ,Schwerpunktaufga-
be Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” festgelegt. Die stédtebauliche Entwicklung dieser
Gemeinden hat sich auf die Schaffung von Arbeits- und Wohnstatten auszurichten.”

(RROP 98, beschr. Darst., S. 31f.)

,Die Siedlungstatigkeit ist raumlich konzentriert auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte und Ach-
sen auszurichten; (...) es ist weiterhin auf eine rdumlich ausgewogene, langfristig wettbewerbsféhige
Wirtschaftsstruktur und auf ein ausreichendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen hinzuwirken;
(...).* (RROP 98, beschr. Darst., S. 23)

.Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Der Innen-
entwicklung der Gemeinden ist grundsétzlich vor einer Inanspruchnahme unbebauter Flachen im Au-
Renbereich der Vorrang zu geben.” (RROP 98, beschr. Darst., S. 28)

.Die Wirtschaft des Landkreises ist durch Weiterentwicklung der Land- und Forstwirtschaft sowie der
Industrie und des Gewerbes einschlieflich des Handels und der Dienstleistungen zu férdern.”
(RROP 98, beschr. Darst., S. 52)

.Aufgabe der Stadte und Gemeinden ist es auBerdem, im Rahmen der Bestandspflege frihzeitig den
Erweiterungs- und Verlagerungsabsichten einheimischer Betriebe durch ein entsprechendes Angebot an
geeigneten Ausweichflachen Rechnung zu tragen.” (RROP 98, beschr. Darst., S. 53)

Die Autobahn 1 ,Hansalinie* und die Landesstrae 130 (Stader Stralle) sind im RROP als ,vorhandene
Autobahn® bzw. als ,vorhandene Hauptverkehrsstrafle von regionaler Bedeutung” dargestellt. Die Eisen-
bahnstrecke Zeven — Sittensen — Tostedt ist als ,Sonstige Eisenbahnstrecke” dargestelit.

(vgl.: RROP 98, zeichner. Darst.)

.Die vorhandene Autobahn A 1 ist im Abschnitt zwischen dem Autobahndreieck Buchholz und dem Bre-
mer Kreuz auf sechs Fahrspuren auszubauen. Im Abschnitt Bockel ~ Sittensen ist eine zuséatzliche
Anschiulstelle zu realisieren.” (RROP 98, beschr. Darst., S. 72)

.Zur allgemeinen Verbesserung der verkehrlichen und stadtebaulichen Verhéitnisse sind im Kreisgebiet
folgende Ortsdurchfahrten im Zuge von Hauptverkehrsstra3en durch den Bau von Umgehungsstra3en
bzw. neuen Ortsdurchfahrten und durch verkehrslenkende Mafinahmen zu entlasten: (...) — Ortsdurch-
fahrt von Sittensen (...).“(RROP 98, beschr. Darst., S. 73)

Aus ortlicher Sicht erscheint die Wiederbelebung eines SPNV (Schienenpersonennahverkehr) win-
schenswert, angesichts des geringen Fahrgastpotentials und des im Zusammenhang damit zu erwar-
tenden aulergewthnlich geringen Kostendeckungsgrades ist es dem Land Niedersachsen als Trager
des SPNV gegenwartig aus finanziellen Grinden nicht zuzumuten, tétig zu werden.

(vgl.: RROP 98, beschr. Darst., S. 70)

.Die Gemeinden, Samtgemeinden und Stadte sollen als Tréger der Bauleitplanung und abwasserbesei-
tigungspflichtige Kérperschaften auf eine Niederschlagswasserversickerung vor Ort hinwirken. Auch bei
Grundstiicken, die bereits an die Regenwasserkanalisation angeschlossen sind, solite auf die Umstel-
lung zur Versickerung des Niederschlagswassers hingewirkt werden." (RROP 98, beschr. Darst., S. 88)

.Soweit eine Niederschlagswasserversickerung vor Ort nicht méglich ist, soll durch Rickhaltebecken
eine gleichmaRige Ableitung des in der Regenwasserkanalisation gesammelten Regenwassers sicher-
gestellt werden." (RROP 98, beschr. Darst., S. 89)

Zusammenfassend kann festgestelit werden, daR die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen gemal § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raumord-
nung, wie sie sich aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wium-
me) ergeben, angepaldt ist.
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Samtgemeinde Sittensen — 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 5

3.2 Flachennutzungsplan

Der Fiachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen wurde in den Jahren 1982/83 neu aufgestellt,
seither wurden die Darstellungen auf verschiedenen, einzelnen Teilflachen gedndert. Fir den raumlichen
Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplananderung ist bislang zum Teil Wohnbaufi&che (W), zum
Teil Gemischte Baufidche (M) und zum Teil Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* darge-
stellt.

Die bislang noch unbebaut gebliebene Gemischte Bauflidche (M) wurde im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes 1982/83 als Bauflache neu aufgenommen. Dazu ist dem Eriauterungsbe-
richt zur Neuaufstellung folgendes zu entnehmen:

.Im Sinne volkswirtschaftlich richtiger Nutzung von Fléchen langs erschlossener Straen und auf Grund
einer parallel laufenden Bebauungsplanaufstellung wird eine Teilfliche von 6ffentlichem Grin ,Sport-
platz® aufgegeben. Der Umwandlung zu gemischter Baufidche an der Westseite der Bahnhofstrafie bis
an Am Sportplatz heran liegt der Wunsch der Gemeinde Sittensen zugrunde, hier die Auffillung mit ge-
werblichen Nutzungen zu erméglichen, wie sie auf der gegentiberliegenden Strafienseite bereits beste-
hen.* (Erduterungsbericht, S. 73)

Aus den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan kann der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 36 ,Stader StraRe 9" der Gemeinde Sittensen nicht entwickelt werden. Die Samtgemeinde Sit-
tensen hat daher beschlossen, im Parallelverfahren die 12. Flachennutzungsplanénderung durchzufih-
ren, deren Geltungsbereich mit dem Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36
identisch ist. Vorgesehen ist fur dieses Gebiet die Darstellung einer Gewerblichen Baufléche (G).

3.3 Bebauungspline und Satzungen

Der sudliche Teil des rdumlichen Geltungsbereiches der 12. Flachennutzungsplanénderung ist Teil eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben richtet sich hier nach § 34
BauGB.

Der nordliche Teil des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Sport- und Freizeitzentrum Eckerworth* der Gemeinde Sittensen. Ein — gemessen
von der Stader Strafle — 60 Meter tiefer Streifen ist in diesem Bebauungsplan als Mischgebiet (MI) fest-
gesetzt. Die in mehr als 60 Metern Abstand von der Stader Stralle gelegenen Flachen sind bislang als
offentliche Grunflachen festgesetzt.

Far die Bebauung auf der gegenaberliegenden Straenseite der Stader Strale gilt die Satzung ,Bahn-
hofssiedlung” aus dem Jahre 1968 in der Fassung der ersten Anderung aus dem Jahre 1971. in dieser
Satzung sind Regelungen Ober das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung (Zahl der Voligeschosse,
Grundfldchenzahl, GeschoRflachenzahl) enthalten. Weitere Festsetzungen — insbesondere zur Art der
baulichen Nutzung - enthalt diese Satzung jedoch nicht, so da hier im Gbrigen die Vorschriften des § 34
des Baugesetzbuches (BauGB) anzuwenden sind.

3.4 Sonstige Planungen und Fachplanungen

Ein Landschaftsplan for das Gebiet der Gemeinde Sittensen oder der Samtgemeinde Sittensen liegt
nicht vor. Ein Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) ist derzeit in Erarbeitung,
ein Entwurf liegt jedoch ebenfalls noch nicht vor.

Auch sonstige Planungen oder Fachplanungen, die bei der Aufstellung der 12. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen zu bericksichtigen wéren, liegen nicht vor.
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6 Samtgemeinde Sittensen — 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

4 BEDARFS- UND STANDORTDISKUSSION

AnlaR fur die Aufstellung der 12. Fidchennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Sittensen ist das
Erweiterungsvorhaben eines ortsansassigen Gewerbebetriebes. Bei dem Betrieb handelt es sich um ein
Autohaus, das sich an seinem angestammten Standort an der Stader Stralle im Norden der Ortslage
Sittensen flachenmaRig erweitern und zu diesem Zweck eine benachbarte Ackerflache in Anspruch
nehmen mdochte.

Der heutige Betrieb des Autohauses (Daimler-Chrysler-Vertragshéndler) ist vergleichsweise klein und
kann offensichtlich nicht die Anspriiche erfiillen, die von den Kunden in der Samtgemeinde Sittensen
und in der naheren Umgebung erfahrungsgeméafl zu erwarten sind. Insbesondere fehlt es an einer
Werkstatt, in der die ublichen, laufend anfallenden Wartungs-, Pflege- und Reparaturarbeiten ausgefiihrt
werden kénnen. Auferdem sind die R&umlichkeiten und die Freiflachen zur Présentation der neuen und
gebrauchten Kraftfahrzeuge zu klein.

Der seitens des Gewerbebetriebes vorgebrachte Erweiterungsbedarf ist daher aus Sicht der
Samtgemeinde Sittensen nicht in Zweifel zu ziehen.

Der Standort des Autohauses an der stark befahrenen Stader Strafle ist aus betrieblicher Sicht aulteror-
dentlich vorteilhaft, weil die ausgesteliten Fahrzeuge von einer Vielzahl von Passanten wahrgenommen
werden kénnen. Aber auch unter dem Blickwinkel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist das
Grundstiick an der Stader Strafie fir einen Betrieb, der mit hochwertigen Konsumgttern handeit, durch-
aus gut geeignet.

Die von dem Betrieb bereits genutzten und die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen liegen in ei-
nem Bereich, der in hohem Maf3e durch Immissionen aus dem StraRenverkehr belastet ist. Stérempfind-
liche Nutzungen, wie zum Beispiel das Wohnen, koénnten hier nur unter erheblichen Schwierigkeiten
angesiedelt werden. Der Standort erscheint jedoch gleichermalen ungeeignet fiir gewerbliche Nutzun-
gen, von denen ihrerseits starke Beldstigungen fir die Umgebung ausgehen. Wegen der gemischten
Nutzungsstruktur auf der gegentberliegenden Stralenseite der Stader Stralle, die auch Wohngebéude
aufweist, kommen solche stark emittierenden Betriebe hier zur Ansiedlung nicht in Betracht.

Sinnvoll aus stidtebaulicher Sicht ist daher die Nutzung des Standortes an der Stader Strale durch Ge-
werbebetriebe, die selbst wenig stérempfindlich sind, die aber ihrerseits auch keine erheblichen Belasti-
gungen der Nachbarschaft zur Folge haben. Das erweiterungswillige Autohaus erfulit diese Kriterien zur
Zeit und es wird sie auch in erweitertem Zustand erfullen.

Die stadtebaulichen Voraussetzungen firr die geplante Betriebserweiterung an der Stader Strafle sind
somit gegeben, der Standort ist grundsatzlich fur ein Autohaus gut geeignet. Soweit es im einzelnen
erforderlich werden solite, kbnnen Regelungen oder Malnahmen zum Immissionsschutz auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung oder im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgesehen wer-
den.

5 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Ergebnisse der im raumlichen Geltungsbereich und in der
Umgebung der 12. Flachennutzungsplanénderung durchgefithrten, értlichen Bestandsaufnahmen darge-
stellt und bewertet. Die daraus folgenden pianerischen Konsequenzen und Planinhalte werden dann im
anschlieBenden Kapitel im einzelnen dargelegt und begrindet.

5.1 Art der Nutzung
Der Nordteil des Anderungsbereiches unterliegt bislang der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerfla-

che. Den Sudteil des Anderungsbereiches bildet das Betriebsgrundstiick des erwéhnten Autohauses mit
Verkaufsrdumen, Fahrzeughalle, Blroraumen und Ausstellungsfreiflachen.
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Samtgemeinde Sittensen — 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 7

Unmittelbar sudlich grenzt an den Anderungsbereich ein mit einem Mehrfamilienwohnhaus bebautes
Grundstack an. Sidlich dieses Mehrfamilienwohnhauses befindet sich eine weitere Kraftfahrzeugwerk-
statt, die sich mit der Wartung und der Reparatur von Lkw und anderen schweren Fahrzeugen bzw. Ma-

schinen befafit.

Westlich des Anderungsbereiches befinden sich verschiedene Sportanlagen, insbesondere ein Tennis-
platz und ein Rasensportplatz.

Die 0stiiche Seite der Stader StraBe (L 130) ist durch eine Mischung aus Gewerbenutzungen und
Wohnnutzungen gepragt. Dazu gehoren ein weiteres Autohaus mit automatischer Autowaschanlage
gegendber der Einmandung der Stralle Am Sportplatz, ein Frisérgeschaft, Geschafte fur Glas, Farben
und Tapeten (mit entsprechenden Handwerksbetrieben), ein Geschaft fur Lederwaren und eine weitere,
kleine Autowerkstatt. Zwischen diesen meist durch Gewerbe und Betriebsleiterwohnungen genutzten
Gebauden befinden sich auch einzelne reine Wohnhauser ohne Gewerbenutzung.

Die Immissionssituation beiderseits der Stader Strale wird maftgeblich durch die Gerdusche und Abga-
se aus dem Straflenverkehr der Landesstrale gepragt. Die von den genannten Gewerbebetrieben aus-
gehenden Stérungen werden dadurch teilweise berlagert und treten in den Hintergrund. Grundsétzlich
ist festzuhalten, da® die Grundstticke beiderseits der Stader Strae bereits heute einer hohen Immissi-
onsvorbelastung ausgesetzt sind.

5.2 Immissionen

Hauptbelastungsquelle far den raumlichen Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplaninderung ist
der Stra3enverkehr auf der Stader Strafe (L 130). Verwertbare Zahlungsergebnisse liegen nur aus dem
Jahre 1993 vor. Laut telefonischer Auskunft des Straenbauamtes Verden wurde seinerzeit ein durch-
schnittlicher téglicher Verkehr (DTV) von 10.870 Kraftfahrzeugen je 24 Stunden ermittelt.

Far eine Berechnung der Schallimmissionen im Nahbereich der StraRe wurde sicherheitshalber ein DTV
von 12.000 Kfz / 24 Stunden zu Grunde gelegt. Die Ergebnisse der Berechnung sind dem Berechnungs-
bogen im Anhang des vorliegenden Erlduterungsberichtes zu entnehmen. Als wichtigstes Ergebnis ist
festzuhalten, daR die schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
ftir Gewerbegebiete (GE) in Hohe des Erdgeschosses tags erst in einem Abstand von etwa 28 Metern
zur Fahrbahnmitte der Landesstrafle eingehalten werden.

Die gewerblichen Immissionen im Anderungsbereich und in der nsheren Umgebung wurden nicht im
einzelnen untersucht. Vorhandene Gewerbebetriebe und vorhandene Wohnbebauung bilden beiderseits
der Stader Stralle ein typisches Mischgebiet (Ml) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO), stel-
lenweise aber auch mit Betrieben, die das Wohnen mehr als nur unwesentlich stéren kénnen.

Gesteht man nun der vorhandenen Bebauung grundsatzlich den Schutzanspruch eines Mischgebietes
(M) zu, so fihrt die Ausweisung einer Gewerblichen Baufliche (G) im Rahmen der 12. Flachennut-
zungsplananderung lediglich zur Entstehung einer sogenannten ,unproblematischen Nahtstelle®. Nahere
Untersuchungen der vorhandenen Betriebe und ihrer Emissionen sind daher nicht erforderlich.

5.3 Natur und Landschaft

Der nérdliche Teil des rdumlichen Geltungsbereiches der 12. Flachennutzungsplananderung wird bislang
als Ackerland bewirtschaftet. Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 36 der Gemeinde Sittensen wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefilhrt, deren Ergebnisse auch
fur die 12. Flachennutzungsplanénderung der Samtgemeinde Sittensen herangezogen werden kénnen.

Arten der Roten Listen oder besonders geschutzte Biotope (§ 28a/b NNatG) wurden nicht festgestellt.
Auf eine nahere Untersuchung der Tierwelt im Planungsgebiet wurde verzichtet, weil sich aufgrund der
ortlichen Bestandsaufnahme keine Hinweise auf ein entsprechendes Erfordernis ergeben haben. Far
den Arten- und Biotopschutz ist der Gberwiegende Teil des Anderungsbereiches von nur geringer Bedeu-
tung.

pk plankontor stédtebau gmbh




8 Samtgemeinde Sittensen — 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nahere Informationen (iber die Béden im Planungsgebiet liegen nicht vor. Nach der sehr groben Boden-
kundlichen Standortkarte ,Bremen” (Hrsg.: Nds. Landesamt fir Bodenforschung, Hannover, 1978) sind
die Bsden im Planungsgebiet als trockene, nahrstoffarme, meist steinige Sandbdden (Podsol-Braun-
erden und Podsole) eingestuft.

Das Betriebsgrundstiick des Autohauses ist nahezu vollstandig versiegelt und daher von nur geringer
Bedeutung fur den Boden. Die nérdlich angrenzenden Flachen sind durch landwirtschaftliche Bodenbe-
wirtschaftung stark {iberpragt und daher von mittlerer (allgemeiner) Bedeutung fir den Boden.

Oberflachengewasser gibt es im Anderungsbereich und in der naheren Umgebung nicht, das auf den
bebauten Grundstiucken anfallende Niederschlagswasser wird iber Regenwasserkanile — ein solcher
verisuft auch in der Stader StraRe — der Oste zugefuhrt, die den Ortskern von Sittensen durchflie3t. Eine
Fortfihrung der Bebauung auf der bislang landwirtschaftlich genutzten Freiflache an der Stader Strafle
wird tendenziell zu einer Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses in die Oste fihren.

Das Grundwasser ist durch die bisherige Nutzung im rdumlichen Geltungsbereich der 12. Flachennut-
zungsplananderung bereits beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen rihren aus der weitgehenden Versie-
gelung des Betriebsgrundstiickes des Autohauses und aus der landwirtschaftlichen Bodennutzung auf
der Ackerflache. Fur das Grundwasser ist daher von einer mittleren (allgemeinen) Bedeutung auszuge-
hen,

Far die Luft sind im Anderungsbereich und in der nadheren Umgebung erhebliche Belastungsfaktoren
vorhanden. Hier ist in erster Linie die Stader Strae mit ihrer sehr hohen Verkehrsbelastung und den
entsprechenden Abgasemissionen zu nennen. Auch die Bodenversiegelung von Grundstiicken und Ver-
kehrsflachen tragt zur Belastung der ¢rtlichen Klimaverhaltnisse bei. Die unbebaute Ackerflache ist hin-
gegen als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen und wirkt sich daher positiv auf die 6rtliche Situation
aus. Insgesamt ist dem Andeungsbereich jedoch eine geringe Bedeutung fur Klima und Luft zuzuordnen.

Das Landschaftsbild sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Anderungsbereiches und seiner na-
heren Umgebung sind aufgrund des Mangels an naturbetonten Biotoptypen, aufgrund fehlender oder
unzureichender Eingranungen und aufgrund des Fehlens eines regionstypischen Gesamtbildes der Be-
bauung von nur geringer Bedeutung.

Aufgrund bestehenden Planungsrechts sind Eingriffe in Natur und Landschaft, wie sie bei einer Realisie-
rung der 12. Flachennutzungsplanénderung und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 zu
erwarten sind, zu erheblichen Teilen schon bisher zuléssig. Dies ist bei der Bestimmung eventuell erfor-
derlicher Ausgleichsmafnahmen zu beriicksichtigen.

5.4 Verkehrsanbindung

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplanéanderung ist aufgrund seiner Lage an der
Stader Strafle (L 130) fur den motorisierten StraBenverkehr, aber auch fur Radfahrer und Fuganger
ausgezeichnet erschlossen. Die Stader Strafle verlduft hier innerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurch-
fahrt, dient also auch der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke.

Fur Kraftfahrzeuge ist insbesondere die rund 800 Meter nérdlich des Planungsgebietes gelegene An-
schluBstelle der Autobahn 1 ,Hansalinie” bedeutsam. Far Radfahrer und Fu3ganger besitzt die Stader
Strafle ausreichende beidseitige Geh- und Radwege. Die Stader Strafle wird auRerdem von verschiede-
nen Buslinien befahren, es besteht also auch ein Anschlu an den 6ffentlichen Personennahverkehr.

5.5 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Stader Stralle bereits vorhanden, das
Grundstiick des Autohauses ist bereits entsprechend angeschlossen. Versorgungsleitungen far Trink-
wasser (Wasserversorgungsverband Bremervorde), Elektrizitit (EWE AG), Telekommunikation (Tele-
kom AG) und Erdgas (Gasversorgung Wesermiinde) sind vorhanden. Regen- und Schmutzwasser wer-
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den (ber eine Trennkanalisation (Abwasser-Entsorgung Sittensen GmbH) abgefilhrt. Ein Anschiufl an
die Millabfuhr besteht ebenfalls.

5.6 Altlasten

Hinweise auf Altlasten im raumlichen Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplanénderung oder in der
naéheren Umgebung liegen nicht vor.

6 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

In den nachfolgenden Abschnitten werden die Grundziige der Planung erlautert, die wesentlichen Dar-
stellungen beschrieben und die Griinde fur ihre Auswahl dargelegt. Die vorgenommene Abwégung der
zu beriicksichtigenden Belange wird ebenfalls nachvollzogen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel der 12. Flachennutzungsplandnderung ist die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache (G) anstelle
der bisher dargesteliten Wohnbaufl4che (W), der Gemischten Bauflaiche (M) und der Grunfliche. Damit
sollen fur das im Anderungsbereich ans#ssige Autohaus die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
einen Werkstattbetrieb im ablichen Rahmen und fir eine Erweiterung der Ausstellungsfidchen geschaf-
fen werden.

6.2 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei der Aufstellung der 12. Flachennutzungsplaninderung
und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Stader StraBe 9“ in zweifacher Hinsicht berOhrt.
Zum einen sind die Immissionen zu bericksichtigen, die aus dem Plangeltungsbereich auf die Umge-
bung einwirken und zum anderen ist zu beachten, welche Vorbelastungen im Plangeltungsbereich selbst
bereits vorhanden sind.

Wie bereits im vorangegangenen Kapitel des vorliegenden Erlduterungsberichts dargelegt, weist die
Umgebung des Anderungsbereiches — soweit es sich nicht ohnehin um Ackerflachen oder Sportanfagen
handelt — den Charakter eines Mischgebietes (MI) gemaR BauNVO auf. Hinsichtlich des Immissions-
schutzes ist ihr daher auch der entsprechende Schutzanspruch eines Mischgebietes zuzuordnen. Dies
gilt entsprechend auch fir das verbleibende, im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23 bereits fest-
gesetzte Mischgebiet, das ndrdlich an den Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplanénderung an-
grenzt.

Durch die nun erfolgende Festsetzung einer Gewerblichen Baufldiche (G) auf angrenzenden Flachen
werden entsprechend der Systematik der Bauflaichen und Baugebiete in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) keine grundlegenden Nutzungskonflikte aufgeworfen.

Problematisch ist hingegen die Vorbelastung des Anderungsbereiches selbst durch die Immissionen des
StraBBenverkehrs auf der Stader Strafle (L 130). Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 werden
deshalb vorsorglich ndhere Regelung tber die Zulassigkeit von Wohnungen im Sinne § 8 Abs. 3 Nr. 1
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) getroffen.

6.3 Natur und Landschaft, Ausgleich
Mit der Aufstellung der 12. Flachennutzungsplanénderung und des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes Nr. 36 ,Stader Strae 9“ werden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 2 Nr. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) vorbereitet. Die Bewertung der Eingriffe und die Bestimmung der Aus-
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gleichsmafinahmen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Anlehnung an das Be-
rechnungsmodell des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO) vorgenommen.

Fur den Arten- und Biotopschutz, fir Luft und Klima sowie fur das Landschaftsbild und fur die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sind nach dieser Bewertung keine wesentlichen, planungsbedingten Beeintréch-
tigungen zu erwarten.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch Bepflanzungen in den Randbereichen
des fiir die Bebauung vorgesehenen Grundstickes ausgeglichen werden werden. Innerhalb dieser
Pflanzflichen wird es, bei entsprechender Vegetationsbedeckung, zu einer Verbesserung der Funktio-
nen des Bodens im Naturhaushalt gegeniiber der bisherigen Ackernutzung kommen.

Auflerdem werden — ausgeldst durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 36
— bis zu 1.400 Quadratmeter Grundflache nicht mehr fir die Versickerung von Regenwasser zur Verfi-
gung stehen. Wegen der nicht gegebenen Eignung der ortlichen Boden- und Grundwasserverhéitnisse
kommt eine Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstdcken nicht in Betracht. Auch far eine
separate Riickhaltung steht im Anderungsbereich nicht gentigend Fléche zur Verfiigung. Das anfallende
Regenwasser mul daher durch AnschluB an den vorhandenen Regenwasserkanal abgefiihrt werden.
Dies wird eine verminderte Grundwasserneubildung und eine zusétzliche Belastung der Vorflut, also der
aufnehmenden Oberfldchengewasser zur Folge haben.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen fur das Wasser kénnen nur durch grofiriumig konzipierte Maf3-
nahmen, nicht jedoch durch separate, nur auf den Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplandnde-
rung begrenzte MaBnahmen ausgeglichen werden. So macht zum Beispiel die Anlage eines Regenriick-
haltebeckens nur Sinn, wenn das Niederschlagswasser eines gréfleren, bebauten Bereiches darin auf-
gefangen werden kann. Solche groRraumig-konzipierten Maflnahmen kénnen aber im Zusammenhang
mit der Aufstellung der 12. Flachennutzungsplanénderung und des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 36 kurzfristig nicht realisiert werden. -~ =

Die Samtgemeinde Sittensen hat sich daher in der Abwigung der in der Planung zu beriicksichtigenden
Belange entschieden, in Anbetracht der konkreten Situation des Uberplanten Bereiches auf einen Aus-
gleich der zu erwartenden Beeintréch_tig_ungen dgs Wassers zu verzichten.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die Gegebenheiten der VerkehrserschliéBung fur den rdumlichen Geltungsbereich der 12. Flachennut-
zungsplanénderung wurden bereits im vorangegangenen Kapitel geschildert. Aufgrund der Planung wer-
den hier keine weiteren Vorkehrungen oder Maf3nahmen notwendig.

6.5 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits in der Stader Strae vorhanden, der An-
schiuf des Anderungsbereiches ist bereits weitgehend vorhanden. im Hinblick auf die vorgesehene
Nutzung der bislang unbebauten Erweiterungsfldche des Autohauses tberwiegend zu Ausstellungszwe-
cken ist davon auszugehen, daB die vorhandenen Grundstiicksanschlisse auch kiinftig weitgehend
ausreichen werden.

Aufgrund der geplanten zusatzlichen Uberbauung und Versiegelung ist jedoch mit einem deutlich zu-
nehmenden Anfall von Niederschlagswasser zu rechnen, das aufgrund der im Planungsgebiet anste-
henden Bodenverhaltnisse voraussichtlich nicht an Ort und Stelle versickert werden kann. Auch eine
Rackhaltung des Regenwassers innerhalb des Anderungsbereiches ist angesichts der geringen Groflle
des Planungsgebietes kaum zu erreichen.

Es besteht daher im vorliegenden Falle nur die Mbglichkeit, das anfallende Niederschiagswasser dem in
der Stader Stralle vorhandenen Regenwasserkanal zuzufuhren, wie es nach den Oberflaichenentwésse-
rungskonzept der Gemeinde Sittensen auch seit langem vorgesehen ist.
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7 HINWEISE

Soliten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und frahgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so ist
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde zu melden. (Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.5.1989, Nds. GVBI. S. 517)

Soliten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

8 FLACHENANGABEN

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Flachennutzungsplanianderung umfaft eine Flache von rund
5.500 Quadratmetern. Diese Fléche wird als Gewerbliche Baufiache (G) dargestelit.

9 VERFAHRENSVERMERKE

Der Erlduterungsbericht hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 12. Fl4-
chennutzungsplananderung offentlich in der Zeit vom 03.01.2000 bis ¢nschlieflich 03.02.2000 ausgele-
gen. :

Sittensen, den ﬂ W/{W
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