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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) 1.V.m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Sittensen diese 13. Flichennutzungs-
planinderung, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt) und dem Erléuterungsbericht,
beschlossen.

Sittensen, den 27.06.2002

(Klindworth) (Wallin)
Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 02.12.1999 die
Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 08.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Sittensen, den 08.10.2001

(Wallin)

Samtgemeindedirektor

2. Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Blattnummer: 2722/12
Blattname: Sittensen

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Bremervorde, Ausgabejahr:
1988

Erlaubnisvermerk: Vervielfiltigungserlaubnis fiir planerische Zwecke erteilt durch
das Katasteramt Bremervorde

3. Die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grof3e StraBBe 56
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 17.07.2002

(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 20.12.2001 dem
Entwurf des Fldchennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 03.01.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Fliachennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben vom
11.01.2002 bis zum 11.02.2002 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sittensen, den 12.02.2002

(Wallin)

Samtgemeindedirektor

5. Der Rat/Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung

dem gednderten Entwurf des Flichennutzungsplanes und des Erlduteru
berichtes zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrén
§ 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer def 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes und_des Erlduterungsberichtes haben vom
bis zum gem. §3(2)B offentlich ausgelegen.

Sittensen, den

amtgemeindedirektor

6. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB den Flichennutzungsplan nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 27.06.2002 beschlossen.

Sittensen, den 27.06.2002

Samtgemeindedirektor




7. Die 13. Anderung des Fliachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: 204.31-21101-
ROWY/Sitt-13) vom heutigen Tage gem. § 6 BauGB genehmigt. Rechtsverletzungen sind
nicht geltend gemacht worden.

Liineburg, den 16.04.2003 LS.
Bezirksregierung Liineburg

im Auftrag
gez. Ehlert

8. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen ist den in der Genehrmgungsverﬁ1gung v
(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/MaBigaben/Ausnahmen _in—seiner

Sitzung am beigetreten.

Die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuvor €n der Auflagen/MafBigaben
vom bis zum Offentlich ausgeleger” Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich be tgemacht.

Sittensen, den

amtgemeindedirektor

9. Die Erteilung der Genehmigung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes ist gem.
§ 6 (5) BauGB am 15.05.2003 bekannt gemacht worden. Die 13. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ist damit am 15.05.2003 wirksam geworden.

Sittensen, den 19.05.2003

WV allin)

Samtgemeindedirektor




10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 13. Anderung des Flichennutzungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bei Zustandekommen

der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

(Wallin)

Samtgemeindedirektor

11. Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 13. Anderung des Flichennut-
zungsplanes sind Mingel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

Samtgemeindedirektor

12. Beglaubigung )
Diese Abschrift der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes stimmt mit der Urschrift
tiberein.

Sittensen, den

Samtgemeindedirektor
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Sittensen
mit dem Anderungsbereich
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L Vorbemerkungen

Aufgrund der stddtebaulichen Entwicklung und zur Anpassung an den Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken in der Samtgemeinde Sittensen ist die 13. Anderung des
wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich geworden. Diese Anderung des Flichen-
nutzungsplanes umfasst einen Bereich siidwestlich der Gemeinde Sittensen in der
Samtgemeinde Sittensen, Landkreis Rotenburg (Wiimme). Der Geltungsbereich ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Planzeichnung und ein Ausschnitt aus dem
wirksamen Flichennutzungsplan sind dieser Erlauterung vorangestelit.

2 Uberortliche Planung und Raumordnung

2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wird die Samtgemeinde
Sittensen dem ldndlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche MaBBnahmen
durchzufiihren, die ihnen eine eigenstindige Entwicklung ermdglichen und die beson-
deren Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig sind
auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch Erschlieung und Foérderung des
vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue Entwick-
lungsmoglichkeiten zu schaffen.

AuBerdem ist der Raum des Anderungsbereiches als Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet flir
Natur und Landschaft generalisiert dargestellt. Vorranggebiete sind im Regionalen
Raumordnungprogramm nsher festzulegen; Vorsorgegebiete sind im Regionalen
Raumordnungsprogramm durch den Landkreis eigenverantwortlich raumlich-konkret
umzusetzen.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogramms werden in der Flichennutzungsplan-
anderung berticksichtigt.

2.2 Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg 1998 weist der
Gemeinde Sittensen die Funktion eines Grundzentrums zu. AuBerdem ist sie Standort mit
den Schwerpunktaufgaben , Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten“ und
,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten” sowie Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung. In diesen Standorten ist durch jeweils geeignete
MaBnahmen des Stddtebaus — insbesondere durch die Bereitstellung von Wohnbau-
flichen — fiir ein entsprechend umfangreiches Angebot von Wohnungen und



Arbeitsplitzen zu sorgen. An Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung sind die nattrliche Eignung der umgebenden Landschaft fiir Erholung und
Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur sowie das
kulturelle Angebot zu sichern und weiterzuentwickeln. Hierzu gehort auch der in der
Nihe befindliche Golfplatz, der im Regionalen Raumordnungsprogramm als Standort
bedeutsamer Sportanlagen in der zeichnerischen Darstellung festgelegt ist. Im Bereich
der Flichennutzungsplaninderung, der an den vorhandenen Siedlungsbereich angrenzt,
sind Vorrang- und Vorsorgegebiete nicht dargestellt, d.h. da3 die groben Vorgaben des
Landesraumordnungsprogramms auf rdumlich-konkreter Ebene durch das Regionale
Raumordnungsprogramm nicht fiir diesen, durch Bebauung bereits vorgeprégten,
Bereich iibernommen wurden.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms werden durch die Flichen-
nutzungsplananderung ausgefiihrt.

3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Ortsrand von Sittensen (s. Uber-
sichtsplan). Die Fliche betrigt rund 14 ha. Der Anderungsbereich wird zur Zeit
landwirtschaftlich als Weideland genutzt. Am nordéstlichen Rand des Anderungsbe-
reiches befindet sich ein kleiner Mischwald. In der westlichen Ecke des Bereiches siidlich
des Alpershausener Weges steht ein landwirtschaftliches Mehrzweckgebiude, in dem
Maschinen und Heu gelagert werden. Auch die das Gebdude umgebenden Flichen
werden entsprechend genutzt. Neben zwei kleinen Viehunterstéinden in den Weidefldchen
und einem Hiihnerhaus in der nordwestlichen Ecke befindet sich keine weitere Bebauung
innerhalb des Anderungsbereiches.

4, Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen stellt im Anderungs-
bereich entlang des Kaiserweges eine gemischte Baufliche in einer Baugrundstiickstiefe
dar. Die iibrigen Flichen sind als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Entlang des
Alpershausener Weges ist eine 20 kV-Leitung mit einer Versorgungsstation nachrichtlich
iibernommen, die in der Ortlichkeit jedoch oberirdisch nicht mehr vorhanden ist (s.
Planausschnitt des wirksamen Fliachennutzungsplanes).

S. Fachplanungen

Im Gebiet des Bebauungsplane werden archidologische Funde vermutet. Dabei handelt es
sich um Bodendenkmale gemiB3 § 3 Abs. 4 des Niedersichsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG). Bauliche MaBnahmen und Erdarbeiten sind daher nach dem NDSchG
genehmigungspflichtig.
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Da anscheinend die gesamte Fliche der Flachennutzungsplaninderung betroffen ist, soll
auf eine zeichnerische Darstellung verzichtet werden, da einzelne Planzeichen in dem
Gebiet eher zu Verwirrung iiber die Lage der Bodendenkmale fiihren konnten.

6. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planiinderung
6.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Dem Grundzentrum Sittensen sind die Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstitten“ und ,,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten” zuge-
wiesen. Die Bereitstellung von zusitzlichen Arbeitsstitten bedingt im allgemeinen
zugleich auch einen zusitzlichen Bedarf an Wohnungen. Daher ist insbesondere durch
die Bereitstellung von Wohnbauflichen im Gemeindegebiet fir ein umfangreiches
Angebot an Wohnungen zu sorgen. Zu diesem Ziel tréigt die 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bei.

Die Samtgemeinde Sittensen hat insgesamt ca. 10.700 Einwohner; davon entfillt die
Hilfte auf die Gemeinde Sittensen. Durch die Lage von Sittensen an den Haupt-
verkehrsachsen, insbesondere an der Autobahn 1, iiber die die Ballungszentren Bremen
und Hamburg schnell erreicht werden kénnen, ist der Ort pradestiniert fiir die Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstitten. Die Gemeinde Sittensen ist dementsprechend als
Wohnstandort sehr attraktiv und hat eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken zu
verzeichnen. Die hohe Baulandnachfrage kommt sowohl aus der ortsanséssigen Bevol-
kerung als auch von Ansiedlungswilligen. Sie ergibt sich aber auch aus steigenden
Flachenanspriichen (Wohnfliche je Einwohner) und aus dem anhaltenden Trend zu
kleineren Haushalten, der zu zusitzlichem Wohnbaulandbedarf fiihrt. Wegen der guten
Lage des Ortes und der Entwicklung von Gewerbestandorten in der Néhe der Autobahn
sind zudem Zuziige aus dem Umland zu verzeichnen.

Zur Zeit kann die Nachfrage nicht mehr befriedigt werden, da nur noch vereinzelt
Bauliicken zur Verfligung stehen. Im Jahre 2000 war daher zwar auf Samtgemeinde-
ebene ein leichter Anstieg der Bevélkerungszahl zu verzeichnen, fir die Gemeinde
Sittensen selbst jedoch eine Abnahme der Bevolkerungszahl. Als Hauptort und
Entwicklungszentrum der Samtgemeinde will die Gemeinde Sittensen diesem Trend nun
verstiarkt entgegenwirken. Zwei neue Baugebiete sollen demnichst 6stlich der
LandesstraBe 130 erschlossen werden; fiir diese Bereiche befinden sich Bebauungsplidne
in Aufstellung. Damit sind aber die im Flachennutzungsplan noch vorhandenen Reserven
an Wohnbauflichen im Bereich der Gemeinde Sittensen bereits fast ginzlich
ausgeschopft.

Daher ist es erforderlich, zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde zusitzliche Bauflichen auszuweisen. Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es,
mit der Anderung des Flichennutzungsplanes entsprechend den Vorgaben des Landes-
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Im noérdlichen Teil des Anderungsbereiches ist eine Fliche fiir die Abwasserbeseitigung,
hier fur ein fir die Oberflichenentwisserung des Gebietes erforderliches Regenwasser-
riickhaltebecken, dargestellt (siche hierzu auch unter Punkt 5.4 Ver- und Entsorgung).

Das im Anderungsbereich bereits bestehende kleine Waldchen soll erhalten werden und
ist kiinftig entsprechend im Fliachennutzungsplan als Griinfliche dargestellt.

Die siidostlich an das Wildchen angrenzende Feuchtwiese soll ebenfalls erhalten bleiben
und aufgewertet werden. Daher ist sie als Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen (siehe hierzu auch unter
Punkt 5.6 Naturschutz und Landschaftspflege).

6.3 Verkehr

Die Grundstiicke im Anderungsbereich sind iiber den Alpershausener Weg direkt an die
LandesstraBe 130 angeschlossen, iiber die der Ortskern, die Autobahn A 1 und die
Industrie-und Gewerbegebiete mit den Arbeitspldtzen auf schnellstem Wege erreichbar
sind. Um den zu erwartenden Verkehr aufnehmen zu kénnen, wird der Alpershausener

Weg ausgebaut.

Der Kaiserweg, der sich am westlichen Rand des Anderungsbereiches befindet, miindet
in die Konigshof-Allee, die ebenfalls direkt zur LandesstraBe 130 und damit in den
Ortskern fiihrt.

Die innere ErschlieBung der Bauflichen erfolgt iber neu anzulegende Erschlie-
BungsstraBen.

6.4 Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Schmutz-
wasserkanalnetz zum Klirwerk der Gemeinde Sittensen.

Die Beseitigung des Oberflichenwassers kann leider nicht durch Versickerung auf den
Grundstiicken erfolgen, da die erforderliche Versickerungsfihigkeit des Bodens nicht
gegeben ist. Die im Rahmen der Aufstellung der Flichennutzungsplaninderung durch-
gefiihrten Bodenuntersuchungen haben ergeben, daf3 die anstehenden Bodenverhéltnisse
sehr unterschiedliche Profile aufweisen, so daf3 eine Verallgemeinerung im Schichten-
aufbau schwerfillt. Unterhalb einer ca. 30 —50 cm méchtigen Mutterbodenschicht sind
Sande, Geschiebesande sowie Geschiebelehm und —mergel in unterschiedlichen Mich-
tigkeiten, unterschiedlichen Zusammensetzungen und unterschiedlichen Lagerungs-
dichten bzw. Konsistenzen vorhanden. Der Grundwasserstand reicht in vielen Bereichen,
vor allem im nordlichen Teil des Baugebietes , bis zu 45 cm unter Gelidndeoberkante. Da
auch partiell mit Stauwirkungen durch bindige Ablagerungen wie Geschiebelehm und —
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mergel zu rechnen ist, ist eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers nicht
moglich. Das Wasser ist daher iiber eine Kanalisation in ein Regenwasserriickhaltebecken
zu leiten, das an der tiefsten Stelle im Nordwesten des kiinftigen Baugebietes vorgesehen
und entsprechend im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Von dort wird es gedrosselt an
die Oste abgegeben. Bei der unteren Wasserbehorde werden zu gegebener Zeit Antrige
fur die Erlaubnis zur Einleitung in das Gewisser gestellt.

Das Bodengutachten kann bei der Samtgemeinde Sittensen eingesehen werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Ableitung des in dem Wohngebiet anfallenden
Oberflichenwassers in das geplante Regenwasserriickhaltebecken eine Verringerung des
zur Zeit oberflichennah ablaufenden Wassers erfolgen wird. Dadurch wird sich weniger
Wasser in der ,,MaBBnahmenfliache” sammeln und von dort in Richtung der nordéstlich am
Wiesenweg gelegenen Grundstiicke abflieBen. Um jedoch zu verhindern, dass bei starken
Regenfillen tiberschieBendes Wasser auf die Grundstiicke am Wiesenweg flieit, soll
entsprechend einem Vorschlag der Unteren Naturschutzbehérde am Rande der
“Mafnahmenfliche” eine niedrige Verwallung (ca. 30 bis 50 cm hoch) aus bindigem
Material errichtet werden, um das Wasser in der Feuchtfliche zuriickzuhalten. Dieses
Wasser wird der dort vorhandenen Pflanzenwelt zusitzlich zugute kommen. Eine erneute
Offnung des verrohrten Grabenbereiches soll dagegen nicht erfolgen, um die
schutzwiirdige Feuchtfliche nicht zu entwéssern.

6.5 Immissionsschutz

Auf dem Eckgrundstiick Alpershausener Weg / Kaiserweg ist auBerhalb des Anderungs-
bereiches ein landwirtschaftlicher Betrieb gelegen. Es handelt sich um einen 20 ha grofien
Betrieb, der im Nebenerwerb bewirtschaftet wird. Auf der Hofstelle stehen
durchschnittlich 60 Kopf Rindvieh, iiberwiegend Mastbullen. AuBSerdem sind neben den
Stallungen alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (wie Giillelagerraum,
Girfutterlagerung, Mistlagerplitze, Maschinenhallen, usw.) auf der Hofstelle vorhanden.
Von diesen Stall- und Nebenanlagen, im besonderen der Girfutterlagerung, gehen
regelmiBig unvermeidbare Emissionen (Geruch, Larm, Staub) aus.

Die durch den téglichen Arbeitsablauf aufiretenden Belastungen im Bereich des
Wohngebietes gehoren zu den typischen Begleiterscheinungen, die mit der Ortsrandlage
des kiinftigen Baugebietes verbunden sind. Sie sind von den Bewohnern des Plangebietes
als ortsiibliche landwirtschaftliche Immissionen zu tolerieren.

6.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Die umweltschiitzenden Belange sind im Rahmen der Abwégung gem. §1 Abs. 6 BauGB
zu berucksichtigen. Dabei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemill § 8a
BNatSchG, der das Verhiltnis zum Baurecht regelt. Sind Eingriffe gem. §8a BNatSchG
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in Natur und Landschaft zu erwarten, sind in der Abwigung gem. §1 Abs. 6 BauGB
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gem. §1a Abs. 2
Nr. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemiB §8 BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung orientiert sich an den vom Niedersichsischen
Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweisen zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung". Die Bewertung der Biotoptypen (nach v.
Drachenfels 1994) folgt darin der Liste der Biotoptypen und Wertstufen gemif3 den
,Naturschutzfachlichen Hinweisen des NLO zur Anwendung der Eingriffsregelung in
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz* (1999).

Der untersuchte Raum umfaBt jeweils den Anderungsbereich und z. T. angrenzende
Landschaftsraume.

Die Bewertung erfolgt in fiinf Wertstufen*. Es bedeuten:

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = von besonderer Bedeutung bzw. unbeeintréichtigt,

W 4 = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung bzw. weitgehend unbeeintrichtigt,
W 3 = von allgemeiner Bedeutung bzw. beeintréchtigt,

W 2 = von allgemeiner bis geringer Bedeutung bzw. stark beeintréichtigt

W 1 = von geringer Bedeutung bzw. sehr stark beeintrichtigt.

* versiegelte Flichen erhalten Wertstufe 0

Bei der Bewertung der Erheblichkeit einer Beeintrichtigung kann von folgenden
Grundannahmen ausgegangen werden:

Die Erheblichkeit einer Beeintrichtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines
Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf3 §8
BNatSchG durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Been-
digung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes
zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschafisgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.
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6.6.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

= Boden, Wasser; Klima/ Luft

Der untersuchte Raum umfasst den Anderungsbereich mit den angrenzenden Flichen zu
den StraBen oder Wohnquartieren ,,Wiesenweg“ und ,Im Erlengrund“ hin. Im Siiden
schlieBen die Ackerflichen der Geestkuppe an, im Norden und Osten die Siedlungs-
flichen von Sittensen, im Westen der Golfplatz Sittensen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Harsefelder Geest am Nordrand einer breiten
Geestkuppe, die sich bei Sittensen in das Tal der Oste senkt. Geschiebelehm und
Geschiebedecksande der Kuppe gehen nach Norden in vorgelagerte Schwemmsande
iiber, die jedoch teilweise tiber Stauschichten aus Geschiebelehm oder Mergel liegen, was
nordlich des Alpershauser Weges zur Entwicklung staufeuchter Standorte gefiihrt hat.
Der Nordosten des Anderungsbereichs ist als verndsste Senke zu bezeichnen. Das
Grundwasser bewegt sich hier im Mittel laut Bodenkarte von Niedersachsen bei 0,8m bis
1,3m, max. bis 2m unter Gelidnde. Bei Bodenaufschliissen wurde im nérdlichen Teil des
Anderungsbereichs Wasser bei 0,4 — 0,8 m unter Gelindeoberkante festgestellt.
Vorherrschender Bodentyp ist Gley-Podsol.

Auch siidlich des Alpershauser Weges liegen innerhalb der Geschiebedecksande stauende
Schichten, so dass hier Podsole ausgebildet sind, die Stauwassereinfluss anzeigen. Das
Grundwasser liegt im Mittel mehr als 2m unter Gelénde, es kann sich jedoch witterungs-
abhingig ein Stauwasserspiegel ausbilden. Bei den Bodenaufschliissen wurde Wasser
1,5 m unter GOK festgestellt. Die Grundwasserneubildungsrate ist im gesamten Ander-
ungsbereich gering. Die Gefahrdung des Grundwassers ist aufgrund ausreichend starker
Deckschichten siidlich des Alpershauser Weges gering. Nordlich des Alpershauser
Weges ist die Gefihrdung durch Stoffeintréage bei intensiver Griinlandnutzung dort hoch,
wo stark bindige Schichten aus Lehm oder Ton im Untergrund fehlen.

Fir den Anderungsbereich, der als Kaltluftentstehungs- und Sammelgebiet bezeichnet
werden kann, sind verkehrsbedingte Immissionen kaum zu erwarten, da er schon nicht
mehr im Einflussbereich der stark befahrenen LandesstraB3e liegt.

= Arten und Lebensgemeinschaften

Potentielle natiirliche Vegetation ist im Anderungsbereich im iiberwiegenden Teil ein
Eichen-Buchenwald. In einem schmalen Streifen zwischen , Alpershauser Weg“ und
,Wiesenweg®, der annihernd durch den Verlauf des im Anderungsbereich vorhandenen
Grabens gekennzeichnet wird, wire auf grundwassernahem Standort Erlenbruchwald
entwickelt. Charakteristisches Beispiel ist dafiir der ostlich an den Anderungsbereich
angrenzende Bruchwald.

Folgende Biotoptypen sind im Anderungsbereich anzutreffen:
GMF/ GNR Nihrstoffreiche Nasswiese

GMZ Sonstiges mesophiles Griinland

GFF Flutrasen

HB/HFM = Baumbestand/ Baum-Strauch-Hecke

ov Verkehrsfliche
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auflerdem: Laubwald

Das Griinland differiert in der Ausprégung relativ stark. Sudlich des Alpershauser Weges
ist der jetzigen Grunlandnutzung auf den héher gelegenen Flichen des Geestriickens
Ackernutzung vorangegangen. Die derzeit relativ intensiv als Weide genutzten Flichen
sind dem Biotoptyp ,,Sonstiges mesophiles Griinland“ (GMZ) zuzuordnen mit einer
Tendenz zur ,,Sonstigen Weideflache®, die sich aufgrund der Nutzung ergibt.

Nordlich des ,,Alpershausers Weges™ ist das Griinland, bis auf einen Bereich, den der
Graben im Nordosten des Anderungsbereichs abteilt, ebenfalls dem Biotoptyp ,,Sonstiges
mesophiles Griinland“ zuzuordnen. Teilflichen sind zwar durch Neuansaaten ersetzt,
aber ansonsten handelt es sich groftenteils um einen vermutlich alten Griinlandbestand,
in dem Weidelgras (Lolium perenne) dominiert. Vegetationskundlich ist der Bestand als
reine, vielleicht stellenweise frische Weidelgras-Weillklee-Weide zu bezeichnen, die stark
mit Storzeigern (Distel, Brennessel) durchsetzt ist und Tendenzen zu Intensivgriinland
aufweist.

Der Bereich im Nordosten, zwischen Graben, Wald und angrenzender Bebauung am
»Wiesenweg", ist grofitenteils staunass. Kleine Teilflichen werden als Garten bzw. als
Lagerfliche genutzt. Der iiberwiegende Teil ist Weideland und durch das Vorkommen
von Spitzbliitiger Binse (Juncus acutiflorus) sowie kleinflichig verstreuten Flutrasen
gekennzeichnet. Der Biotoptyp ,,Mesophiles Griinland méBig feuchter Standorte*
(GMF) geht hier in die ,,Binsenreiche Nasswiese“ (GNR) iiber. Ob es sich dabet um
einen gemdfl §28a NNatG geschiutzten Biotop handelt, ist zu tiberpriifen. Der Graben
selbst ist durch starken Vertritt beeintrachtigt, aber durch Relikte von Flutrasen (GFF)

gepragt.

Entlang des ,,Alpershauser Weges* ist im Straenseitenraum eine Reihe aus unterschied-
lich alten Stieleichen (HB/HFM) in der halbruderalen Gras- und Staudenflur, auf kleinen
Teilstrecken in einem Gebiisch aus Brombeere und Schlehe vorhanden. Einzelne
Laubbéume stehen im Griinland.

An der nordlichen Grenze des Plangebiets ragt eine kleine Waldfliche in das Griinland
hinein. Auf vergleichsweise trockenem Standort wachsen hier Erlen, verstreut Buche,
Eiche und Birke, mit einem Unterwuchs aus Eberesche, an den Rindern mit diversen
Ziergeholzen. An der Siidspitze des Waldes verlduft der aus ostlicher bzw. siidlicher
Richtung kommende Graben, der diese Waldfliche mit dem 6stlich an den Anderungs-
bereich angrenzenden Erlenbruch verbindet. Der Komplex aus Wald/ Bruchwald und
Griinland, insbesondere dem Feuchtgriinland/ der Nasswiese, ist als Lebensraum fiir an
Feuchtigkeit gebundene Tierarten (Amphibien, Reptilien, zB. auch Arten aus der
Gruppe der Heuschrecken und Kifer etc.) von Bedeutung sowie fiir strauch- und
baumbriitenden Vogelarten, da deren Nahrungshabitate hiufig auch auBerhalb des
Waldes liegen. Alle Randbereiche und Ubergangszonen bieten ein besonderes Lebens-
raumpotential, sie zeichnen sich in der Regel durch umfangreiche Artengemeinschaften
aus.

Als Vorbelastung wirkt sich zum einen aus, dass der Bruchwald bereits dreiseitig von
Siedlungsflichen umgeben und damit schon stark von den natiirlicherweise vorhanden
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Lebensrdumen, die fiir den Standort charakt_eristisch wiéren, abgeschnitten ist. Zum
anderen ist die Waldfliche innerhalb des Anderungsbereichs mindestens teilweise
eingezdunt, so dass eine Durchgingigkeit nicht fiir alle Tierarten besteht.

e Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist stark durch die vorhandene Bebauung des Ortsrandes geprigt,
der den nordlichen Teil des Anderungsbereichs dreiseitig umschlieBt. Auch der
Kaiserweg, die Verbindungsstralle zwischen ,,Ko6nigshof-Allee” und ,,Alpershauser Weg*
ist bereits durch eine Zeile vollstindig bebaut. Eine besondere Situation besteht aber
dadurch, dass naturnahe Elemente, niamlich die beiden Waldflichen und das grofe
zusammenhdngende Griinlandareal eine Verzahnung zwischen den Siedlungsflichen und
der freien Landschaft schaffen. Vom , Alpershauser Weg“ aus ist zudem die Geldnde-
morphologie mit der siidlich ansteigenden, nérdlich sich absenkenden Geestkuppe noch
gut erkennbar.

= Bewertung

Boden 3
im Feuchtgriinlandbereich 3-4
Wasserr 3
Luft und Klima 3
. GMF/ GNR Nihrstoffreiche Nasswiese 4
Arten und Lebensgemeinschaften GMZ Sonstiges mesophiles Griinland 3
GFF Flutrasen 3
HB/HFM Baumbestand/ Baum-Strauch-Hecke -/ 4
ov Verkehrsfliche 0
auBerdem: Laubwald 3-4
Landschaftsbild 3-4

6.6.2 Konfliktanalyse
Flicheniibersicht

Da gleichzeitig mit dieser Anderung des Flichennutzungsplans die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Konigshofer Heide“ erfolgt, sind die geplanten Flichennutzungen
detailliert bekannt:

WA: ca. 10,5 ha
Verkehrsfliache: ca. 1,6 ha davonneu: 1,0 ha
Private Griinfliche (Wald): ca. 0,3 ha
Fliche fiir Anpflanzungen: ca. 0,25 ha
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Flache fiir Regenriickhaltung:ca. 0,23 ha
Flache fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft: ca. 0,5 ha

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine GFZ von 0,4 vorgesehen, die
Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche gem. §19 Abs.4 BauNVO wird zugelassen.

Vermeidung von Beeintriichtigungen

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschafisbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen (§ 8 NNatG).
Der Vermeidung von Beeintrichtigungen wurde durch folgende Vorkehrungen
Rechnung getragen: Die neue Siedlungsfliche wird in die bestehende eingefiigt bzw. im
Siiden angeschlossen, so dass sich kein neuer Siedlungsansatz ergibt. Der Ort erhilt im
Westen und Siidwesten einen eindeutigen Abschluss zur freien Landschaft, der durch die
Flachen zum Anpflanzen betont wird.

Erhalten wird im Anderungsbereich der Wald und — abweichend von der urspriinglichen
Planung - auch die Nasswiese zwischen dem Wald im Anderungsbereich und dem éstlich
an den Anderungsbereich angrenzenden Bruchwald. Diese Griinlandfliche wird durch
Darstellung als ,,Fliche fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gesichert. Auf diese Weise wird nicht nur ein wertvoller
Vegetationsbestand geschiitzt, sondern auch die Verbindung zwischen den beiden
Waldflichen erhalten.

Ermittlung des Eingriffs
Durch die hier vorbereitete Veridnderung der Gestalt und Nutzung einer Grundfliche sind

folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

*  Boden, Wasser, Klima/ Luft

Bei der Anlage von Verkehrsflichen und der Errichtung von Hochbauten im Ander-
ungsbereich werden Boden abgegraben, versiegelt bzw. iiberbaut. Auf grundwassernahen
Standorten ist dariiber hinaus mit Anderungen des Bodenwasserhaushalts sowie
Uberdecken des anstehenden Bodens zu rechnen, was auf Teilflichen mit dem Verlust
des gewachsenen Bodenprofils verbunden ist. Auf versiegelten und iiberbauten Flichen
gehen das gewachsene Bodenprofil und die Funktionen der Béden als Lebensraum, als
Filter oder Puffer bzw. als Regulationsfaktoren im Boden- und Wasserhaushalt sowie als
Produktionsstandort fiir Lebensmittel vollstindig verloren. Die Bodenversiegelung wirkt
sich auch auf das Kleinklima aus, das sich im Wesentlichen in einer Erwirmung
gegeniiber dem Freilandklima zeigen wird. Die kleinklimatischen Ausgleichsriume am
Siedlungsrand verringern sich.

Umfang: ca. 11,5 ha x 0,6. Daraus ergibt sich eine Fliche von etwa 6,9 ha, fiir die eine
erhebliche Beeintrichtigung zu erwarten ist.
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= Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Erweiterung der Siedlungsfliche ergibt sich als erhebliche Beeintrichtigung
aufgrund des Verlusts von Grinland sowie durch eine verstirkte Isolation der beiden
Waldflichen. Dartiber hinaus ist mit dem Verlust einzelner Laubbdume zu rechnen.

Der der Ableitung von Oberflichenwasser aus benachbarten Wohnbaubereichen dienende
Graben zwischen den Wildern ist verrohrt und nur auf Hoéhe des innerhalb des
Plangebietes gelegenen Waldes offen. An diesem Zustand dndert sich nichts. Der in der
Biotopkartierung erwihnte alte ,Graben®, ist teilweise verfiillt und liegt nur noch als
flache, vom Vieh in das Gelinde eingetretene feuchte Mulde siidlich des verrohrten
Grabens. Er besitzt eventuell niederschlagsabhingig eine leichte Be- und Entwisse-
rungsfunktion fiir die angrenzenden Griinlandflichen. Am Zustand dieser gegebenen
Verhdltnisse dndert sich durch die Planung nichts. Eine Offnung des alten Grabens wiirde
durch die dann eintretende entwissernde Funktion sich nachteilig auf das noérdlich
angrenzende Feuchtgriinland auswirken.

= Landschaftsbild

Die Erweiterung der Siedlungsfliche die ansteigende Geestkuppe hinauf erfordert einen
markanten Abschluss des Gebiets durch siedlungs- und naturraumtypischen
Laubbaumbestand im Siiden und Westen sowie eine Durchgriinung des neuen
Siedlungsgebiets mit ortstypischen Laubbaumbestand.

6.6.3 Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintriichtigungen

Aufgrund der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen handelt es sich um einen
Eingriff im Sinne des Gesetzes in Bezug auf alle Schutzgiiter. Fiir die nicht vermeidbaren
Beeintrichtigungen sind Kompensationsmaf3inahmen durchzufiihren.

® Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Kompensationsziel: Regenerierung einer vorbelasteten Bodenfliche durch Herausnahme
aus der Nutzung, Anpflanzung von Laubbdumen am Rande und innerhalb der neuen
Siedlungsfliche.

Flachenbedarf: 6,9 hax 0,3 = 2,1 ha.

®  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Kompensationsziele: Wiederherstellung/ Regeneration von mesophilem und feuchtem
Griinland; Herstellung eines Biotopverbundes zwischen Geholzlebensridumen; Ersatz von

Baumbestand.

Griinland

Das mesophile Griinland nordlich des Alpershauser Weges ist aufgrund seiner
artenarmen Ausprigung mit Teilansaatflichen und einem relativ hohen Anteil von
Storzeigern im Verhiltnis 1: 0,5 auszugleichen. Betroffen ist eine Fliche von etwa
5,5 ha. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2,7 ha.
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Das Griinland siidlich des Alpershauser Weges ist aufgrund seiner artenarmen
Auspriagung und seine intensiven Nutzung mit Tendenz zum Biotoptyp ,,Sonstige
Weidefliche” und aufgrund der Tatsache, dass es sich nicht um altes Griinland handelt,
im Verhiltnis 1: 0,3 auszugleichen. Betroffen ist eine Fliche von etwa 6,8 ha. Daraus
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2,0 ha. Hierfiir ist nicht unbedingt erforderlich,
eine Grinlandfliche wieder herzustellen, der Ausgleich kann auch in Form von
Sukzession einer Fliche erfolgen, und zusammen mit dem Ausgleich fiir das Schutzgut
Boden auf gleicher Fliche geleistet werden.

Wald
Fir die durch die Bebauung vollzogene weitere Isolierung der Waldflichen ist ein

funktionaler Ausgleich zu leisten. Das bedeutet, dass im Sinne eines Biotopverbundes
eine Waldflache oder ein Geholzlebensraum mit dem Ziel neu angelegt wird, vorhandene
Waldbestédnde auf feuchtem Standort oder angrenzend an solche zu erginzen.

Ersatz von Baumbestand

Baumbestand, der im Zuge der Anlage von Verkehrsflichen oder der Errichtung von
Hochbauten entfernt wird, ist gleichwertig zu ersetzen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.

»  Schutzgut Landschaftsbild
Kompensationsziel: Anpflanzung von Stieleichen und Obstbaum-Hochstimmen am
Siedlungsrand und im Gebiet selbst.

6.6.4 Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen

Innerhalb des Anderungsbereichs ist der Ausgleich des Schutzgutes Landschaftsbild
vollstindig erreichbar. Die Beeintrachtigungen der tibrigen Schutzgiiter muss auBBerhalb
des Anderungsbereichs erfolgen. Die Flichen dafiir werden im Laufe des Verfahrens
bereitgestellt.

Fiir den funktionalen Ausgleich der Beeintrichtigung durch Isolierung der Waldflachen
ist eine geeignete Fliche von ausreichender GroBe bereits gesichert. Insgesamt stehen
7000 m? zur Verfiigung. Dabei ist anzustreben, entlang des Ostezuflusses einen 20m
breiten Geholzsaum zu entwickeln. Zu berticksichtigen ist bei der konkreten Planung der
Ausgleichsmafinahmen jedoch ein Réumstreifen. Die Anpflanzung am Uhlenhoopsgraben
sollte in Abstimmung mit dem Verband erfolgen.

Auf dieser Fliche kann auch ein Teil des Ausgleichs fiir das Schutzgut Boden (0,7 ha)
und auf der nicht mit dem Geholzsaum bepflanzten Restfliche von etwa 0,4 ha ein
Teilausgleich fir das Grinland sidlich des Alpershauser Weges erfolgen. Als
Ausgleichsbedarf verbleiben deswegen hier noch etwa 1,6 ha.
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AuBerhalb des Anderungsbereichs muss bereitgestellt werden:

Boden

Arten und Lebensgemeinschaften | zur Entwicklung von 2,7 ha
Mesophilem Griinland
zur Entwicklung von 1,6* ha
Mesophilem Griinland oder
als Sukzessionsfliche

*Ausgleich ist auf ein und derselben Fliche zu erreichen

Somit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf auBerhalb des Anderungsbereichs im Umfang von

etwa 4,3 ha.

Die noch fehlenden Ausgleichsflichen konnten inzwischen weitgehend ermittelt werden.
Die Sicherung geeigneter Flichen durch Ankauf wird im Rahmen des zeitgleich
durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens durchgefithrt und bis zum Satzungsbeschluss

abgeschlossen.

Detailplanungen beziiglich der Griinlandfldche im nérdlichen Teil des Plangebiets und der
offenen Grabenmulde zwischen den Waldparzellen werden abschlieBend im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen. Im Rahmen dieses Verfahrens wird die
gesamte Feuchtgriinlandflache als ,MaBnahmenfliche” dargestellt. Die weitere Pflege
bzw. Nutzung der Flache wird ebenfalls im Bebauungsplanverfahren geklirt.
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Die Flichenanteile im Planbereich gliedern sich folgendermaBen:

Fliichenbezeichnung ha %
Bauflichen
Wohnbauflichen 12,9 92
Griinflichen 0,3 2
Flichen fiir MaBin. zum Schutz, zur Pflege 0,6 4
und zur Entw. von Natur und Landschaft
Regenwasserriickhaltebecken 0,2 2
Gesamtfliiche 14,0 100
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