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r'PLANZEICHENERLAUTERUNGZ (gem. Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO0)

v

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND

Wohnbaufidchen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNV0)

Gemischte Baufldchen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO)

%ewerbliche Baufldchen
(8 1 Abs.1 Nr.3 BauNV0)

Sonderbaufldchen
(8 1 Abs.1 Nr.4 BauNvO)

SPIELANLAGEN

(8 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

EAROBD ||

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozidlen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Feuerwehr

Post
Schule

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND DIE ORTUICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

[¢]

Autobohnen und autobahndhnliche
StraBen

Sonstige drtliche und iiberdrtliche
HauptverkehrsstraBen

Ruhender Verkehr

[I]Il:l Bahnanlagen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWE FUR ABLAGERUNGEN
(8 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs.2 Nr.5 udn Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

oo

Elektrizitdt

Leitung oberirdisch
Leitung unterirdisch

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4,
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

= -2 Griinfldchen

@ Sportplatz
Spielplatz
Parkanlage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 und

Abs.6 BauGB)

Ss===
——.-- Wasserfliche

}

Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18

und Abs. 6 BauGB)

s| Flachen fiir Wald
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) Ubersicht tiber die Lage des Anderungsbereiches




15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen
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2) Aktueller Stand des Flachennutzungsplanes vor der 15. Anderung
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15. /"\nderung des Fléchennutzungsplanes der Sa

3) Ziele, Zweck und Erforderlichkeit der 15. Anderung des Flachennutzy

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die aktuelle Entwicklun
meinde Sittensen aufzugreifen, umzusetzen und dafir planungsrechtliche Vorra
zungen zu schaffen.

Der Entwurf zum RROP 1997 sieht aufgrund der Vorgaben des Landes-

Raumordnungsplanes fiir Sittensen eine Schwerpunktaufgabe fiir die Sicherung und

Entwicklung von Wohnstatten vor. Eine weitere Schwerpunktaufgabe fiir Sittensen ist

die Fortentwicklung von Gewerbe und Industrie an geeigneten autobahnnahen Flachen

(gewerbliche Schwerpunktachse Autobahn HH-HB).

Dies wird durch die Lage der Gemeinde auf der Entwicklungsachse Hamburg-Bremen

unterstltzt und zeichnet sich durch den Uberdurchschnittlichen Einwohnerzuwachs ab

(Zeitraum 1987-1996: +17,6%). _
Zur Umsetzung dieser Ziele und zur Schaffung verbindlicher, rechtlicher Planungs-

grundlagen stellt die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 39, Gewerbegebiet ,Stader

Stralle II* auf, einhergehend mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-

verfahren.

Die angestrebte Nutzung fiir autobahnaffines Gewerbe besteht in einem Konzept fir ei-

nen Autohof. Im Entwurf zum Bebauungsplan wird diese Flache als Sondergebiet mit

der Zweckbestimmung Autohof ausgewiesen.

Erganzend zu dem Ubergeordneten Ziel der Forderung von Wohnstatten ist fir die Ge-

wahrleistung der Versorgung ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Dies ermoglicht die An-

siedlung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Diese Entwicklung und die damit zusammenhangende Umsetzung der (ibergeordneten

Planung ist innerhalb der Festsetzung des vorhandenen Mischgebietes nicht zulassig

und nicht umsetzbar.

Eine Anpassung und die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Zielsetzung der Er-

fllung der auf (ibergeordneter Ebene gesetzten Schwerpunktaufgaben ist somit erfor-

derlich.

r 5
usset-

4) Kernpunkte der Planung

Aufgrund der Nahe zur Autobahn BAB 1, AnschluRstelle Sittensen und der Lage an der
uberértlichen Landesstralle L 130 wird im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches des
Flachennutzungsplanes ein Konzept fiir einen Autohof erstellt. Dieser soll ergénzend
zum bereits bestehenden KFZ-Betrieb sudlich des Anderungsbereiches marktorientierte
Leistungen anbieten.

Dieses Vorhaben fgt sich in die bestehende gewerbliche Nutzung der direkten Umge-
bung ergadnzend ein und erfullt die durch den Ubergeordneten Landes-
Raumordnungsplan gesetzten Ziele der Forderung von Gewerbe und Industrie an auto-
bahnnahen Flachen.

Im Bebauungsplan wird dieses Planungsziel mit einer Ausweisung als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Autohof festgelegt. Aufgrund der konkreten Vorhabensplanung
wird diese Zweckbestimmung bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ange-
wendet.

Der stdliche Teil des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes wird als Gewer-
begebiet ausgewiesen.

Zulassig sind geman § 8 Abs. 1 BauNVO nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.
Die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben gem. § 8 Abs. 2 BauNVO wird nicht einge-
schrankt. Jedoch sind nach raumordnerischer Sicht Auswirkungen auf die innerdrtliche
Kaufkraft im negativen Sinne durch die Errichtung von Geschaftsgebauden in Form von
Einzelhandelszentren zu erwarten.

Verkaufseinrichtungen héherer GroéRenordnung sind somit nur in einem Sondergebiet
moglich.
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Raumordnerische MalRgaben sind bei der Umsetzung von Planungen innerhalb der Ge-
werbeflache entsprechend zu priifen und zu berlcksichtigen.

5) Gegebenheiten/Bestand

Bei dem zur Nutzungsénderung vorgesehenen Bereich handelt es sich nach dem guilti-
gen Flachennutzungsplan um Mischgebietsflachen.

Die tatsachliche Nutzung in diesem Bereich besteht aus brachliegenden Bauflachen so-
wie landwirtschaftlicher Bewirtschaftung.

Nérdlich und westlich des zu andernden Plangebietes sind Gewerbeflachen laut F-Plan
verzeichnet, ostlich sind Wohngebiete eingetragen. Diese Fladchen entsprechen auch ih-
rer tatsachlichen Nutzung. Der stdliche Teil des Mischgebietes besteht aus einem Ge-
werbebetrieb mit Tankstelle. Der zu &ndernde Bereich selbst ist ohne bauliche Anlagen.

6) Verkehrliche ErschlieBung

7)

Das Gewerbegebiet sowie das Sondergebiet werden Uber die Landesstralle L130 er-
schlossen. Das Sondergebiet erhalt eine zusatzliche ErschlieBungsmdglichkeit am
Heiddornweg. Der Knotenpunkt L130/Heiddornweg/Molkereistrafte wird technisch durch
einen Kreisverkehr neu geordnet. Die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze (km 26.430)
ist zu gegebener Zeit gem. Nds. StraRengesetz durchzufiihren.

Technische Ver- und Entsorgung

7.1) Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die Abwasseranschliisse an das Schmutz-
wasserkanalnetz in der Stader Strafle. Die Anschlusse fur Schmutzwasser sind in-
nerhalb der Stader Stralle zur ordnungsgemaflen Entsorgung des Abwassers ge-
geben.

7.2) Abfuhrung des Oberflachenwassers

7.2.1) Einleitung in das 6ffentliche Entwésserungsnetz flir Regenwasser
Mit dem Umbau des Verkehrsknotenpunktes Stader Stra-
Re/Molkereistrafte/Heiddornweg wird der bereits liegende Regenwasserkanal
DN700 anschlussfahig ausgebaut.
Aufgrund der beschrankten Aufnahmefahigkeit des zentralen Regenrlickhaltebe-
ckens der Samtgemeinde Sittensen ist nur eine gedrosseite Einleitung moglich.
Grundsétzlich ist in der Gemeinde Sittensen bei Regenriickhaltung eine gedros-
selte Einleitmenge von Q,p= 1 I/s*ha gefordert. Die real zuldssige Einleitmenge ist
jedoch im Einzelfall mit der Gemeinde Sittensen abzustimmen.
Das Konzept der Regenriickhaltung wird im Rahmen eines Oberflachenentwasse-
rungskonzeptes erarbeitet.

7.2.2) Versickerung
Im Rahmen einer Bodenuntersuchung wurde die Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes im Plangebiet Uberpriift. Aus dem Gutachten geht vor, dal der Boden
bedingt versickerungsfahig ist. Eine Versickerung ist in den Schmelzwassersanden
(ab 2,10 m unter Gelandeoberkante) maoglich.
Aktuell wird ein Versickerungskonzept entsprechend der Beurteilung des Versicke-
rungsfahigkeit aus dem Bodengutachten erstellt.
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Gemal diesem Konzept wird das Oberflachenwasser iber ein Absetzbecken vor-
gereinigt, dann dem Sickerbecken zugefiihrt und Uber die belebte Bodenschicht
versickert.

Das Bodengutachten sowie das Oberflachenentwasserungskonzept werden dem
Bebauungsplan Nr. 39 Gewerbegebiet ,Stader Strafie 1I* beigeflgt. Entsprechende
Festsetzungen werden in den B-Plan Gibernommen.

Bei Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser ist das ATV-Arbeitsblatt
A138 zu beachten, bei Regenriickhalteanlagen ist das ATV-Arbeitsblatt 137 zu be-
ricksichtigen.

Fur die Herstellung ist ein wasserbehdrdliches Genehmigungsverfahren nach § 154
bzw. § 119 NWG durchzufiihren.

7.3) Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt fur das gesamte Gemeindegebiet und somit auch fir
den Planbereich durch den Landkreis Rotenburg.
Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden keine Altiasten festgestellt.
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Geltungsbereich des Anderungs-
bereiches liegen der Gemeinde und dem Landkreis nicht vor. Sollten bei den Erdar-
beiten Bodenverunreinigungen/-verfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen
festgestellt werden, sind diese dem Landkreis Rotenburg/Wimme, Amt fir Wasser-
wirtschaft und StraRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg/Wumme unverziglich anzu-
zeigen.

8) Umweltvertraglichkeit

8.1) Schutzgebiete
Im bzw. im unmittelbaren Umkreis des Planbereiches befinden sich keine Schutzzo-
nen und Schutzgebiete.

8.2) Emissionen
Laut einer vorlaufigen Gerauschimmissionsprognose ist Léarmauswirkung auf die
vorhandene Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) éstlich des Anderungsbe-
reiches durch das Sondergebiet-Autohof zu erwarten.
Somit wird voraussichtlich entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze des Sonderge-
bietes eine Schallschutzmainahme erforderlich.
Es werden die Immissionsrichtwerte fur ,Allgemeines Wohngebiet* mit 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts angewendet.
Die endgliltige Gerauschimmissionsprognose wird dem Bebauungsplan Nr. 39 Ge-
werbegebiet ,Stader Strale 1I* beigefugt und wird dessen Bestandteil. Erforderliche
SchallschutzmaRnahmen werden im Bebauungsplan aufgenommen.

9) Eingriffsregelung

Die Grinflachenplanung und die Abarbeitung der Eingriffsregelung wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet und dem Bebauungsplan Nr. 39, Gewerbegebiet
.Stader Stralle 11" beigeflugt.

Bereiche hoherer dkologischer Wertigkeit sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Vorab wurden Uberschlaglich folgende erforderliche Ausgleichsflachen ermitteit:

— bei Wertsteigerungsfaktor 1: ca. 1,55 ha Ausgleichsflache

— bei Wertsteigerungsfaktor 2: ca. 0,78 ha Ausgleichsflache
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10) Anderungsverfahren
Rechtsgrundiage des Flachennutzungsplanes sind:

§ 1 Abs. 3, und 6 sowie § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997

Verfahrensschritte:

- Anderungsbeschluf des Rates der Samtgemeinde (Bekanntmachung)

- Erarbeitung eines Vorentwurfes und Erlduterungsberichtes

- Fruhzeitige Biirgerbeteiligung

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

- Auslegungsbeschlul} des Rates der Samtgemeinde (Bekanntmachung)

- Offenlegen des Entwurfes und Erlduterungsberichtes

- Beschlull des Rates der Samtgemeinde Uber den Entwurf des Planes und Erlaute-
rungsberichtes

- Genehmigung des Flachennutzungsplanes durch die héhere Verwaltungsbehorde
(Bekanntmachung)

Parallel zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Aufstellung des verbind-
lichen Bebauungsplanes Stader Stralle/Heiddornweg gem. § 8 (3) BauGB betrieben.

11) Verfahrensvermerk

Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat dem Erlduterungsbericht zur 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes am 25.06.2001 zugestimmt.

Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit dem Entwurf des geanderten Fiachennut-
zungsplanes in der Zeit vom 20.03.2001 bis 20.04.2001 ausgelegen.

Die nach der Auslegung vorgenommenen Erganzungen lagen dem Feststellungs-
beschlul zugrunde.

Sittensen, d¢n 25.06.2001

~

Samtgemetndedirektor




