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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 40 u. 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Sittensen diese 39.
Flachennutzungsplaninderung, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt), beschlossen.

Stand: 05/2010



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Samt
Aufstellung der 39

gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 die
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
. § 2 (1) BauGB am 07.01.2010 ortsiiblich bekanntgemacht

/

2. Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschafiskarte 1:1000
Verkleinert in den Mafstab 1:5.000

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Rotenburg (Wiimme),
Ausgabejahr: --

3. Die 39. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grofe Strafle 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, de

L.

....................

(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am
04.02.2010 dem Entwurf des Flichennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine Sffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegyag wurden am 05.02.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf deg§ Fachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom 15.02. bis
zum 15.03.2() ;

...............

5. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am

geénderten Entwurf des Flichennutzungsplanes und des Erliute
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemiB § 4a 3B
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Sberichtes
beschlossen.
ortsublich

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes und rlduterungsberichtes haben vom
bis zum gem. § 3 (2) BauGB gffentlich ausgelegen.

Sittensen, den

............................

mtgemeindebiirgermeister

6. Der Rat der Samjgefneinde Sittensen hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3
(2) BauGB dep” Flachennutzungsplan nebst Begriindung in seiner Sitzung am
20.05.2010 beg€hlosgen.

......................




7. Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes ist m1t Verﬁlgung vom heutlgen Tage
(Az:  63-617260//4C)) sshghfiie—d

keant-l-xeh—gemeehten—'l:eﬂo- gemaB §6 BauGB genehm1gt

Rotenburg, den ©9. £9:

(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/Mal3gaber”Ausnahmen

in seiner Sitzung am beigetreten.
Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuv egen der Auflagen/Maf3gaben
vom bis zum Offentlich ausgelegén. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Sittensen, den

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 39.
n_30.08. 040 wirksam geworden.




10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 39, Anderung des
Fliachennutzungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

........................................

Samtgemeindebiirgermeister

11. Beglaubigung )
Diese Abschrift der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes stimmt mit der Urschrift

uberein.

Sittensen, den

........................................

( )

Samtgemeindebiirgermeister
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan
der Samtgemeinde Sittensen

mit dem Anderungsbereich




BEGRUNDUNG ZUR 39. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER SAMTGEMEINDE SITTENSEN

1. Vorbemerkungen

Aufgrund der eingetretenen stéidtebaulichen Entwicklung und zur Anpassung an die
allgemeinen stddtebaulichen Zielsetzungen der Samtgemeinde Sittensen ist eine 39.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst einen Anderungsbereich in der
Gemeinde Sittensen. Der Geltungsbereich ist ca. 1,6 ha grof8 und in der Planzeichnung
durch eine unterbrochene Linie gekennzeichnet. Fiir den Anderungsbereich sind ein
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zusammen mit der Planzeichnung
der Begriindung vorangestellt.

2. Uberbrtliche Planung und Raumordnung
2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Sittensen liegt im ldndlichen Raum. Geméll dem Landes-Raumordnungs-
programm Niedersachsen 2008 sollen die ldndlichen Regionen als Rdume mit eigenem
Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfihigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen. Dariiber hinaus sind vorrangig solche Mafinahmen
durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung erméglichen und
die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.
Insbesondere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten,
die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert
und der Wettbewerbsfihigkeit gestirkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels
fir die Dorfer abgeschwicht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und
weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden.
Raumstrukturelle Maflnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile
abzubauen.

Die Funktionen zentraler Orte, zu denen auch Sittensen als Grundzentrum gehért, und
ihre Leistungsfihigkeit sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln.
In Grundzentren sind zentralortliche Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen
tédglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln.

Des Weiteren gehort die Gemeinde Sittensen der Metropolregion Hamburg an. Um ihre
Zusammenarbeit im Grofraum Hamburg zu verstirken, haben die Linder
Niedersachsen, Hamburg und Schleswig-Holstein das grenziiberschreitende "Regionale
Entwicklungskonzept — REK 2000" beschlossen. Den Kern der Empfehlungen zur
Siedlungsentwicklung bilden das Leitbild der "Dezentralen Konzentration" und die



Prinzipien der "Siedlungsachsen" und "Innerregionalen Vernetzung". Die zentralen Orte
sind vor allem dort zu fordern, wo es besonders gilt, eine tragfihige Raumstruktur zu
erhalten.

GemiB den Grundsitzen des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2008
sollen durch die Entwicklung der Metropolregion die Innovations- und Wettbewerbs-
fahigkeit der Region gefordert und Arbeitsmarktschwerpunkte, internationale Verkehrs-
und Kommunikationsknotenpunkte sowie Zentren der Wissenschaft, Bildung und
Kultur gestarkt werden.

Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit den Zielen des Landes-Raumord-
nungsprogramms und des "Regionalen Entwicklungskonzepts — REK 2000" fir die
Metropolregion Hamburg vereinbar.

2.2 Regionalplanung

Sittensen ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg
(Wiimme) 2005 als Grundzentrum ausgewiesen. In den Grundzentren sind zentrale
Einrichtungen und Angebote des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitzustellen.

Der Ort ist als Standort mit der ,,Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten® und als Standort mit der ,,Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstitten festgelegt. Weiterhin ist Sittensen die besondere
Entwicklungsaufgabe ,Erholung® zugeordnet. Die stédtebauliche Entwicklung der
Gemeinde hat sich auf die Schaffung von Wohnstitten und Arbeitsstétten auszurichten.
Durch geeignete nachhaltige MaBnahmen des Stidtebaus ist fir ein entsprechendes
Angebot an Wohnungen zu sorgen. Durch die Biindelung wirtschaftlicher, sozialer,
schulischer, kultureller, medizinischer und administrativer Einrichtungen soll eine
ausreichende und ausgewogene Versorgung gewihrleistet werden.

Insgesamt entspricht die beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzung der Sozialstation
und der Altenwohnungen auch den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms.

23 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen sind im
Geltungsbereich der 39. Anderung des Flidchennutzungsplanes gewerbliche Bauflachen
und Flichen fiir Landwirtschaft dargestellt.
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24 Archiéologische Bodenfunde

Im Bereich des Anderungsbereiches werden archéologische Funde vermutet. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 47 der Gemeinde Sittensen, wo sich die
Planung konkretisiert, ist folgender nachrichtlicher Hinweis zu den archdologischen
Fundstellen aufgenommen worden:

Im Bereich des Bebauungsplanes werden archiologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemid § 3 Abs. 4 des Niedersichsischen Denkmalschutz-
gesetzes).

Nach § 13 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaBinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit
Autlagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

25 Lage und Nutzung des Anderungsbereiches sowie angrenzende Nutzungen

Die Flichen im Anderungsbereich sind unbebaut und werden z.Zt. landwirtschaftlich
genutzt (s. Naturschutz und Landschaftspflege). Ostlich verliuft die Talkante der Oste
mit einer deutlichen Gelindestufe. Siidlich und westlich des Planénderungsgebietes
befindet sich eine aufgelockerte Wohnbebauung.

Nordlich grenzt ein Gewerbebetrieb (Fleischverarbeitung) an und daran anschlieBend
verlduft die L 142. Nordéstlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planiinderung
3.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 47 im Parallelverfahren sollen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen bzw.
Voraussetzungen gemdB § 30 BauGB fiir die Errichtung einer Sozialstation und
Altenwohnungen geschaffen werden.

Ziel der Gemeinde Sittensen ist es, entsprechend ihrer grundzentralen Funktion eine
ausreichende Anzahl von Einrichtungen und vielseitige Angebote im sozialen Sektor
und im Bereich ,,Wohnen mit Betreuung“ zu erméglichen.

An der Strae ,Ostegrund“ beabsichtigt der evangelische — lutherische Kirchenkreis
Bremervorde-Zeven-Sittensen eine Sozialstation fiir den Pflegebezirk Zeven-Sittensen
zu errichten. Hier sollen neben der Verwaltung und der Anlaufstelle fir den
vorgenannten Bezirk auch eine Tagespflege und Wohnen mit Betreuung entstehen.
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Dieses ist erforderlich, um die erforderlichen umfangreichen sozialen Aufgaben und
Leistungen in diesem Bezirk fiir alle Altersgruppen erfiillen zu kénnen.

Um den Service bzw. die Dienstleistungen und die Infrastruktureinrichtungen der
Sozialstation in Anspruch zu nehmen und um den Bedarf an Senioren- und
Altenwohnungen langfristig zu decken, sollen in Verbindung mit dieser Sozialstation im
rickwertigen Bereich Gebéude fiir das betreute Wohnen errichtet werden. Es ist Ziel der
Gemeinde Sittensen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemifl § 30 BauGB fiir
diese Einrichtungen zu schaffen.

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich eine gewerbliche
Baufliche dar. Nordlich angrenzend an den Anderungsbereich ist ein Gewerbebetrieb
vorhanden. Hier findet zur Zeit keine Nutzung mehr statt. Allerdings genieBt dieser
Betrieb Bestandsschutz. Auf der Grundlage des Bestandsschutzes und der genehmigten
Baugenehmigungsunterlagen wurde eine Gerduschimmissionsprognose in Auftrag
gegeben, um zu iiberpriifen, ob die geplante Nutzung mit dem benachbarten Gewerbe-
betrieb vereinbar ist. Ebenso wurden die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs
auf der Landesstrale L 142 gutachterlich untersucht (ted GmbH vom 22.07.2009).
Zugrundegelegt wurde das vorliegende Bebauungskonzept der geplanten Senioren-
wohnanlage. Der Betrieb wurde entsprechend der genehmigten Baugenehmigungs-
unterlagen bewertet.

Weiterhin wurden die ermittelten Gerduschpegel mit den Immissionsrichtwerten der
TA Lirm und DIN 18005 verglichen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass anhand der durchgefiihrten
Immissionsberechnung die zulissigen Immissionsrichtwerte tagsiiber und auch nachts
unterschritten werden. Somit ist hier angrenzend an den Betrieb, unter Beriicksichtigung
von baulichen Schallschutzmaflnahmen, eine Wohnbebauung méglich.

Wie bereits genannt, sind im wirksamen Fldchennutzungsplan innerhalb des
Anderungsbereiches und auch angrenzend gewerbliche Bauflichen dargestellt. Die
Planung von Wohnbauflichen an eine gewerbliche Nutzung heran sollte bei einer
geordneten stadtebauliche Entwicklung vermieden werden. Aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Situation und der Zielsetzung der Samtgemeinde und der Gemeinde
Sittensen ist diese Planung sinnvoll und auch erforderlich. Mit der Uberplanung durch
die gemischte Baufliche und die Wohnbaufliche wird vermieden, dass eine restliche
gewerbliche Baufliche als ,Insellage* zwischen der geplanten Bebauung und der
Mafinahmenfliche verbleibt.

Es wird von Nordwest nach Siidost betrachtet eine Abstufung von gewerblicher iiber
gemischte Baufldche zu Wohnbaufldche vorgenommen, um, wie oben beschrieben, eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung zu erzielen und ggf. wohnvertragliche Nutzungen
(z.B. auch Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe) im westlichen Teil des
Anderungsbereiches unterbrmgen zu konnen. Dies besonders im Fall, wenn der
Vorhabentriger von seinen vertraglichen Verpflichtungen zuriicktritt und der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Sozialstation nicht realisiert wird.
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Die gewerblichen Bauflichen von Sittensen befinden sich hauptsichlich im Westen
und im Norden von Sittensen an der Bundesautobahn Al. Ziel der Samtgemeinde ist es,
hier die gewerbliche Entwicklung fortzusetzen und entsprechend des Bedarfes
zusitzliche Fldchen darzustellen.

Eine gewerbliche Entwicklung innerhalb und auch angrenzend an den
Anderungsbereich ist aus stidtebaulicher Sicht heute nicht mehr sinnvoll, da hier bereits
eine Wohnbebauung und aus Sicht von Natur und Landschaft wertvolle Flichen
(Osteniederung) angrenzen.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, in diesem Bereich eine geordnete Entwicklung
anzustreben und die gemischte bzw. Wohnnutzung fortzusetzen. Allerdings muss die
Gemeinde beriicksichtigen, dass hier ein Gewerbebetrieb vorhanden ist, der noch
Bestandsschutz genieft, auch wenn hier zur Zeit keine Nutzung mehr stattfindet. Um
Nutzungseinschrinkungen bzw. Wertminderungen und damit Entschadigungszahlungen
zu vermeiden, ist hier die vorgesehene Umsetzung der o.g. Zielsetzung nur in kleinen
Teilabschnitten moglich. Die Gemeinde Sittensen wird weiterhin Bemiihungen
unterstiitzen, die das Ziel haben, den Betriecb zu erwerben, um die anstrebte
Entwicklung in diesem Bereich insgesamt kurzfristig zu realisieren.

Um dariiber hinaus auch den Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit
Grund und Boden zu beriicksichtigen, ist in der 39. Anderung des Flidchennutzungs-
planes auch nur der erforderliche Bedarf dargestellt

Fir die vorgesehene Wohnanlage mit Betreuung hat sich die Gemeinde entschieden, das
Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemifl § 12 BauGB
anzuwenden, um neben den Festsetzungen der Art und zum MaB der baulichen Nutzung
mit dem Investor u.a. auch vertragliche Vereinbarungen iiber Fristen und
Bauverpflichtungen treffen zu konnen. Ebenso soll damit vermieden werden, dass sich
angrenzend an die Sozialstation eine allgemeine Wohnnutzung entwickelt, da im
Baugebiet ,,Konigshofer Heide“ noch geniigend Bauplitze zur Verfiigung stehen.

Die Diakoniestation des Ev.-luth. Kirchenkreises befindet sich heute in der alten
Grundschule in der Drosselgasse in Sittensen. Die baulichen Anlagen entsprechen nicht
mehr dem heutigen Stand und es gibt hier auch keine Erweiterungsmoglichkeiten.
Daher muss fiir die Diakoniestation ein neuer Standort in Sittensen ausgewiesen
werden, um die Aufgaben und sozialen Belange fir den Raum Sittensen/Zeven
beriicksichtigen zu konnen. Angegliedert an diese soziale Einrichtung sollen auch
Alten- bzw. Wohnungen fiir Betreuung und Pflege errichtet werden.

Um den Bedarf an betreutem Wohnungen kurzfristig zu decken, hatte die Gemeinde
Sittensen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 aufgestellt. Dieser Bebauungs-
plan ist aber an der Durchfiihrung durch den Investor gescheitert.

Inzwischen hat der Landkreis Rotenburg 11 Altenwohnungen an der , Kurze StraBe“
genehmigt. Dieser Standort liegt angrenzend an Gewerbebetriebe und ist auf Grund der
Lage, der Nutzung und der Grofe fiir eine Sozialstation nicht geeignet.
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Aufgrund der vorgenannten Zielsetzung der Samtgemeinde und der Gemeinde Sittensen
im Bereich der Strafle »Ostegrund* Misch- und Wohnbauflichen zu entwickeln, ist
dieses auch aus stédtebaulicher Sicht eine sinnvolle und auf Grund des dringenden
Bedarfes erforderliche Entwicklung, zumal angrenzend an den Anderungsbereich
bereits Altenwohnungen vorhanden sind und diese Nutzung fortgesetzt wird. Ebenso
sollen durch diese Planung;

--die sozialen Bediirfnisse der Bevdlkerung (insbesondere fiir alte, behinderte und
kranke Menschen),

--die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung,

--die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und

--die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplitzen

beriicksichtigt werden. Dieses soll (wie vorgenannt) aber nur entsprechend des Bedarfes
und zur Vermeidung von Entschidigungsanspriichen in Teilabschnitten erfo Igen.

Aus diesem Grund wird in der verbindlichen Bauleitplanung zuerst ein Teilabschnitt fiir
die Sozialstation und betreutes Wohnen realisiert.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist in seiner Stellungnahme zur
Behordenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB darauf hin, dass durch die Planung ein
ca. 10 m breiter Freiraum zwischen der jetzigen Darstellung der gewerblichen
Baufliche (hinterer nordéstlicher Bereich) und der neu dargestellten Fliche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft entsteht und schligt vor, die Darstellung in diesem Bereich anzupassen.

Der Flichennutzungsplan ist als vorbereitende Bauleitplanung mit seinen Darstellungen
nicht parzellenscharf und somit nicht an die Begrenzungen der Liegenschafiskarte
gebunden. Die 6stliche Abgrenzung der Wohnbaufliche wurde so gewihlt, um im
nachfolgenden Bebauungsplan geniigend Spielraum fiir die Stellung der Gebiude und
fiir Freiflichen zu behalten. Der schmale Freiraum ist im tibrigen unschidlich, da hier
zwei Freiraumnutzungen (Fliche fiir die Landwirtschaft und Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) aneinander
stoflen. Die genaue Abgrenzung findet in der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Eine Entwicklung der Festsetzungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes gemiB § 8 Abs. 2 BauGB ist auf jeden Fall gegeben. Eine
Anpassung der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes war daher nicht
erforderlich.

3.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planénderungsgebietes erfolgt iiber die angrenzende
GemeindestraBe ,,Ostegrund*.

In der Regel wird die Zu- und Abfahrt zur Sozialstation iiber die Hamburger Strae (L
142) erfolgen. Es besteht alleine schon durch die ca. 25 Wohnhiuser in der
unmittelbaren Umgebung im Bereich Ostegrund bis zur Einmiindung Johannesruh
Anwohnerverkehr (durchschnittlich 4 Fahrten pro Wohneinheit am Tag = 100 Kfz-



14

Bewegungen). Hinzu kommt der (beklagte) Durchgangsverkehr in Richtung Ostetal
und Ortskern.

Durch den Betrieb der Wohnanlage und der Sozialstation ist nur eine geringe Zunahme
des Kfz-Verkehrs in der Umgebung zu erwarten. Bei 15 Wohneinheiten und
iberwiegend ilteren Bewohner, die nur zu einem kleinen Teil einen Pkw nutzen
werden, ist kein signifikanter Zuwachs anzunehmen ( ca. 45 Fahrten téglich). Die
Sozialstation wird nur wochentags zu iiblichen Geschiftszeiten betrieben. Nachts und
an Wochenenden ist die Tagespflege nicht ge6ffnet, so dass zu diesen Zeiten kein
Kundenverkehr stattfindet. Bei geschitzten 5 Mitarbeitern und 20 Patienten pro Tag
ergeben sich 50 zusitzliche Fahrten taglich. In der Summe werden somit pro Tag ca. 95
zusitzliche Fahrten angenommen, so dass sich verglichen mit dem Zu- und
Abfahrtsverkehr der unmittelbaren Umgebung (s.0.) und dem Durchgangsverkehr zum
Ortskern keine signifikante Steigerung ergibt.

Der Anderungsbereich wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen; die
Oberflichenwasserbeseitigung soll moglichst auf dem Grundstiick erfolgen. Die Fliche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit
einer entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt.

Inzwischen ist im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47 der
Gemeinde Sittensen ein Oberflichenwasserkonzept durch ein Fachbiiro erstellt und mit
der UWB des Landkreises Rotenburg (Wiimme) abgestimmt worden. Dieses sieht vor,
das Oberflichenwasser der Dach- und Pflasterflichen der Baufldchen insgesamt durch
Rinnen oder gediickerte Leitungen einer Mulde zu zufiihren. Die Versickerungs-
fihigkeit des Untergrunds ist bereits durch eine Bodenuntersuchung nachgewiesen.

33 Belange von Natur und Landschaft

Fir die Belange von Natur und Landschaft sind im Planédnderungsgebiet durch
Versiegelung, Uberbauung, Aufschiittung und Abgrabung erhebliche Beein-
trichtigungen auf das Schutzgut Boden, Tiere und Pflanzen zu erwarten. Die
dargestellte Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft stellt einen Puffer zwischen Osteniederung und Wohngebiet dar. Durch
entsprechende Ausgleichsmafnahmen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geregelt werden, kann der Eingriff jedoch im Planénderungsgebiet und gegebenenfalls
auBerhalb des Anderungsbereiches ausgeglichen werden. Nach Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind keine erheblichen Beeintrichtigungen
auf Natur und Landschaft zu erwarten.

34 Immissionsschutz

Fiir das Planinderungsgebiet wurden die Gerduschimmissionen des benachbarten
Gewerbebetriebes und des StraBenverkehrs auf der Landesstrale L 142 gutachterlich
untersucht (ted GmbH vom 22.07.2009). Zugrundegelegt wurde das vorliegende
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Bebauungskonzept der geplanten Seniorenwohnanlage. Der Betrieb wurde
entsprechend der genechmigten Baugenehmigungsunterlagen bewertet.

Weiterhin wurden die ermittelten Geriuschpegel mit den Immissionsrichtwerten der
TA Larm und DIN 18005 verglichen.

Im Ergebnis wurde fiir den Gewerbeldrm ermittelt, dass die Beurteilungspegel die
zuldssigen Immissionsrichtwerte tagsiiber und auch nachts unterschritten. Dabei wird
u.a. vorausgesetzt, dass in der Nachtzeit auf dem Betriebsgelinde kein Fahrverkehr
stattfindet. In der Betriebsgenehmigung des Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven vom
05.03.2003 ist bereits geregelt, dass der gesamte Fahrverkehr tagsiiber von 6.00 bis
22.00 Uhr zu erfolgen hat

Weiterhin wird empfohlen, an den jeweils dem Gewerbebetreib Zzugewandten
Stirnseiten der vier norddstlichen Baukérper zu 6ffnende Fenster von schutzbediirftigen
Rdumen auszuschliefen oder alternativ dort Biirordume fiir die Sozialstation
einzurichten.

Fir den Verkehrslirm zeigt die Berechnung, dass im Planinderungsgebiet die
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) tagstiber
nicht iiberschritten werden. In der Nachtzeit ist nur an der Nordwestseite des ersten
Baukérpers des Bebauungskonzeptes eine geringfiigige Uberschreitung ~ des
Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete um ca. 3 dB(A) zu erwarten. Der
Gutachter empfiehlt, an der nordwestlichen Seite des betroffenen Gebidudes
schutzwiirdige Wohn- und Schlafriume auszuschliefien.

Diese 0. g. Schallschutzmanahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
47 textlich festgesetzt.

Unvertrégliche Geruchsimmissionen, die iiber den bisher genehmigten Betriebsablauf
hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Eine zusitzliche Untersuchung von Geriichen ist
fiir den gegenwirtigen genehmigten Betriebsstand nicht erforderlich.

4. Umweltbericht gemifl § 2A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7a-i
und §1a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

4.1 Inhalt und Ziele der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
die sozialen Belange und die Belange der Wohnversorgung zu beriicksichtigen und die
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planungsrechtlichen Grundlagen fiir die erforderliche Errichtung einer Sozialstation und
Altenwohnungen zu schaffen.

Entsprechend der Zielsetzung und des Bedarfs sind im Anderungsbereich gemischte
und Wohnbauflichen dargestellt. (weiteres s. 3.1 stddtebauliche Zielsetzung).

4.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

® Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz Zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

s Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lirm, DIN 18005.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von
Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und
Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

s den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrdchtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedin-

gungen,

s den Schutz der Lebensstdtten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

s die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdringter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne so-
wie auch die europiischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten.

Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzen-
arten, ihrer Lebensstéitten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstitten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
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oder sonst erheblich zu beeintrichtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu tten.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Anderungsgebiet:

Karte I (Arten und Lebensgemeinschaften): Die Flache des Anderungsgebietes wird als
Acker dargestellt. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist stark eingeschrénkt.
Das ostlich anliegende FlieBgewisser Oste wird als wenig eingeschriinkt dargestellt.
Karte II (Landschaftserleben): Die Voraussetzungen fir das Landschaftserleben in
Bezug auf den Teilaspekt Landschafisbild sind méBig eingeschrinkt. Die Voraus-
setzungen fiir das Landschafiserleben des Teilaspektes Ruhe sind eingeschréankt. Der
Bereich des Anderungsgebietes wird als weitrdumiger Talraum beschrieben.

Karte III (Schutzgebiete und Schutzobjekte): Die Karte trifft keine Aussagen fiir das
Planinderungsgebiet selbst. Ostlich anliegend befindet sich die Oste, die als wertvoller
Bereich fiir den Naturschutz dargestellt wird und die Voraussetzungen eines
Landschaftsschutzgebietes (LSG 121) erfiillt.

Karte IV (Anforderungen an die Nutzungen): Das Plananderungsgebiet hat allgemeine
Anforderungen an die Landwirtschaft. Fiir die 6stlich anliegende Oste wird der Erhalt
bzw. die Verbesserung der Gewissergiite angestrebt. Zudem der Erhalt bzw. die
Verbesserung weitgehend bis bedingt naturnaher FlieBgewasserabschnitte.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lirm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphire sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Unwelteinwirkungen vorzubeugen. Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw.
Orientierungswerte fiir zuldssige Schallbelastungen vor.

4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

43.1 Methoden zur Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiet

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e Biotopkartierung gemidB dem Kartierschliissel fiir die Biotoptypen in Nieder-
sachsen des NLO (2004) im Jahr 2009.

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979).

e PORADA, J. (2007): Gutachten iiber Baugrund und Griindung
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4.3.2 Bestandssituation

Schutzgiiter Boden und Wasser

Das Planénderungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Harsefelder Geest. Im
Anderungsgebiet handelt es sich um iiberwiegend Geschiebedecksande. Uber
eiszeitliche Ablagerungen ist der Bodentyp Podsol-Braunerde entstanden. Die Bodenart
ist Sand und lehmiger Sand. Es handelt sich weder um einen in Niedersachsen seltenen,
noch um einen Biotoptyp von kulturhistorischer Bedeutung. Das Gelinde ist leicht
hiigelig und féllt zur Osteniederung nach Osten ab. In der Niederungsebene im Bereich
der Oste ist Gley der Bodentyp.

Die Grundwasserneubildungsrate weist mit 300-400mm/a im Anderungsbereich und
seiner Umgebung einen hohen Wert auf. Die Gefihrdung des Grundwassers wird als
gering eingestuft. Nach dem Bodengutachten (J. Porada 2007) liegt der
Grundwasserspiegel im westlichen Bereich des Anderungsgebietes zwischen 4-5 m und
im Sstlichen Bereich zur Osteniederung bei 2-3 m unter Gelindeoberkante.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Plandnderungsgebiet liegt im Randbereich von Sittensen. Durch die sich im Norden
befindende Strae und die umliegende Bebauung wird der Anderungsbereich
stadtebaulich geprigt. Daher ist von Belastungen der Luftqualitdt auszugehen. Der
Griinlandbereich und die Osteniederung wirken sich jedoch positiv auf das Klima aus.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plandnderungsgebiet ist dem Biotoptyp Griinland (GM) zuzuordnen und wird mit
Pferden beweidet. Im Osten wird das Griinland von grofien Einzelbdumen (Eichen) und
der Talkante zur Nassweide getrennt.

Im Siiden auflerhalb des iiberplanten Bereichs besteht eine kleine Siedlung (OE). Auf
nordlicher Seite dieser Siedlung, angrenzend an den iiberplanten Bereich ist eine
Baumreihe (HB) und &stlich davon sind Gehdlze des Siedlungsbereiches (HS)
vorzufinden. Im Siiden entlang der Oste befinden sich alte Laubbdume, die eine Sicht
auf das sich dahinter befindende Wohngebiet verhindern. Im Siidwesten ist im Bereich
der Siedlung ein Scherrasen mit einer Baumgruppe aus Zitterpappeln vorzufinden.

Im Norden auBerhalb des iiberplanten Bereichs besteht ein altes Betriebsgebdude mit
Lagerplatz und Wohnhaus und Gehdlzen des Siedlungsbereichs. Daran angrenzend nach
Norden und Osten ein Grasacker/Intensivgriinland GA/GL. Im Osten auBerhalb des
Anderungsgebietes befindet sich in das Gelande tief eingesenkt eine Nasswiese (weide)
(GNF, GNR, GNW), die mit Pferden beweidet wird. Die Nassweide geht bis zu einem
Pufferstreifen aus Springkraut, Wasserdost und vereinzelten Biumen an das Gewiisser
Oste heran.
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Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Anderungsgebietes von geringer Bedeutung, da
die Ortliche Bebauung das Landschafisbild stark beeintrichtigt. Im Osten des
Planidnderungsgebietes, im Bereich der Niederung, spiegelt sich ein relativ naturnahes
Landschaftsbild wider, was die Einstufung einer hohen Wertstufe erfordert. Ebenso
entlang der Oste im Siiden.

Bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

Die Bewertung der Biotoptypen im Plandnderungsgebiet erfolgt gemiaB der Leitlinie
Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2/2002) in fiinf Wertstufen. Die librigen
Schutzgiiter werden analog dieser 5-stufigen Skala bewertet.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung, W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flichen erhalten die Wertstufe 0.

Schutzgut Wertstufe
Tiere/Pflanzen

GMZ 3
HFM 3
Boden 3
Grundwasser 3
Klima/Luft 3
Landschaft 3
Schutzgut Mensch

An den Anderungsbereich grenzt im Westen und Siiden bereits Wohnbebauung an.
Ansonsten befinden sich in der Umgebung des Anderungsbereiches ein Gewerbebetrieb
und landwirtschaftliche Nutzflachen.

Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Planénderungsgebiet nicht vorhanden.
Im Bereich der Flichennutzungsplaninderung werden archéologische Funde vermutet.
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4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

4.4.1  Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Schutzgiiter Boden und Wasser

Die Realisierung der geplanten Nutzungen fiihrt zu Versiegelung und Uberbauung von
Boden und damit zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Durch Versiegelung, Uberbauung, Aufschiittung, Abgrabung und Einbringung von
Fremdmaterialien verliert der Boden vollstindig seine Werte oder Funktionen als Regu-
lationsfaktor (Puffer- und Filterfunktionen im Stoff- und Bodenwasserhaushalt), als
Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als Dokument der boden-
geschichtlichen Entwicklung.

Die Eingriffe in den Boden sind iiberwiegend als irreversibel zu bezeichnen, ins-
besondere das Abgraben von Bodenschichten und das Einbringen von Fremd-
materialien.

Schutzgut Klima/ Luft

Eine starke Flachenversiegelung wirkt sich durch Erhéhung der Temperaturamplituden
und Verringerung der Luftfeuchtigkeit auf das Lokalklima aus. Durch die umliegenden
Vorbelastungen und die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum sensiblen
Bereich der Osteniederung sind erhebliche Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Klima
jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhebliche Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften sind aufgrund der
stddtebaulichen Situation nicht zu erwarten. Das Planinderungsgebiet ist bereits aus drei
Himmelsrichtungen von Gebduden umgeben, die den Lebensraum fiir Tiere ein-
schrinken. Nur zur Oste, in Richtung Osten, befindet sich keine Bebauung. Daher wird
zur Oste ein ausreichender Abstand eingehalten, um erhebliche Beeintrichtigungen des
fiir den Naturschutz wertvollen Bereichs zu vermeiden. Der Verlust des Griinlands und
damit einhergehend der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kann als erheblich
angesehen werden. Durch die Nahe zur anliegenden Bebauung und die damit
einhergehende isolierte Lage des Griinlands macht das Vorhaben durch entsprechende
Ausgleichsmafinahmen vertretbar. Bestehende Gehélze werden von der Planung nicht
beriihrt.

Schutzgut Landschaft
Durch die angrenzende Bebauung des Planinderungsgebietes sind erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.



T

E

8/

21

44.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf dem Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt /

Schutzgut Mensch

Durch die Darstellung der gemischten und Wohnbauflichen und die nachfolgende
Errichtung einer Sozialstation sind keine zuséitzlichen Lirmimmissionen an der
umliegenden Wohnnutzung zu erwarten.

Die  Gerduschimmissionen des benachbarten Gewerbebetriecbes und des
Stralenverkehrs auf der LandesstraBe L 142 wurden gutachterlich untersucht (ted
GmbH vom 22.07.2009).

Im Ergebnis wurde fir den Gewerbelirm ermittelt, dass die Beurteilungspegel die
zuléssigen Immissionsrichtwerte tagsiiber und auch nachts unterschritten. Es wird
empfohlen, an den jeweils dem Gewerbebetreib zugewandten Stirnseiten der
nordostlichen Baukdrper zu Offnende Fenster von schutzbediirftigen Réiumen
auszuschlieflen oder alternativ dort Biirordume fiir die Sozialstation einzurichten.

Fir den Verkehrslirm zeigt die Berechnung, dass im Planinderungsgebiet die
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) tagsiiber
nicht iiberschritten werden. In der Nachtzeit ist nur an der Nordwestseite des ersten
Baukorpers des Bebauungskonzeptes eine geringfiigige Uberschreitung ~ des
Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiete um ca. 3 dB(A) zu erwarten. Der
Gutachter empfiehlt, an der nordwestlichen Seite des betroffenen Gebdudes
schutzwiirdige Wohn- und Schlafriume auszuschlieflen.

Diese o. g. SchallschutzmaBnahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
47 berticksichtigt.

Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Planéinderungsgebiet nicht betroffen.

Im Anderungsbereich werden archiologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. §
3 Abs. 4 des Nds. Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
bedarf es einer Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet
werden.

44.3  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiiter

(Wechselwirkungen)
Beeintriichtigungen des Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen

Versiegeln, Uberbauen, Abgraben, | Verlust und Verinderung von Lebensriumen oder Teillebensriumen
Aufschiitten, Einbringen von Fremd-
materialien
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4.44 Entwicklung des Gebiets ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Anderung des Flichennutzungsplanes wiirde das Plandnderungsgebiet weiterhin
auf Teilflichen landwirtschaftlich genutzt werden bzw. sich bei Bedarf gewerblich
entwickeln.

4.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

GemilB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemiB § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von §14 BNatSchG sind Verinderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verinderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

4.5.1 Vermeidungsmaflnahmen

Nach § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Zu unterlassen.

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem eine Anlagerung der neu
iberplanten Fliche an bestehende Nutzungen mit einschldgiger landschaftsfremder
Vorprigung erfolgt. Geholzstrukturen werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Des
Weiteren wurde ein ausreichender Abstand zur Osteniederung eingehalten, um
erhebliche Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu verhindern.

4.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden,
Tiere/Pflanzen und Landschaft sind Eingriffe im Sinne von §14 BNatSchG. Sie sind
durch geeignete Mafinahmen ausgleichbar. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird
unter Beriicksichtigung der vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie 1994
herausgegebenen "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung* (aktualisierte Fassung MU 1/2006) berechnet.

Die Fliche im 0stlichen Bereich des Planidnderungsgebietes wird als Fliche fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Auf dieser Fliche besteht die Moglichkeit, das anfallende



23

Regenwasser zuriickzuhalten bzw. versickern zu lassen. Des Weiteren kann diese
extensiviert werden oder/und durch Geholzpflanzungen aufgewertet werden. Somit
bietet die Fliche eine zukiinftig ungestorte Bodenregeneration, einen Puffer zwischen
Wohnbebauung und Osteniederung und einen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der
genaue Bedarf und Umfang von AusgleichsmaBnahmen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des riumli-
chen Geltungsbereichs des Planes

Die Diakoniestation des Ev.-luth. Kirchenkreises befindet sich heute in der alten
Grundschule in der Drosselgasse in Sittensen. Die baulichen Anlagen entsprechen nicht
mehr dem heutigen Stand und es gibt hier auch keine Erweiterungsméglichkeiten.
Daher muss fiir die Diakoniestation ein neuer Standort in Sittensen ausgewiesen
werden, um die Aufgaben und sozialen Belange fir den Raum Sittensen/Zeven
beriicksichtigen zu konnen. Angegliedert an diese soziale Einrichtung sollen auch
Alten- bzw. Wohnungen fiir Betreuung und Pflege errichtet werden.

Inzwischen hat der Landkreis Rotenburg 11 Altenwohnungen an der ,,Kurze Stra3e
genehmigt. Dieser Standort liegt angrenzend an Gewerbebetrieben und ist auf Grund der
Lage, der Nutzung und der Grof3e fiir eine Sozialstation nicht geeignet.

Andere gleichwertige Grundstiicke in der erforderlichen Grofen-ordnung sind in
Ortskernnihe und mit Anbindung an das iiberortliche Verkehrsnetz nicht vorhanden.
Aufgrund der Zielsetzung der Samtgemeinde bzw. der Gemeinde Sittensen, die
Versorgung im sozialen Sektor durch die Errichtung einer Sozialstation zu verbessern
und planungsrechtlich abzusichern, bestehen zu dem gewdéhlten Standort keine
Planungsalternativen.

4.7 Erliuterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Mess- oder Berechnungsverfahren sind fiir die 39. Anderung des Flichennutzungs-
planes nicht angewendet worden. Fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

4.8 MaBnahmen des Monitorings

Mafinahmen des Monitorings werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
dem Bebauungsplan Nr. 47 der Gemeinde Sittensen festgelegt.
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4.9 Ergebnis der Umweltpriifung

Unter der Voraussetzung der Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen ergeben sich aus dem Planvorhaben keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

410  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde Sittensen ist es, entsprechend ihrer grundzentralen Funktion eine
ausreichende Anzahl von Einrichtungen und vielseitige Angebote im sozialen Sektor
und im Bereich ,,Wohnen mit Betreuung® zu erméglichen.

An der Strale ,,Ostegrund* beabsichtigt der evangelische — lutherische Kirchenkreis
Bremervorde-Zeven-Sittensen eine Sozialstation fiir den Pflegebezirk Zeven-Sittensen
zu errichten. Hier sollen neben der Verwaltung und der Anlaufstelle fir den
vorgenannten Bezirk auch eine Tagespflege und Wohnen mit Betreuung entstehen.
Dieses ist erforderlich, um die erforderlichen umfangreichen sozialen Aufgaben und
Leistungen in diesem Bezirk fiir alle Altersgruppen erfiillen zu kénnen.

Um den Service bzw. die Dienstleistungen und die Infrastruktureinrichtungen der
Sozialstation in Anspruch zu nehmen und um den Bedarf an Senioren- und
Altenwohnungen langfristig zu decken, sollen in Verbindung mit dieser Sozialstation im
riickwertigen Bereich Gebiude fiir das betreute Wohnen errichtet werden. Es ist Ziel der
Samtgemeinde Sittensen, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir diese Einrichtungen
zu schaffen. Entsprechend werden im Anderungsbereich gemischte Bauflichen und
Wohnbauflichen dargestellt.

Fiir das Plandnderungsgebiet wurden die Gerduschimmissionen des benachbarten
Gewerbebetriebes und des Stralenverkehrs auf der Landesstrale L 142 gutachterlich
untersucht. Im Ergebnis wurde fir den Gewerbelirm ermittelt, dass die
Beurteilungspegel die zuldssigen Immissionsrichtwerte tagsiibber und auch nachts
unterschritten. Weiterhin wird empfohlen, an den jeweils dem Gewerbebetrieb
zugewandten Stirnseiten der Bauk6rper zu 6ffnende Fenster von schutzbediirftigen
Riumen auszuschlieBen oder alternativ dort Biiroraume fiir die Sozialstation einzu-
richten. Diese Schallschutzmafinahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 47 textlich festgesetzt.

Fiir den Verkehrslirm zeigt die Berechnung, dass im Plandnderungsgebiet die
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) tagstiber
nicht iiberschritten werden.

Aufgrund der Zielsetzung der Samtgemeinde bzw. der Gemeinde Sittensen, die
Versorgung im sozialen Sektor durch die Errichtung einer Sozialstation zu verbessern
und planungsrechtlich abzusichern, bestehen zu dem gewahlten Standort keine
Planungsalternativen, zumal am bisherigen Standort in der Drosselgasse in Sittensen.
keine Erweiterungsmoglichkeiten bestehen.
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Fir die Belange von Natur und Landschaft sind im Planidnderungsgebiet durch
Versiegelung, Uberbauung, Aufschiittung und Abgrabung erhebliche Beeintrichti-
gungen auf das Schutzgut Boden, Tiere und Pflanzen zu erwarten. Durch entsprechende
Ausgleichsmaflnahmen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt werden,
kann der Eingriff jedoch ausgeglichen werden. Unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nachteilige Umweltauswirkungen als
Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.

5. Flicheniibersicht

Die Flichenanteile im Anderungsbereich gliedern sich folgendermaBen:

Fliichenbezeichnung ha
Wohnbaufliche 0,78
Gemischte Baufldche 0,17
Flache fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,67
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bruttobauland 1,62

Anlage: Biotopkartierung
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