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34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

PRAAMBEL :

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

i in Verbindung mit § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der z. Zt. geltenden Fassung

hat der Rat der Samtgemeinde Sittensen

diese 34. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der nachstehenden
Planzeichnung (1 Blatt DIN A 4, ), beschlossen.

SITTENSEN, den A9 A9-2007

Stand : 10/07-§6 1
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34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN hat in seiner Sitzung am 18.07.2
die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss ist geman §
macht.

y

ortsliblich bekannt ge-

/
SITTENSEN, den 19.10.2007 e

Planunterlage

Vervielféltigungsvermerke

Kartengrundiage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Herausgabevermerk : Herausgegeben vom Katasteramt Bremervérde

Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Bremervérde

am (A-Nr. )

Planverfasser ;
Die 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearpkitet or( ( (
GULEKE + PARTNER BURO FUR { UNG
i gﬁtekten
HORNEBURG, den 06/06 Giire fiir kemmaunale Entwic lungsplanur. ,

v o :

21.6.4 mrneburcd
81 - Fax 265t

Offentliche Auslegung

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN hat in seiner Sitzung am 12.07.2007
dem Entwurf zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 34. Anderung des Flédchennutzungsplans mit der Entw, sbegrindung einschiiel-
lich Umweltbericht haben vom 06.09.2007 bis 08.10.2007 gemal § 3/Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. N

SITTENSEN, den 19.10.200¢"

Stand : 10/07-§6 1




34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

Feststellungsbeschiuss

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Entwurfsbegriin-
dung und Umweltbericht in seiner Sitzung am 18.10.2007 beschlosseq, )

SITTENSEN, den 19.10.200

prgermeister -

Genehmigung

D|e 34 Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung (Az 6' k1 7?0 M-é/#i 6'0/#)

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN ist den in der Genehmigungsverfligung
vom (Az.:
gefiihrten Auflagen / Ma3gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes hat wegen der Auflagen /
vom bis 6

) auf-
beigetreten.

tlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekannt gemacht.

SITTENSEN, den

- §G.-Birgermeister -

Stand : 10/07-§6 2
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34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geméaR § 6 (5)

BauGB am 34.0.4. 200€ im Amtsblatt fiir den Landkreis Rotenburg bgkannt gemacht worden.

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 34.04. 00& [wirksam geworden.

SITTENSEN, den

/- SG. Burgermeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des Ab-
wagungsvorganges nicht schriftlich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den
(DS)

- SG.-Burgermeister -

Stand : 10/07-§6




34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

34. ANDERUNG - ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN (34-09-01)

(Planbild — Ausschnitt ALK)
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34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

34. ANDERUNG — PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHENERKLKRUNG M Baunutzungsverordnung (BauNV0) von 1990

[RECHTSGRUNDLAGE]

PLANZEICHEN BESTAND 1. ANDERUNG:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

;2? M Gemischte Baufldche [§ 1 (1) 2 BauNv0]

FLACHEN FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT:

:::g Wold Baed Fldchen fir die Forstwirtschaft, hier: Wald [§ 5 (2) 9% BauGB]

Griinfidche [§ 5 (2) 5 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN:
EEE Abgrenzung des Anderungsbereichs

PLANZEICHEN 34. ANDERUNG:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

S
VERKEHRSFLACHEN:

l:: StraBenverkenrsfidchen [§ 9 (1) 11 und § 9 (6) BauGB]

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Fldche fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 5 (2) 10 BauGB] Hier: Feldhecke / Feldgendiz

Mischgebiet [§ 6 BauNv0]

[ﬁ Fische fiir MaBnehmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Ntur und Landschaft
| P—— (85 (2) 10 BauGB] Hier: Entwicklung von Waldsoum

SONSTIGE PLANZEICHEN:

R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 34. Anderung [§ 5 (2) BauGB)

Stand : 10/07 -§ 6 5




34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

BEGRUNDUNG
34. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (FNP)

SAMTGEMEINDE SITTENSEN - LANDKREIS ROTENBURG W)

1 RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB 2007)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung

2 VERFAHREN

2.1 34. Anderung FNP

Die beabsichtigte Anderung des FNP soll vorhandene Darstellungen der 1. Anderung des FNP von
1993, aufgrund aktueller stadtebaulicher Entwicklungen, durch geringfiigige Erweiterungen in Be-
zug auf die Art der besonderen Nutzungsdarstellung abrunden sowie Bestandsnutzungen unter-
einander und insgesamt neu gegeniiber dem AuRenbereich abgrenzen. Hiervon sind Teilflachen’
in Klein Wohnste westlich des Spreckelweges betroffen. Im Zuge der Anderung werden in diesem
Bereich von Klein Wohnste weitere Darstellungen im Umfeld der vorhandenen Nutzungen dem ak-
tuellen Bestand angepasst. Das erforderliche Verfahren zur Anderung der vorbereitenden Bauleit-
planung soll die kiinftigen Nutzungen am Spreckelweg stadtebaulich abschlieend ordnen. Insbe-
sondere flir die nachfolgende Bauieitplanung bedarf es einer Neubewertung und Bestimmung zur
Erweiterung bzw. Abgrenzung der bereits vorhandenen baulichen Nutzungen.

Die 34. Anderung ist in der Fassung des FNP von 1985 (FNP Nr. 2 — Neuaufstellung) fortlaufend.
Die zuletzt die Mitgliedsgemeinde betreffende und mit Bekanntmachung wirksam gewordene Fas-
sung ist die 1. Anderung von 1993. Die 34. Anderung tibernimmt unverandert die Rahmenbedin-
gungen des wirksamen FNP von 1985. Die 1. Anderung von 1993 hatte im Wesentlichen die Rah-
menbedingungen der Urplanung von 1985 beriicksichtigt.

Die Fassung von 1993 berticksichtigt in den Darstellungen nicht die rechtsverbindliche Bauleitpla-
nung fir den Bebauungsplan Nr. 4 ,Im Barrel“ von 1974.

Dieses Anderungsverfahren besteht aus der Begriindung mit Umweltbericht und dem Planaus-
schnitt (zeichnerische Darstellungen), wobei abweichend zu den sonstigen Darstellungen des FNP
nur die Anderungsplanung auf der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aufgebaut ist. Die
zeichnerischen Darstellungen des FNP von 1985, aufgebaut auf der Deutschen Grundkarte (DGK
5), sowie der Erlduterungsbericht und die bis dato bekannt gemachten Anderungsverfahren behal-
ten ihre Gliltigkeit.

Als Planausschnitte liegen vor :

- Bestand des FNP von 1985 sowie die 1. Anderung von 1993 (Ausschnitt DGK 5)

- 34. Anderung des FNP als zeichnerische Darstellung (Ausschnitt ALK).

Die Grundkonzeption des verbindlichen FNP wird durch diese Anderung nicht bertihrt.

! Die Anderungsflichen sind mit Ordnungsziffern versehen: Die erste Ziffer kennzeichnet das Verfahren, die folgende be-
zieht sich auf die Mitgliedsgemeinde und die letzte Ziffer stellt die laufende Nr. der Anderungsfliche dar. Z.B. liest sich 34-
09-01 wie folgt :  34. Anderung, Ortschaft Wohnste und dort die Anderungsflache Nr. 1.

Stand : 10/07 -§ 6 6
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34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

2.2 Beschlusse zum Verfahren
- Beschluss zur 34. Anderung des FNP durch den SG.-Rat / SG.-Ausschuss vom 18.07.2006
- Interne Abstimmung / Beratung der Gemeinde mit den betroffenen Anliegern

- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
(Scoping) mit Anschreiben vom 03.11.2006 zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung (Erérterungstermin vom 04.12.2006)

- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben vom 29.03.2007

- Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB vom 05.04.2007

- Offentliche Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
30.08.2007 einschlieBlich Benachrichtigung (§ 3 (2) Satz 3 BauGB) der nach § 4 (2) BauGB Be-
teiligten mit Anschreiben vom 29.08.2007

- Feststellungsbeschiuss nach Beratung der abwéagungserheblicher Stellungnahmen durch den
SG.-Rat vom 18.10.2007

- Antrag auf Genehmigung nach § 6 BauGB
- Verfahrensstand -

23 Verfahren nach § 4 (1) BauGB (Scoping)

Fur die Anderung des o. g. Bebauungsplans ist nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtiich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die Umweltpriifung identifiziert, beschreibt und bewertet in geeigneter Weise die
erheblichen Auswirkungen eines Bauleitplans auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und die ergénzend in
§ 1a des BauGB genannten Umweltbelange. Es werden die Ergebnisse der Umweltpriifung wie-
dergegeben. Der Umweltbericht bildet einen eigenstindigen Teil der Begriindung des Bauleitpla-
nes. Fir die Gliederung des Umweltberichtes ist die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB heran-
zuziehen.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir
die Abwégung erforderlich ist. Hierbei wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange beteiligt, deren Aufgaben- / Zustandigkeitsbereich von der Planung beriihrt werden kann.
Verflgen sie ber Informationen, die fiir die Ermittlung und Bewertung des umweltrelevanten Ab-
wagungsmaterials zweckdienlich sind, so haben sie diese Informationen im Rahmen des Verfah-
rens nach § 4 (1) BauGB (Scoping) zur Verfiigung gestelit bzw. ihre Belange oder fiir erforderlich
gehaltene Anforderungsprofil der Gemeinde kundgetan.

Der Erdrterungstermin hierzu hat am 04.12.2006 bei der Samtgemeinde stattgefunden, auch die im
Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung eingegangenen schriftlichen Stellungnahmen wer-
den in der Umweltpriifung beriicksichtigt.

Es liegen umweltbezogene Stellungnahmen vom Amt fiir Bauaufsicht und Hochbau des Landkrei-
ses Rotenburg (Wimme) sowie vom Nds. Forstamt Rotenburg vor. Als umweltbezogene Informati-
on dient der Landschaftsrahmenplan des LK ROW.

Ein Landschaftsplan (LP) auf der Ebene der Samtgemeinde besteht nicht.

In der nachfolgend erforderlichen und rechtsverbindlichen Bauleitplanung sind die Ublichen Anfor-
derungen an die Landschaftsplanung, Bodengutachten sowie Antrage nach Wasserhaushaltsge-
setz, Bauordnung etc. planungsrechtlich zu erbringen.

Der Umweltbericht einschlieRlich einer Uberschidgigen Berechnung der Eingriffsregelung ist in Ka-
pitel 9 der Begriindung wiedergegeben.

24  Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Von der Anderung betroffen sind in der Flur 4 der Gemarkung Klein Wohnste zwei bisher landwirt-
schaftlich genutzte Hoffldchen von insgesamt ca. 0,8 ha Fliche. Insgesamt werden die verbindli-
chen Darstellungen der 1. Anderung von 1993 am Spreckelweg erfasst.

Stand : 10/07 - § 6 7



34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

3 UBERGEORDNETE ZIELE / PLANUNGEN / PROGRAMME

3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 1994)
Das LROP enthélt Ziele der Raumordnung zur allgemeinen Entwicklung des Landes :

Landliche Rdume
Die landlichen Rdume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der rdumlichen Strukturen
des Landes so zu entwickeln, dass ihre

- Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt,

- Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,
naturraumlichen Potentiale und &kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert
werden.

In 1andlichen Raumen ist grundsatzlich eine Raum- und Siediungsstruktur zu entwickeln, die
- ... der Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung von Stadten und Dérfern dient ...

- ... die Existenzfshigkeit einer bauerlichen strukturierten Landwirtschaft unterstiitzt, die dafiir
erforderlichen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen sichert und eine umweltvertrégliche Landbe-
wirtschaftung gewahrleistet ...

- ... zur Erhaltung wesentlicher kultur- und landschaftshistorischer Werte sowie kultureller Identi-
fikationsraume fir heutige und nachfolgende Generationen beitragt.”

Der Planinhalt der 34. FNP-Anderung wird durch die Ergénzung des LROP von 1998 sowie die
Anderung des LROP von 2002 nicht beriihrt.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2005)

In der zeichnerischen Darstellung des RROP fiir den Landkreis Rotenburg/Wiimme ist die Ande-
rungsflache erfasst als Siedlungsraum, umgeben von Vorsorgegebiet fir Natur und Landschatt,
Erholung und Landwirtschaft.

Das RROP erganzt unter D 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Frei-
rdume :

01 ... Es ist eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur im
Sinne einer nachhaltigen Raumentwickiung zu erhalten und zu entwickeln. ...
. Die Siedlungsentwicklung ist auf Grundlage des zentralértlichen Systems zu vollziehen. ...

. Die Siedlungsbereiche sind im Rahmen der Bauleitplanung bedarfs-, funktions- und umwelt-
gerecht zu sichern und weiterzuentwickeln. .

02 ... Planungen und Durchfuhrung von SledlungsmaBnahmen der Gemeinden vollziehen sich in
den tibrigen Orten in der Regel im Rahmen der értlichen Eigenentwicklung. Die Ausweisung
von Siedlungsflachen ist standortgerecht und méglichst auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse
vorzunehmen. Dabei ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuausweisungen und be-
stehenden Siedlungsbereichen anzustreben. ...

.. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch Nachver
dichtung und Liickenbebauung grundsétzlich gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang
unberiihrten Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind
anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. ...

Die ostlich angrenzende Ramme-Niederung gilt als Vorsorgegebiet sowohl von Natur und Land-
schaft, als auch fur Erholung. In der beschreibenden Darstellung wird unter D 3.8 Erholung, Frei-
zeit, Sport u.a. die Zeven-Tarmstedter Geest als grofdflachiges Erholungsgebiet von iberregionaler
Bedeutung im Planungsraum aufgefiihrt.

Zur Ausweisung von Vorsorgegebieten fur Erholung wird unter D 3.8 ausgefiihrt:
04 ... Vorsorgegebiete fiir Erholung sind in ihrer landschaftlichen Vielfalt, Schénheit und
naturlichen Eigenart zu sichern und weiterzuentwickeln. ...

3.3 Landschaftsrahmenplan (LRP 2003)

Die Anderungsflache wird in den Bestandskarten bereits iberwiegend dem Siedlungsraum zuge-
rechnet. Der LRP stellt fur den beabsichtigten Anderungsbereich und die angrenzenden Flachen
im zeichnerischen Teil folgende Anforderungen dar :

Stand: 10/07-§6 8




34. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN

- Inder Karte | ,Arten und Lebensgemeinschaften® wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes im Plangebiet und den nordwestlich angrenzenden Flachen als stark eingeschrankt mit dem
Ziel der vorrangigen Verbesserung eben dieser eingestuft. In der das Plangebiet nicht direkt
betreffenden Ramme-Niederung wird die Leistungsfahigkeit als eingeschrénkt (im ndrdlich an-
grenzenden Bereich),méRig eingeschrankt (im sudlich angrenzenden Bereich) bis stark einge-
schrankt (im dstlichen Bereich) bewertet, ggf. mit den Zielen zur Verbesserung bzw. Erhaltung.
AuRerdem sind die nordlichen und sidlichen Bereiche der Ramme-Niederung als avifaunistisch
wertvolle Bereiche gekennzeichnet. Die den Anderungsbereich umschlieBenden Gebiete sind,
bis auf das stidlich liegende Gebiet, das als Griinland dargestellt ist, alle als Acker- und Garten-
baubiotope gekennzeichnet.

- In der Karte Il ,Landschaftserleben” werden die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben
in der Rammeniederung, westlich des Anderungsbereiches, als ,wenig eingeschrankt* und mit
dem Zieltyp zur vorrangigen Erhaltung bewertet. In den Ackergebieten im Norden und Westen
wird das Landschaftserieben als ,eingeschrankt mit dem Ziel der vorrangigen Verbesserung
bewertet. Der Planbereich wird hiervon lediglich im bereits Uberbauten, nordwestlichsten Teil
des Anderungsbereiches betroffen. Die iibrige, den Anderungsbereich betreffende Darstellung
wir in der geplanten Anderung des FNP als ,Fldche zum Erhalt* dargestellt und somit entspre-
chend gesichert.

- In der Karte lll ,Schutzgebiete und Schutzobjekte” ist die Ramme-Niederung als Gebiet ge-
kennzeichnet, das die Voraussetzungen fiir ein Landschaftsschutzgebiet nach § 26 NNatG er-
flilit.

- In der Karte IV ,Anforderungen an Nutzungen von Natur und Landschaft* wird das Anderungs-
gebiet selbst dargestellt als: ,Aligemeine Anforderungen an Siedlung, Industrie, Gewerbe®. Die
Ramme-Niederung, als wenig naturnaher FlieRgewé&sserabschnitt, gilt es zu verbessern. Au-
Rerdem soll die Gewassergiite verbessert werden. Fir den Bereich der 0.g. Ackerflachen im
Norden, Stiden und Osten werden ,Allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft‘ darge-
stellt.

- Zusatzlich sind vorrangige MaRnahmen zum Bodenschutz und teilweise vorrangige MaRnah-
men zum Grundwasserschutz genannt. Das 0.g Gebiet stdlich des Anderungsbereiches ist als
zu erhaltender bzw. zu verbessernder Grinlandbereich gekennzeichnet.

Die Anforderungen werden textlich erlautert. Die vorgesehene Anderung ist in der Umweltpriifung
unter anderem an diesen Anforderungen zu messen.

4 BESTANDSBESCHREIBUNG

4.1 Gegenwartige Nutzung und Zustand

Der Geltungsbereich zur 34. Anderung in Klein Wohnste umfasst u.a. Hofflachen ehemaliger land-

wirtschaftlicher Betriebe. Die Umnutzung landwirtschaftlicher Hofstellen diente aus der Historie be-
reits der Ausiibung zweier gewerblicher Nutzungen, die an ihrem Standort als nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe (Baugeschéft und Kfz-Zubehor) zu bewerten sind und deren Existenz auch
dem Ersatz landwirtschaftlicher Arbeitsplétze dient.

Dartiber hinaus ist im Anderungsgebiet eine Bebauung mit Wohnh&usern mit Nebengeb&uden vor-
handen, die teilweise auch der Hobby-Tierhaltung dienen (ehemalige landwirtschaftliche Betriebe).
Ferner sind seit 1993 neuzeitliche Wohngebéude entstanden. Die verbliebenen Freiflachen werden
zu Freizeit- / Erholungszwecken (Zier- / Gartenteich), als Gartenland, zur Hobby-Tierhaltung und
die iberwiegenden Teile als gewerbliche Lagerflachen genutzt.

Ferner bestehen mehrere Ansétze von Waldflachen. Durch den vorhandenen Gro3baumbestand
(Einzelbdume und Waldflachen) fiigen sich die bisherigen Nutzungen ohne nachteilige Auswirkun- il
gen vertretbar in das Landschaftsbild ein. |

Auf Grund der GroRe und der Art der vorhandenen Gewerbebetriebe sind Nutzungskonflikte mit i
der angrenzenden Wohnbebauung nicht bekannt bzw. nicht zu erwarten.

I
4.2 Naturrdumlicher Bestand / Arten- und Biotopschutz 1
Das Plangebiet grenzt nach aufen an landwirtschaftliche Flachen. Nach Westen handelt es sich !
um Ackerfiachen, nach Osten zur Niederung der Ramme hin, um Griinland. Der Boden ist durch
vorhandene Nutzungen (gewerbliche und private Bebauung) stark berprégt. Nahere Angaben
hierzu enthalt der Umweltbericht (Kap. 8).
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4.3 Schutzgebiete / Schutzobjekte / Denkmalschutz / Kulturgiter
Baudenkmale, Anlagen von Bodendenkmalen bzw. sonstige Schutzgebiete sind nicht vorhanden !

4.4  Luftbild / Ubersicht Bestandsnutzungen
Die zu &ndernde Fléche ist im folgenden Luftbild (Ausschnitt) dargestelit:

T

4.5 Altlasten / Bodenbelastungen

Der Geltungsbereich ist auf den Verdacht von Altlasten hin nicht untersucht worden. Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen bzw. értliche Erkenntnisse diesbeziiglich sind der Gemeinde aktuell nicht
bekannt. Sollten sich im Rahmen der Realisierung oder anderweitig Verdachtsmomente aufdran-
gen, ggf. durch Geruch oder Sedimentverfarbung etc., so ist unverziglich die zusténdige Abteilung
- Amt fiir Wasserwirtschaft und Straenbau - des LK Rotenburg (W) schriftlich zu verstandigen und
alle Arbeiten bis auf weiteres einzustellen. Aufgrund der bisherigen Nutzungen sind erhebliche Bo-
denbelastungen nicht zu erwarten.
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5 VERBINDLICHER FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

5.1 Bestand

Die vorhandenen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der 1. FNP-Anderung von 1993 im We-
sentlichen bereits beriicksichtigt. Darliber hinaus sind geringfiigig zusatzliche Flachen fiir gewerbli-
che Entwicklungen als gemischte Bauflache (M) dargestelit.

Durch die Anderung einer Wohnbauflache aus der Darstellung des FNP von 1985 in ,Fléache fur die
Forstwirtschaft* wurden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bzw. die Be-
stimmungen des Niedersachsischen Landeswaldgesetzes berlicksichtigt. Im Zusammenhang mit
der geédnderten Darstellung zu Flache fir Wald in der vorliegenden 34. Anderung wird in der Sache
aus dem Erlauterungsbericht zur 1. Anderung, Kapitel 2.0, zitiert :

“ ... Um einerseits die unbedingt notwendigen Erweiterungen flr den vorhandenen Betrieb zu er-
moglichen und andererseits die Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
minimieren, wurden verschiedene Alternativen flir eine Erweiterung mit den betroffenen Tragern
offentlicher Belange diskutiert. Hierbei wurde festgestellt, daR das Niederungsgebiet der Ramme
und die freie Landschaft so wenig wie méglich beeintrachtigt werden sollten. Daher ist die Erweite-
rungsflache innerhalb des vorhandenen Waldes, der Gberwiegend mit Larchen bestockt ist und
keinen groRen Wert besitzt, vorgesehen und im Plan entsprechend dargestellt. Die zur Umsetzung
der Planungen erforderliche Genehmigung einer Waldumwandlung wird zu gegebener Zeit beim
Landkreis Rotenburg (W) beantragt. ... “

Die zum Erhalt des Naturhaushaltes, Landschaftsbildes und natlrlichen Landschaftsgefliges 1993
vorgesehenen Geholzpflanzungen wurden als lineare Griinflaichen dargestellt.

Potentielle Baullicken und ortstypische Flachen wurden zur Verhinderung vor Genehmigungen
nach §§ 34 und 35 BauGB ebenfalls flachig als Grinflachen dargestellt. Diese seinerzeit im Pla-
nungsermessen der Gemeinde bewusst vorgenommenen Darstellungen werden nicht tbernom-
men. Einerseits ist aufgrund nachfolgender § 30 BauGB -Planung fiir den Anderungsbereich aus-
geschlossen, dass durch Genehmigungen nach § 35 BauGB stadtebaulich ungeordnete Verhalt-
nisse entstehen kénnen. Andererseits sind durch diese Planénderung ausreichend Landschafts-
fenster zugunsten des ,Landschaftserlebens” vorgesehen, so dass die Belange der Orts- und
Landschaftspflege ausreichend gewirdigt wurden.

Ein Landschaftsplan (LP) liegt fiir die Ebene der Samtgemeinde nicht vor.
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5.2  Zeichnerische Darstellungen
Fassung zur 1. Anderung von 1993
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6 34. ANDERUNG / STADTEBAULICHE KONZEPTION

6.1  Anlass, Ziel und Zweck

Veranlassung ist der Veranderungsdruck auf dem Sektor der Bauwirtschaft. Der vorhandene Bau-
betrieb muss zur Bestandssicherung die Bewerbung von Bauherrenschaft, d.h. Présentation von
Bauleistungen, und damit einem aktuellen Trend zur Visualisierung folgen. Dazu ist die Errichtung
eines Musterhauses vorgesehen.

Anlass der 34. Anderung ist die Darstellung zusétzlicher Bauflache zur Erweiterung des erwahnten
Betriebes im Zusammenhang mit gemischter Baufliche (M) im Bestand. Die Erweiterung soll vor-
rangig dem ortsanséssigen Baugeschéft Gustav Henning GmbH dienen. Der vorhandene Baube-
trieb, der seinen Kundenkreis hauptséchlich in Sittensen und Umgebung hat, beabsichtigt im Rah-
men einer notwendigen Erweiterung den Bau eines Musterfachwerkhauses westlich des Spreckel-
weges. Auf der Suche nach alternativen Standorten ist diese Flache durch die Ndhe zum Betrieb
besonders geeignet. Weiterhin ist der Standort vorteilhaft, da Stérungen des eigentlichen Baube-
triebes die Prasentation bzw. das erforderliche Verkaufsgeschaft nicht behindern. Andererseits
werden Auswirkungen durch das Verkaufsgeschéft auf die nicht gewerbliche Wohnnutzung (beab-
sichtigte Umnutzung von landwirtschaftlichen Geb&uden) stdlich des Musterhaus-Standortes nicht
erheblich sein.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es mit dieser FNP-Anderung, die fiir Betriebsablauf und Exis-
tenzsicherung erforderlichen baulichen Erweiterungen dieses ortsansassigen Betriebes, planungs-
rechtlich vorzubereiten. Damit sollen u.a. vorhandene Ausbildungs- und Arbeitsplatze gesichert
bzw. neue geschaffen werden.

Dariber hinaus soll fur die im Anderungsbereich befindlichen ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebe eine Nutzungsanderung fiir Wohnzwecke auf der Grundlage eines Planrechtes nach § 30
BauGB erméglicht werden. Planungsrechtlich soll dazu westlich des Spreckelweges die Flache des
aufgegebenen Betriebes zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Der aktuelle Bedarf an Bauflache
erstreckt sich damit auf die zulassige Eigenentwicklung. Die Begriindung des RROP flihrt zu Ziffer
02 aus :

, Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden bzw. Mitgliedsgemeinden und Ortsteilen der Samt
gemeinden und Einheitsgemeinden ohne zentral6rtliche Funktion muss auf eine angemessene
Eigenentwicklung“ begrenzt bleiben.

Die 6rtliche Eigenentwicklung lasst die Beriicksichtigung der Bedurfnisse der ansassigen Bevél-
kerung, der Erfordernisse der &rtlichen Gewerbebetriebe sowie der Land- und Forstwirtschaft zu.
Durch den Zuwachs an Einwohnern und die dadurch resultierende Siedlungsentwicklung soll mit
Hilfe der Eigenentwicklung das typische Erscheinungsbild der Orte bewahrt und die Eigenart der
Dérfer erhalten werden. Der Umfang der Baulandausweisung soll sich an dem Bedarf der ortsan
sassigen Bevolkerung orientieren.” ...

Der vorher dargelegte Anlass, Ziel und Zweck der Plan&nderung, sowie der zitierte Auszug aus der
Begriindung zum RROP machen deutlich, dass mit der angestrebten Anderung kein Widerspruch
zum RROP entsteht. Die dort dargelegten stadtebaulichen Ziele werden insgesamt gewahrt.

Der den Bereich der 34. Anderung pragende Siedlungsansatz soll im Wesentlichen durch die U-
bernahme von Darstellungen aus der 1. Anderung von 1993 zum Erhalt von Gehdlzstrukturen so-
wie der Entwicklung einer Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft abge-
rundet werden.

Diese FNP-Anderung ist auch erforderlich, um planungsrechtlich die Voraussetzungen zur nachfol-
genden rechtsverbindlichen Bauleitplanung nach § 30 BauGB zu schaffen und damit die Zweistu-
figkeit der Bauleitplanung im Sinne von § 1 (2) BauGB zu erflllen bzw. das Entwicklungsgebot der
Bauleitplanung nach § 8 (2) BauGB zu gewahrleisten. In Abstimmung mit den Betriebsinhabern
und den Gbrigen Eigentiimern und nach erfolgter FNP-Anderung wird beabsichtigt die bodenrecht-
lichen Nutzungen im Anderungsbereich planungsrechtlich durch Satzungsrecht im Sinne eines ein-
fachen Bebauungsplanes nach § 30 (3) BauGB umzusetzen und zu sichern.

Die auRerhalb des Anderungsbereiches liegenden zeichnerischen Darstellungen im FNP von 1985
und die zwischenzeitlich vorgenommene Anderung von 1993 einschlieBlich der hierzu vorhande-
nen Aussagen der Erlauterungsberichte zum FNP behalten weiterhin ihre Glltigkeit.
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Da die Planungsabsicht aufgrund der bisherigen Darstellung als Grinflache nicht aus dem verbind-
lichen FNP (vgl. Darstellungen zur 1. Anderung von 1993) entwickelt werden kann, ist die Ande-
rung der vorbereitenden Bauleitplanung erforderlich. Mit dem Verfahren im Sinne von § 8 Absatz 2
BauGB soll bewirkt bzw. sichergestellt werden, dass die nachfolgende rechtsverbindliche Bauleit-
planung im Sinne des BauGB aus dem FNP entwickelt werden kann.

Dieser Standort fur landliches Wohnen und Arbeiten ragt zwar in den AuRenbereich, ist dafir ins-
gesamt aber so gelegen, dass die Belange der &rtlichen Landwirtschaft nur unwesentlich berthrt
werden. Auch ist ein ausreichender Larmschutz gegenuber der Kreisstrale gegeben, so dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1 BauGB gewabhrleistet sind.

Landwirtschaftlich genutzte Fléchen im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 4 BauGB werden durch diese
Anderung nicht in Anspruch genommen.

7 GEANDERTE DARSTELLUNGEN (ANDERUNGSFLACHE 34-09-01)

Die Anderungen im Einzelnen sowie die Flachenbilanz gehen aus den v. g. zeichnerischen Darstel-
lungen hervor.

Entsprechend dem Planungserfordernis gliedert sich die Anderungsflache auf der Grundlage der
aktuellen ALK in folgende Darstellungen:

7.1.1 Mischgebiet (M)

Die stiadtebauliche Entwickiung lasst die Ausweisung von Mischgebiet als besondere Art der bauli-
chen Nutzung nach § 6 BauNVO sinnvoll erscheinen, da die fritheren landwirtschaftlichen Nutzun-
gen aufgegeben wurden und die Flachen nur noch fir Wohnen und gewerbliche Zwecke genutzt
werden.

Erweitert im Sinne der Eingriffsregelung wird die bauliche Nutzung nur 6stlich und westlich des
Spreckelweges. Die unbebaute Betriebsflache (ehemalige hofnahe Jungviehweide mit Obstwiese
und Gartenland) soll der Errichtung eines Musterhauses dienen. Die Flache ist bereits vom gege-
niberliegenden Baubetrieb eigentumsrechtlich gesichert. Ggf. ist eine weitere Wohnnutzung auf
der ehemaligen Hofstelle mdglich. Westlich des Spreckelweges ergibt sich eine Erweiterung der
Flache fiir MI-Gebiet im Zusammenhang mit der Neuabgrenzung zur Flache fir Wald. Ansonsten
werden die verbindlichen M-Darstellungen als allgemeine Bauflachen (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB) in den
vorhandenen Grenzen {ibernommen und, wie oben genannt, als besondere Art der baulichen Nut-
zung / Mischgebiet dargestelit.

7.1.2 Flachen fur Wald

Die vorhandenen Fléchen fur Wald (§ 5 (2) Nr. 9b BauGB) sind lediglich als Kennzeichnung bzw.
nachrichtliche Ubernahme zum Niedersachsischen Gesetz tiber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG) dargestellt.

Eine Neuabgrenzung der vorhandenen Waldflachen ist im Rahmen einer Ortsbesichtigung mit dem
zustandigen Niedersachsischen Forstamt Rotenburg erfolgt.

Zur Abgrenzung und nachhaitigem Schutz des verbleibenden Mischwaldansatzes ist eine Flache
zur Entwicklung von Waldsaum dargestelit. Diese Flache ist auch als Ersatzmaf3nahme fiir die ge-
rodete Flache geeignet. Ein nachtréglicher Antrag auf Umwandlung erfolgt im Zusammenhang und
im Rahmen des nachfolgenden Satzungsrechtes.

7.1.3 Grinflachen

Grinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 BauGB) als Landschaftsfenster / Ortsbildgestaltung sind nicht Uber-
nommen. Die Belange der Orts- und Landschaftspflege sind durch die Darstellung von Flachen fir
lineare Manahmen zum Erhalt und zur Entwicklung ausreichend berticksichtigt.

71.4 Flachen fur den Erhalt bzw. fiir MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Vorhandene Geholzstrukturen sind flachenhaft dargestellt. Ebenfalls dargestellt sind lineare Struk-
turen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, um der Neuabgrenzung gegeniiber dem Aulen-
bereich zu dienen. Als Entwicklungsziel ist die Entwicklung von standortheimischer Feldhecke vor-
gesehen.

Die Darstellungen nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB sind auch als Ausgleichs- / Ersatzmafinahme geeig-
net. Eine Zuordnungsfestsetzung ist damit aber nicht ersetzt.
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7.2 Immissionen / Emissionen

Immissionskonflikte aus der erweiterten Nutzung (Musterhaus) sind nicht zu erwarten. Die néachst-
gelegene Wohnnutzung grenzt unmittelbar an und wird durch gleichartig vertragliche Nutzung
(sonstiges Wohnen nach § 6 BauNVO) geschiitzt. Die kiinftigen Nutzungen untereinander sind
hinsichtlich ihrer Schutzanspriiche als vertraglich einzuordnen. Die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen sind als nicht wesentlich stérend im Sinne von § 5 bzw. 6 BauNVO eingeschatzt.

Der neu abgegrenzte Vorrangstandort fir Windenergie (Entwurf 01/07 zur Anderung RROP 2005)
hélt eine Entfernung gegentiber der Wohnbebauung am Spreckelweg von ca. 1,5 km ein.

7.3  ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung ist (iber den ausgebauten Spreckelweg (vgl. Bebauungsplan
Wohnste Nr. 4 “Im Barrel“) direkt an die Kreisstrale ausreichend gegeben.

7.4 Alternativen

Fir die Erweiterung der gewerblichen Nutzung (Erstellung eines Musterhauses) ist die Standortfra-
ge diskutiert worden. Andere Standorte scheitern am verfiigbaren Eigentum bzw. an den Voraus-
setzungen zur Umnutzung von Waldflache.

Der jetzige Standort liegt giinstig zum Hauptbetrieb. Ferner ist die verkehrliche wie auch die larm-
technische Lage gunstig.

8 SONSTIGES PLANRECHT

Rechtsverbindliche Satzungen befinden sich in mittelbarer Umgebung nicht. Die Nichtigkeit des
Bebauungsplanes Wohnste Nr. 4 “Im Barrel* von 1974 ist nicht eindeutig. Ein formelles Aufhe-
bungsverfahren nach BauGB ist planungsrechtlich nicht durchgefihrt worden.
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9 UMWELTBERICHT

9.1  Aufgabe der Umweltpriifung
Die Umweltpriifung identifiziert, beschreibt und bewertet in geeigneter Weise die erheblichen Aus-
wirkungen eines Bauleitplans auf die in § 1(6) Nr. 7 und ergénzend in § 1a des Baugesetzbuches
genannten Umweltbelange.

Die Umweltprifung auf der FNP-Ebene ist im Zusammenhang mit der Abschichtungsregelung
nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB zu verstehen. Die integrierte Umweltpriifung auf FNP-Ebene hat zur
Folge, dass sich die Umweltpriifung fir nachfolgende Bebauungspléne oder Zulassungsverfahren
auf andere oder zusatzliche Auswirkungen, die hier nicht behandelt werden, beschrénken kann.
Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung orientiert sich am Konkretisierungsgrad der
Planung.

9.2 Kurzdarstellung Inhalt und Ziele der FNP-Anderung

) | mbacks

Die Abbildung zeigt die Gegentiberstellung von FNP Bestand (1. Anderung) und beabsichtigter
Neudarstellung. In Rot ist das geltende Planrecht eingetragen, wo es von der Neudarstellung ab-
weicht (vgl. zeichnerische Darstellung und Kap. 5.2 der Begriindung). Die FlachengroRen finden
sich in Kap. 10 wieder. Eine allgemeine Begriindung der Notwendigkeit befindet sich in Kap. 6.
Ob Uberhaupt ein Eingriff und damit eine Auswirkung auf die Umweltbelange des Baugesetzbu-
ches vorliegt, ist anhand von § 1a Abs. 3 Satz 4 zu kléren, dieser besagt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann jedoch die Eingriffsregelung nicht ab-
schlieRend bearbeitet werden, da die genauen Flachengroen der rechtsverbindlichen Bauleitpla-
nung fehlen.

Die Bewertung des Bestands, wie sie in den schutzgutbezogenen Kapiteln dargestellt wird, richtet
sich nach dem in Niedersachsen geltenden Kompensationsrahmen. (zz. NIEDERSACHSISCHES
MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN (NMELF) 2002: Leitlinie Naturschutz
und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz. Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen. 22. Jg. Nr. 2: 67-136).

Die einzelnen Teilbereiche sollen im Folgenden hinsichtlich des damit verbundenen Eingriffs be-
wertet werden :
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Die Darstellungen im bisherigen Auf3enbereich im Norden der Anderungsflache entsprechen dem
Bestand. Die Eingriffe sind somit bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt und daher nicht
ausgleichspflichtig. Die dargestelite MaBnahmenflache (Feldhecke) wird durch die Bestandsdar-
stellung in ihrer Funktion gesichert.

Die im geltenden Flachennutzungsplan dargestelite Griinfliche an der westlichen Grenze des An-
derungsgebietes wird durch andere Darstellungen ersetzt. Wo sie durch MaRnahmenflachen iiber-
plant wird, stellt dies eine Sicherstellung ihrer bisherigen Funktion und keinen Eingriff dar. Entspre-
chend der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung wird ein Teil der bisherigen Griinflache wie-
der in den AuRenbereich entlassen. Auch dies bedeutet keinen Eingriff, da der Flachennutzungs-
plan keine bindende Wirkung entfaltet.

Als Vorbereitung eines Eingriffes zu verstehen ist die Uberplanung von Griinflache durch Mischge-
biet. Auf der nérdlichen der beiden Teilflachen, wo dies geschieht, ist im Bestand ein Teich sowie
Gartenflache vorhanden. Wieweit hieraus ein Eingriff im Sinne eines erhéhten versiegelten Fla-
chenanteils entsteht, ist von den Festsetzungen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
abhéngig. Das gleiche gilt sinngemal auch fiir die Uberplante Griinfliche am &stlichen Rand des
Anderungsgebietes.

Mit Sicherheit wird dagegen auf der stidlichen Teilflache ein Eingriff stattfinden, da es sich hier um
die Fléche fur das geplante Musterhaus handelt, fir die ein als Obst- und Gemisegarten genutztes
Grundstiick in Anspruch genommen wird.

Bei der Inanspruchnahme von dargesteliter Waldfléche handelt es sich zum Teil um eine Darstel-
lung entsprechend dem tatsachlichen Bestand und zum Teil um eine erfolgte Reduzierung der
Waldflache. Aus Sicht des Betriebes ergibt sich die Erforderlichkeit einer kurzen Verbindung zwi-
schen Betriebsgelédnde und geplantem Musterhaus. Diese soll am Nordrand der Waldflache reali-
siert werden. Im Anschluss dazu sorgt eine MaRnahmenfldche zur Entwicklung eines Waldsaumes
fr den erforderlichen Abstand zwischen Wald und Wohngebauden und gibt die Méglichkeit fiir ei-
ne landschaftsgerechte Waldrandgestaltung.

Soweit tatséchlich vorhandener Bestand umgewandelt wird, ist hierflr eine waldrechtliche Geneh-
migung zu beantragen, dies betrifft auch den bereits umgewandelten Teil, sofern die Umwandlung
ungenehmigt war. Fir die Waldumwandlung ist Ausgleich zu schaffen.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes ist auch (iber den erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleich zu entscheiden.

9.3  Schutzgut Mensch (und menschliche Gesundheit)

Die Erweiterung des Mischgebietes fir den Bau eines Musterhauses stellt keine Unvertraglichkeit
mit den vorhandenen Wohnfunktionen dar. Die &ffentlich nutzbare Erholungsfunktion der betroffe-
nen Bereiche ist gering. Erhebliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

9.4  Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur aktuellen Bestandserfassung wurde im Friihherbst 2006 eine Biotoptypenkartierung nach dem
Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2004, Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, Hildesheim) durchgefiihrt. Die Biotoptypen werden mit
Hilfe einer funfstufigen Skala nach BIERHALS ET AL. (2004: Wertstufen und Regenerationsfahigkeit
der Biotoptypen in Niedersachsen. In: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Nr. 4/2004)
bewertet. Die Bewertung richtet sich nach der Naturnshe, Gefahrdung, Seltenheit und der Bedeu-
tung des Biotops als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Zusétzlich wird die Wiederherstellbarkeit
des Biotoptyps bewertet.
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Biotoptypen: Baumarten: :

AS Sandacker Bi Birke '

Gi Intensivgriinland (w = beweidet, m = gemaht) Eb Eberesche '

HFM  Strauch-Baum-Hecke Er Schwarzerle

HFX  ‘Feldhecke mit standortfremden Gewichsen Fi Fichte

OEL  Locker bebautes Einzelhausgebiet Ki Kiefer

OGG Gewerbegebiet (Einzelbdume sind nicht dargestellt, es befinden sich jedoch

. ) z.T. sehr alte GroRbaume im gesamten Anderungsgebiet,

PHG  Hausgarten mit GroRbdumen besonders im Biotoptyp PHG)

PHO  Obst- und Gemiisegarten

SXG Zierteich

UHF  Halbruderale Gras- und Staudenflur, feucht

WJL  Laubwald-Jungbestand

WXH  Laubforst aus einheimischen Arten

WZF  Fichtenforst

Wertstufe: Wiederherstellbarkeit

V  von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher |** nach Zerstdrung kaum oder nicht regenerierbar

und halbnatiiriicher Biotoptypen) (> 150 Jahre Regenerationszeit)

IV von besonderer bis allgemeiner Bedeutung * nach Zerstérung schwer regenerierbar (bis 150 Jahre

) Regenerationszeit)
Il von aligemeiner Bedeutung
. . . (*) schwer regenerierbar, aber i. d. R. kein Entwicklungsziel

Il von allgemeiner bis geringer Bedeutung des Naturschutzes

I von geringer Bedeutung (intensiv genutzte, artenarme kein Symbol

Biotope) bedingt regenerierbar: bei giinstigen Rahmenbedingungen in

relativ kurzer Zeit regenerierbar (ca. 15 bis 25 Jahre)

Die Bewertung der bestehenden Biotope bewegt sich zwischen geringer und allgemeiner Bedeu-
tung.
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Der fur den Standort des Musterhauses vorgesehene jetzige Obst- und Gemiisegarten ist nur von

geringer Bedeutung fir Tiere und Pfianzen. Jedoch befindet sich entlang des Spreckelweges hier

eine Strauch-Baum-Hecke mit allgemeiner Bedeutung, deren Verlust eine erhebliche Auswirkung

darstellen wiirde. Im Bebauungsplan lassen sich hierzu Erhaltungsfestsetzungen treffen, die die-

sen Eingriff mindern kénnen.

Im Bereich der vorgesehenen Wald-Inanspruchnahme liegt eine erhebliche Auswirkung vor, da

auch der Fichtenforst mit Wertstufe Ill zu bewerten ist. Okologisch gesehen wird der Eingriff durch

den bereits im FNP dargesteliten standortgerechten Waldsaum gemindert. Die flachenmaRige Be-

anspruchung des Bestandes ist relativ kleinfléchig.

Unabhéngig davon ist ein Ausgleich nach NWaldLG erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei

der Unteren Waldbehdérde des Landkreises zu stelien.

Eine gegebenenfalls mogliche Uberplanung des Teichgrundstiickes (Biotoptypen PHG und SXG)

bliebe ohne erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, da hier keine hoch-

wertigen Biotope vorliegen. In der verbindlichen Planung ist jedoch der schiitzenswerte Bestand an

GroRbdumen zu berticksichtigen.

Werden Biotoptypen der Wertstufe |1l zerstért oder sonst erheblich beeintrachtigt, gentgt die Ent-

wicklung des betroffenen Biotoptyps mit gleicher FlichengréRe auf Biotopen der Wertstufe | oder

Il. Bei der Anwendung der Eingriffsregelung im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist auch

fur wertvolle Einzelbdume, die gefallt werden miissen, Ausgleich zu leisten.

Weitergehende Auswirkungen kénnen sich ergeben, wenn vom Eingriff gefahrdete Pflanzen- oder

Tierarten betroffen sind. Dies wurde mit folgendem Ergebnis fir die beanspruchte Waldflache un-

tersucht :

Das Vorkommen geféhrdeter Pflanzenarten kann durch die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung

ausgeschlossen werden.

Far Hinweise auf eine besondere Bedeutung fiir Tiere wurden die folgenden Unterlagen herange-

zogen ;

- Niederséchsisches Umweltministerium (Kartenserver): ,Avifaunistische wertvolle Bereiche in
Niedersachsen (Brutvigel 1993 — 2003, Gastvégel)*

- Niedersachsisches Umweltministerium (Kartenserver): ,Fir die Fauna wertvollen Bereiche,
Stand August 2006"

Gesetzliche Schutzgebiete nach NNatSchG: NSG, LSG, ND, Geschiitzte Landschaftsbestandteile,

§ 28a-, § 28b-, § 33-Biotope, Natura 2000-Gebiete im Umfeld des Plangebietes.

Danach ist der Talraum der Ramme als Teil eines ca. 7,7 km? groRen Gebietes (Kenn-Nr.

2623.1/1) ein avifaunistisch wertvoller Bereich fir Brutvigel mit nationaler (hdchster) Bedeutung.

Das Gesamtgebiet erstreckt sich tiber groRe Teile des Griinlandes nérdlich von Wohnste, u. a. am

Tiefenbruchgraben. Das Flussbett der Ramme selbst ist Teil des FFH-Gebietes ,Oste mit Neben-

bachen* (FFH-Nr. 30, Melde-Nr. 2520-331). Bei den in diesen Gebieten schiitzenswerten Tierarten

handelt es sich um aquatische Arten oder wiesenbriitende Vogelarten, fur die das fragliche Wald-

stick mit groRer Wahrscheinlichkeit keine Bedeutung besitzt.

9.5 Schutzgut Boden:

Informationen zum Boden liegen aus der Bodeniibersichtskarte (BUK) 1 : 50.000 sowie aus den
Karten zur Bodenschatzung 1 : 25.000 (beides laut Kartenserver des LBEG 2007) vor. Die folgen-
de Auflistung zeigt die bodenbezogenen Teilflachen und deren Beschreibung in den beiden Kar-
tenwerken auf.

Teilflache BUK 50 Bodenschatzungskarte

Talraum der Ramme (nicht Teil der | Gley Moor, mittlere bis hohe
Anderungsfische) Leistungsfahigkeit

Nordéstlicher Teil der | Gley-Podsol Sand, geringe Leistungsfahigkeit

Anderungsfische und nérdlich davon

Restlicher Teil der Anderungsfiiche Pseudogley-Podsol Sand, mittlere Leistungsfahigkeit
und Ackergebiete westlich davon
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Béden mit besonderer Bedeutung im Sinne von NMELF (2002 s. 0.), wie z. B. Béden mit besonde-
ren Standorteigenschaften oder seltene, naturnahe Bdden, die in der Eingriffsbewertung stérker zu
beriicksichtigen wéren, kommen im Umfeld der Anderungsfiache nicht vor. Die Karte ,Suchrdume
fur schutzwiirdige Béden* des LBEG (Kartenserver 2006) weist fur die Flache keine Eintragungen
auf.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird im Anderungsgebiet eine deutlich groBere
Versiegelung erméglicht. Die Versiegelung von Bdden ist immer eine erhebliche Beeintrachtigung,
auch wenn es sich um einen Boden mit geféhrdeter oder beeintrachtigter Funktionsfahigkeit han-
delt. Die Versiegelung eines Bodens zerstort alle oder fast alle mit dem Boden verbundenen Funk-
tionen und Werte des Naturhaushalts.

In Mischgebieten betragt die maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,6, bei einer Zunahme der
Mischgebietsflache um 0,4 ha bedeutet dies eine mégliche Neuversiegelung in der Gréfenordnung
von 0,24 ha. Béden ohne besondere Bedeutung werden im Verhéltnis 1 : 0,5 ausgeglichen. Der
Ausgleich ist méglich durch Entsiegelung oder durch Extensivierung der Nutzung auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im Bereich der umgewandelten Waldflache im Stiden der Anderungsflache erhéht sich die Versie-
gelungsrate durch die Anlage einer Wegeverbindung zwischen Betriebsgelédnde und Musterhaus.

Das genaue Ausmaf und der erforderliche Ausgleich kann erst im Rahmen eines Bebauungsplans
festgestellt werden.

9.6 Schutzgut Wasser

Die vorhandenen Teiche am Westteil des Spreckelwegs (Zierteich) sowie in einem kleinen Wald-
stiick im Nordosten sind von der Anderung des Fléchennutzungsplans nicht erkennbar betroffen.
Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich die Ramme mit einer Gewassergtite von Il — Il (kri-
tisch belastet).

Die Hohe der Grundwasserneubildung nach der Niedersachsischen Manuskriptkarte Grundwas-
serneubildung (LBEG 2006) liegt in der Anderungsfléche bei ca. 150 — 200 mm/Jahr. Das Schutz-
potential der Grundwasseriiberdeckung ist nach Angaben der Hydrogeologischen Ubersichtskarte
(HUEK. 200, Kartenserver des LBEG 2007) gering. Bereiche mit besonderer oder eingeschrankter
Funktionsfahigkeit oder Wasser- und Stoffretention (im Sinne von NMELF 2002) sind nicht vorhan-
den.

Die Anderungsflache befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt tragt in der Regel die naturnahe Versi-
ckerung des Niederschlagswassers bei. In den neu zu versiegelnden Mischgebieten ist kein schad-
lich verunreinigtes Niederschlagswasser zu erwarten, so dass dies in den vorhandenen unversie-
gelten Flachen mit sandigem Boden schadlos dezentralen Anlagen zur breitflachigen Versickerung
oder Muldenversicherung zugefiihrt werden kann.

9.7  Schutzgiter Klima / Luft

Das Vorhaben wird sich nicht erheblich nachteilig auf die Schutzgtter Klima und Luft auswirken.
Nach den Ergebnissen des Scoping-Verfahrens mussten daher hierzu keine Untersuchungen
durchgefiihrt werden.
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9.8 Schutzgut Landschaft

Die folgende Auflistung zeigt die Wertstufen des Landschaftsbildes und deren Zuordnung zu Teil-
flichen des Anderungsgebietes :

Wertstufe Beschreibung, Beispiele zugeordnete Teilftichen des
Anderungsgebietes
v Landschaftsbildbereiche, die weitgehend der naturraumtypischen keine
Eigenart entsprechen und frei sind von stérenden Objekten,
Besondere Geréuschen und Gerlichen, insbesondere Bereiche:
Bedeutung
mit hohem Anteil nattidich wirkender Biotoptypen mit natlrichen
landschaftsbildpréagenden Oberflachenformen in denen
naturraumtypische Tierpopulationen noch héufig erlebbar sind mit
historischen Kulturlandschaften bzw. historischen
Landnutzungsformen mit einem hohen Anteil kuilturhistorischer
Siedlungs- und Bauformen mit einer hohen Dichte an
naturraumtypischen Landschaftselementen.
il Landschaftsbildbereiche, die Hier einzustufen ist der
Aligemeine eine deutliche Uberpragung durch die menschliche Nutzung ﬁ:;f;ﬂ%iﬁ::ﬁg;t S:g zzis ’
Bedeutung aufweisen (nattrlich wirkende Biotoptypen sind nur in geringem nennen: gute Durchgriinung
Umfang vorhanden, die natiiriche Eigenentwicklung der Landschaftist | i Grofbaumen bis hin zu
nur noch vereinzelt erlebbar) waldéhnlichen Strukturen im
nur noch zum Teil Elemente der naturraumtypischen Kulturlandschaft | Norden, insgesamt geringer
aufweisen (die intensive Landnutzung hat zu einer fortgeschrittenen Versiegelungsgrad, gute
Nivellierung der Nutzungsformen gefiihrt) vorhandene Eingrinung nach
auflen. Negativ sind:
eine nur noch in geringem Umfang vorhandene naturraumtypische Gewerblich genutzte Bereiche
Vielfalt an Flachennutzungen und Landschaftselementen aufweisen mit offenen Lagerflachen und
Beeintrachtigungen sonstiger Art (Larm, Geruch) aufweisen. :g?;;;/:;sel%;:g::%}]g'
schlechte Eingriinung eines
Wohngebédudes am Nordrand
der Anderungsfléche.
Entgegen der Bewertung im
LRP (dort wenig einge-
schranktes Landschaftserieben)
muss auch der Talraum der
Ramme hier zugeordnet
werden. Grund: Im Nahbereich
der Anderungsfidche ist das
FlieRgewdsser vollstandig
begradigt und profiliert, ohne
naturraumtypische bachbe-
gleitende Gehdize und damit in
seiner natiirlichen Eigen-
entwicklung nur stark ein-
geschrankt erlebbar (s. Bild 3).
| Landschaftsbildbereiche, deren naturraumtypische Eigenart Weitrdumig ausgerdumte und
. weitgehend Uberformt oder zerstort ist, insbesondere Bereiche mit nur | intensiv genutzte Ackerflur ohne
Geringe noch einem sehr geringen Anteil oder ohne natirlich wirkende gliedernde Elemente westlich
Bedeutung Biotoptypen (der Landschaftscharakter ist durch intensive der Anderungsfische. (Laut
menschliche Nutzung gepragt) LRP ,eingeschrankte
in denen sich die historisch gewachsenen Dimensionen und Mafistdbe Yg;igii;%::g:;efr:{: ceja?%pricht
nicht erhalten haben oder die weitgehend von technogenen Strukturen geringer Bewertung)
dominiert sind
mit nur noch geringen Resten oder ohne kulturhistorische
Landschaftselemente
der dérflichen oder stadtischen Siedlungsbereiche ohne regional- oder
ortstypische Bauformen
in denen naturraumtypische, erlebniswirksame Landschaftselemente
nur noch vereinzelt oder nicht mehr vorhanden sind (ausgerdumte,
monotone Landschaft)
mit starken Beeintrachtigungen sonstiger Art (L&drm, Geruch).
*Eine Untergliederung in Teilflichen erscheint nicht sinnvoll, da diese zu klein sind, um an einem gewahlten Standort den
Landschaftsbildeindruck als Ganzes entscheidend zu pragen.
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Bild 1 : Blick in den Hausgarten westlich des
Spreckelweges (geplantes Mischgebiet und vorgesehener
Standort des Musterhauses)

Die folgenden Fotos vermitteln einen Eindruck aus den einzelnen Landschaftsbild-Teilrédumen :

Bild 2 : Weitrdumige Ackerflur nordwestlich der
Anderungsfiache, rechts die zu erhaltende Feldhecke

Bild 3 : Bachbett der Ramme in Richtung Suden
gesehen: Begradigung, Profilierung (Kastenprofil), nicht
standortgerechte Nadelhdlzer (Larche, Fichte) im Talraum.

westlich des Spreckelweges

Bild 4 : Mischnutzung mit zahlreichen vorhandenen
Altbdumen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild konnen insgesamt als nicht erheblich nachteilig einge-
stuft werden. Nach den Grundsétzen der Eingriffsregelung liegt eine erhebliche Beeintrachtigung
nur vor, wenn Gebiete von besonderer Bedeutung (Wertstufe V) beeintrachtigt werden. Diese
kommen jedoch im Umfeld der Anderungsfléche nicht vor. Auch wenn man den griinlandgepragten
Talraum der Ramme &stlich der Anderungsfliche, ebenso wie im Landschaftsrahmenplan, mit der
héchsten Wertstufe (V) bewerten wiirde, wéren aus folgenden Griinden keine erheblichen Auswir-
kungen zu befiirchten: Die zu erhaltende Feldhecke und die Darstellung des Waldgebietes im Os-
ten der Anderungsflache funktionieren als wirksame Abschirmung des Siedlungsbereiches. Die mit
der Anderung des FNP erméglichte Errichtung eines Musterhauses 6stlich des Spreckelweges ist
vom Talraum der Ramme ohnehin nicht einsehbar. Auch die erméglichte Korrektur des Waldran-
des wird sich optisch nur unwesentlich auf das Landschaftsbild auswirken.

99 Zusammenfassung Umweltbericht

Durch die Darstellungen der 34. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Sitten-
sen werden kleinflachig erhebliche Eingriffe in Biotope mit aligemeiner Bedeutung (hier: Strauch-

Baumhecke und Fichtenforst) vorbereitet.

Die voraussichtlich maximal mégliche Versiegelung von Béden ohne besondere Bedeutung betragt
am Standort des geplanten Musterhauses ca. 0,25 ha zuzuglich der Fliche fiir eine Zuwegung
vom Betriebshof zum Musterhaus. Bodenversiegelungen sind immer ein erheblicher Eingriff und

damit ausgleichspflichtig.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Landschaftsbild sind nicht erheblich nachteilig.
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit sind nicht zu erwarten.
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10 FLACHENBILANZ
Zusammenstellung der Darstellungen 34-09-01

Bestand 1. Anderung 34. Anderung Zugang / Abgang
Umnutzung von Grin- u. Waldfla-
M-Flache 1,08 ha che / Inanspruchnahme von Au- 1,48 ha M-Flache + 0,40 ha
Renbereich
. Umwandlung in M-Fléche / Maft- .
Griinflaiche 0,60 ha ahme Erhalt / Neuabgrenzung 0,00 ha Griunflache - 0,60 ha
" Neuabgrenzung / Umnutzung zu M-
Flache fir Wald | 0,40 ha | £ishe’/ Entwicklung zu Waldsaum 0,00 ha Wald -0,40 ha
Mafinahme Umnutzung von Grinfléchen / Wald MaBnahmenflichen
B 0,00 ha | /Inanspruchnahme von AuRenbe- | 0,06 ha | zur Entwicklung von | + 0,06 ha
Entwicklung .
reich Feldhecke
MaRnahme
Erhaltung 0,00 ha Umnutzung von Grinflachen 0,25 ha Ma[g‘::érzesﬁmﬂtu"g +0,25 ha
Gehdlzstruktur
Verkehrsflache 0,12 ha Neuabgrenzung 0,14 ha Verkehrsflache +0,02 ha
Geltungsbereich :
insgesamt 2,20 ha Neuabgrenzung 1,93 ha Geltungsbereich -0,27 ha

SITTENSEN, den 19.10.2007

',.r-'“"S /{Burgermeister -

Fiir die SG. Sittensen aufgestellt :

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

21640 HORNEBURG VORDAMM 12 ® 04163/7731
PARTNER BEI STADT - LAND - FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN

Fir den Umweltbericht / Eingriffsregelung :

BURO BULOW
DIPL.- GEOGR. MANFRED BULOW - TEGETTHOFFSTRASSE 7 - 20259 HAMBURG - TEL. 040 - 431 80159 FAX 040 -49052 90
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