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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Sittensen diese 5. Flachennutzungs-
plandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (4 Blitter), beschlossen.

Sittensen, den 20.05.1996

(Klindworth) (Wallin)
Biirgermeister Samtgemeindedirektor



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 09.12.1993 die Auf-
stellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB ist gem. § 2 (1) BauGB am 24.01.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Sittensen, den 20.05.1996

(Wallin)
Samtgemeindedirektor

2. Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Blattnummer: Versch.
Blattname: Versch.

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Bremervorde,
Ausgabejahr: Versch.

Erlaubnisvermerk: Vervielfiltigungserlaubnis fiir planerische Zwecke erteilt durch
das Katasteramt Rotenburg (Wimme) am: ,
Az.:

3. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grofle StraBe 56
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 06.06.1996

(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 02.11.1995 dem
Entwurf des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 24.01.1996  ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes und des Erliuterungsberichtes haben vom
05.02.1996 bis zum 06.03.1996 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den 20.05.1996

(Wallin)
Samtgemeindedirektor

5. Der Rat/Verwaltungsausschufl der Samtgemeinde Sittensen hat in seiner/Sir@n

dem geinderten Entwurf des Flachennutzungsplanes und des Erliauterungs-
berichtes zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung mit_Einschrinkung gem.
§ 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und” Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.”

Der Entwurf des Flichennutzungsplanes und” des Erlauterungsberichtes haben vom

bis zum gem. § 3 (Z}BauGB offentlich ausgelegen.
~
Sittensen, den o '
.-'/ ///
__(Wallin

/Samfgemeindedirektor

6. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gem. § 3 (2) BauGB den Flichennutzungsplan nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 20.05.1996 beschlossen.

Sittensen, den 20.05.1996

(Wallin)
Samtgemeindedirektor




7. Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfliigung (Az.: 204. -21102-
) vom heutigen Tage gem. § 6 BauGB genehmigt. Rechtsverletzungen sind unter

den Auflagen/MaBgaben/mit Ausnahme der kenntlich gemachten Teile gem. Verfugung
vom heutigen Tage

(Az.:204. -21102- )
nicht geltend gemacht worden.

Liineburg, den

Bezirksregierung Liineburg
im Auftrag

8. Der Rat der Samtgemeinde Sittensen ist den in der Genehmigungsverfliigung vom

(Az.: ) aufgefuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am beigetreten.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben

vom bis zum offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Sittensen, den

(Wallin)
Samtgemeindedirektor

9. Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem.
§ 6 (5) BauGB am 15.11.9bekanntgemacht worden. Die 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ist damit am15.11.96 wirksam geworden.

Sittensen, den 18.02.97

(Wallin)
Samtgemeindedirektor




10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bei Zustandekommen

der 5. Anderung des Fliachennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

(Wallin)
Samtgemeindedirektor

11. Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Flichennut-
zungsplanes sind Mingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

(Wallin)
Samtgemeindedirektor
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GRUNDLAGEN

1. Vorbemerkungen

Aufgrund der eingetretenen stidtebaulichen Entwicklung und zur Anpassung an die all-
gemeinen stidtebaulichen Zielsetzungen der Samtgemeinde Sittensen ist die 5. Anderung
des wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich. Im wirksamen Flachennutzungsplan
sind kaum Entwicklungsméglichkeiten fiir Bauflichen enthalten, so daB sich in den Ort-

schaften der Samtgemeinde ein groBer Bedarf aufgestaut hat.

Von den einzelnen Mitgliedsgemeinden sind etliche Anderungswiinsche bei der Samtge-
meinde zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangen. Bei Ortsbesichtigun-
gen wurden diese Anderungswiinsche auf Grundlage des Gesamtkonzeptes auf die Not-
wendigkeit bzw. Alternativen und auf die verschiedensten, zu beriicksichtigenden Belan-
ge uberpriift. Die sich darauf griilndenden Anderungsbereiche sind fiir die stidtebauliche

Entwicklung in der Samtgemeinde erforderlich.

Die 5. Anderung des Fliachennutzungsplanes umfaBlt fiinf Bereiche in den Ortschaften
GroBB Meckelsen, Hamersen, Kalbe und Lengenbostel der Samtgemeinde Sittensen,

Landkreis Rotenburg (Wiimme) (s. Ubersichtsplan):

1. Anderungsbereich 4.1 (im Siiden von Grof3 Meckelsen)

2. Anderungsbereich 4.2 (im Siidosten von Grof3 Meckelsen)
3. Anderungsbereich 5.1 (im Osten von Kalbe)

4. Anderungsbereich 5.2 (im Nordwesten von Lengenbostel)
5

. Anderungsbereich 6.2 (im Siiden von Hamersen).

Der Flachennutzungsplan soll sich auf die Grundziige der beabsichtigten Bodennutzung
beschranken, dem Bebauungsplan moglichst wenig vorgreifen und die beabsichtigte Bo-
dennutzung entsprechend den voraussehbaren Bediirfnissen iiber einen langeren Zeitraum
darstellen. Daher wurden in der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Anderungs-

bereiche 3.1 (Freetz) und 6.1 (Hamersen) aufgrund der eingegangenen Bedenken und



10

Anregungen aus dem Verfahren herausgenommen worden und im wesentlichen nur Bau-
flichen und Entwicklungsmoglichkeiten dargestellt, die nach den voraussehbaren Be-

diirfnissen unbedingt erforderlich und verfligbar sind.

Fiir die einzelnen Anderungsbereiche sind jeweils die Planzeichnung und ein Ausschnitt

aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Erliuterung vorangestellt.

2. Uberortliche Planung und Raumordnung

2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wird die Samtgemeinde Sitten-
sen dem landlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche MaBnahmen durchzu-
fuhren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermoglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig sind auBerlandwirt-
schaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung und Férderung des vorhandenen
Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue Entwicklungsméglichkei-
ten zu schaffen. Aulerdem sind durch eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf

orientierte geordnete Bauleitplanung Wohnbauflichen zu schaffen.

2.2 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 1985

sind fur den Raum der Anderungsbereiche v.a. folgende Ziele dargestellt:

1. Sittensen ist als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fir den Planungs-
raum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tiglichen Bedarfs bereit-
stellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fir die Sicherung und Schaffung
von Wohn- und Arbeitsstitten bereitstellen.

2. Die Anderungsbereiche 4.1, 4.2, 5.1 und 5.2 sind als Gebiet mit besc‘mderer Bedeu-
tung flir die Landwirtschaft dargestellt.
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3. Die Anderungsbereiche 4.1 und 4.2 sind auBerdem als Vorranggebiet fiir Wasserge-

winnung (diese Darstellung findet sich auch im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-

dersachsen 1994) dargestelit.

Die beabsichtigten Nutzungen in diesen Bereichen sind mit den Zielen des Regtonalen
Raumordnungsprogrammes vereinbar, da die Flichen fiir eine landwirtschafiliche
Nutzung nicht mehr benétigt werden und eine Beeintriachtigung des Grundwassers durch
geeignete Vorkehrungen vermieden werden kann. AuBerdem sind die Darstellungen in
den Regionalen Raumordnungsprogrammen generalisiert und daher nicht als eine

Begrenzung zukiinftiger Bauflichen zu verstehen.

Um die Ziele der Raumordnung zu beriicksichtigen, ist es erforderlich weitere dringend
benstigte Wohn- und Gewerbliche Bauflichen darzustellen. Die darzustellenden Bau-

flichen sollen gemdB § 1 (5) BauGB nur im notwendigen Umfang entsprechend dem

kurzfristigen Bedarf in Anspruch genommen werden.

2.3 Fachplanungen

Durch die Anderungsbereiche 4.1 und 4.2 verliuft eine Richtfunkstrecke fur den Fern-
meldeverkehr. Diese wurde einschlieBlich Schutzstreifen in die Planzeichnung nachricht-
lich ibernommen. AufBlerdem liegen die Anderungsbereiche 4.1 und 4.2 innerhalb der
Wasserschutzzone III des Wasserwerkes Grof3 Meckelsen. Hier sind die Auflagen der

giltigen Schutzzonenverordnung einzuhalten.

Im Anderungsbereich 5.2 befindet sich ein Bodendenkmal (Teil eines prahistorischen
Urnenfriedhofes). Dieses wurde nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen. Im
Bereich des Bodendenkmals missen die Baugenehmigungen eine Genehmigung nach
§ 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes erhalten mit der Auflage, dafl vor

einer Bebauung eine archiologische Untersuchung stattzufinden hat. -
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3. Naturschutz und Landschaftspflege

Mit Inkrafitreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes am
01.05.1993 ist das Bundesnaturschutzgesetz um die §§ 8 a bis 8 ¢ erginzt worden. § 8 a
BNatSchG hat das Verhiltnis der Eingriffsregelung zu Teilen des Baurechts verindert.
Uber Eingriffe und ihre Bewiltigung ist nun abschlieBend im Bauleitplanverfahren in der

Abwigung nach § 1 BauGB zu entscheiden.

e Ermittlung des Eingrifftatbestandes

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Bauleitplanverfahren dann anzuwen-
den, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 8a (1) BNatSchG). Ein
Eingriff im Sinne des § 8 (1) BNatSchG und § 7 NNatG ist gegeben, wenn ein durch die

Planung ermoglichtes Vorhaben (beide Bedingungen miissen zutreffen)

1. zu einer Verdnderung der Gestalt oder Nutzung der Grundflichen fiihrt und

2. die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafisbild erheblich beein-

trachtigen kann.

e Verfahren der Eingriffsregelung

Um zu ermitteln, ob Beeintrichtigungen durch ermoglichte Vorhaben erheblich sind, ist
der ermittelte und bewertete Bestand des Naturhaushaltes und Landschafisbildes mit den
durch die Planung ermoglichten Beeintréchtigungen zu vergleichen (Konfliktanalyse).
Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgt in 3 Wertstufen. Es bedeuten: Wertstufe 1 (kurz:
W 1)= von besonderer Bedeutung, W 2= von allgemeiner Bedeutung und W 3= von
geringer Bedeutung. Bei der Bewertung der Erheblichkeit (und Nachhaltigkeit) einer

Beeintrachtigung kann von folgenden Grundannahmen ausgegangen werden:

* In Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz ist eine Beeintriachtigung

in der Regel erheblich.
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¢ InBereichen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz ist eine Beeintrachtigung
erheblich, wenn ein Schutzgut wesentlich verandert wird und die Beeintrachtigung

nicht nur kurzzeitig ist.

* In Bereichen mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz sind Beeintrichtigungen in
der Regel nicht erheblich.
» Die Erheblichkeit einer Beeintrichtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines

Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Nach § 8 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu

unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind gemdB § 8
BNatSchG durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleibt

und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Gemal § 9 BNatSchG konnen die Lander Vorschriften tiber ErsatzmaBnahmen bei nicht
ausgleichbaren, aber vorrangigen Eingriffen erlassen. Dies ist in § 12 NNatG geregelt.
Der Verursacher von nicht ausgleichbaren Eingriffen hat danach die zerstorten Funktio-
nen und Werte des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes an anderer Stelle des vom

Eingriff betroffenen Raumes in zhnlicher Art und Weise wieder herzustellen.
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“ ANDERUNGSBEREICHE 4.1 UND 4.2 (GR. MECKELSEN) lI

Anderungsbereich 3.1 (Freetz):

Aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde der Anderungsbereich

3.1 aus der 5. Anderung herausgenommen.

ERLAUTERUNG
1. Lage und Nutzung der .&nderungsbereiche

Die Anderungsbereiche liegen im Siiden bzw. Siidosten von GroB Meckelsen (s. Uber-
sichtsplan). Die Fliche betrdgt zusammen rund 3.6 ha. Die Anderungsbereiche sind (bis
auf ein Wohngrundstiick im Anderungsbereich 4.2) unbebaut und werden landwirtschaft-
lich genutzt, durch den Anderungsbereich 4.2 verliuft auBerdem eine 20 kV-Leitung.
Der Anderungsbereich 4.1 wird im Norden, Osten und Siuden durch Wohnbebauung
begrenzt. Westlich des Anderungsbereiches 4.2 schlieft sich ebenfalls ein neueres Wohn-
gebiet an (in der Kartengrundlage noch nicht enthalten). Die Anderungsbereiche sind im
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen als Fliche fiir die Land-

wirtschaft dargestellt (s. Planausschnitt).

2. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planiinderung

2.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Die Ortschaft GroB Meckelsen hat derzeit rd. 500 Einwohner. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist fur GroB Meckelsen als einzige Entwicklungsmoglichkeit fiir Wohnbebau-
ung eine Wohnbaufliche westlich angrenzend an den Anderungsbereich 4.2 dargestellt.
Diese ist, wie auch die anderen Bauflichen des Ortes, bebaut, so daB3 keine weiteren

Grundstiicke mehr fiir eine Wohnbebauung in GroB Meckelsen zur Verfiigung stehen.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, die angrenzende Wohnbebauung in den Ande-

rungsbereichen fortzusetzen, um den groBen Bedarf an Wohngrundstiicken in Grof3
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Meckelsen auch lingerfristig zu decken. Entsprechend der Zielsetzung werden in den
Anderungsbereichen Wohnbauflichen dargestellt. Eine Wohnbauentwicklung ist hier aus

folgenden Griinden besonders sinnvoll:

1. Die Flichen werden fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benétigt und
stehen daher fur eine Bebauung zur Verfligung.

2. Durch die Plananderung kann mit dem Anderungsbereich 4.1 eine Liicke in der bishe-
rigen Siedlungsfliche der Ortschaft geschlossen werden, wodurch wiederum eine Zer-
siedlung der Landschaft vermieden werden kann, aulerdem besteht hier bereits ein
Anschluf} an das Verkehrsnetz.

3. Die Bereiche haben keine besondere 6kologische Bedeutung. Fir die Eingriffe in
Natur und Landschaft ist ein Ausgleich im Anderungsbereich moglich.

4. Die vorhandene Wohnbebauung im Anderungsbereich 4.2 wird hier fortgesetzt, so
daB Nutzungskonflikte mit landwirtschaftlichen Betrieben nicht zu erwarten sind.

5. Durch den nérdlich an den Anderungsbereich 4.1 angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb gehen keine nennenswerten Emissionen auf den Bereich aus, da es sich hierbei
nur um einen sehr kleinen Hof (Nebenerwerb) handelt und dieser zudem auf der lee-
wartigen (windabgewandten) Seite zum Anderungsbereich liegt. AuBBerdem befindet
sich bereits angrenzend an den Betrieb an der Dorfs-traBe eine Wohnbebauung und
daher ist bei der Beriicksichtigung der Abstandsregelung zu landwirtschaftlichen
Betrieben von der vorhandenen Wohnnutzung auszugehen. Nutzungskonflikte mit
landwirtschaftlichen Betrieben sind daher aufgrund der Planung nicht zu erwarten.
Dariber hinaus sind die in lindlichen Gebieten iiblichen Geruchsbelistigungen von
den dortigen Bewohnern hinzunehmen und von der Landwirtschaftskammer bestehen

keine Bedenken gegen die Planung. AuBerdem ist der Bestandsschutz durch die

Planung nicht gefihrdet.

Um die Belange von Natur und Landschaft so weit als moglich zu beriicksichtigen,
wurde bei der Flichenausweisung ein ausreichend groBBer Abstand von 30 m zum sidlich
angrenzenden Wald eingehalten. Ein groBerer Abstand ist hier nicht notwendig, da die

besondere Bedeutung fiir die Artenvielfalt hier erheblich eingeschrinkt ist.
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Durch die Plandnderung konnen etwa 2,9 ha zusitzliche Wohnbauflichen geschaffen
werden. Dies entspricht einem Nettobauland von etwa 2,3 ha. Bei einer Bebauung mit
Einfamilienhdusern (Nettowohndichte etwa 37 EW/ha) kann in den neu dargesteliten
Wohnbauflichen der Anderungsbereiche Wohnraum fiir etwa 85 Einwohner geschaffen
werden. Dies bedeutet entsprechend der Ausrichtung des Flachennutzungsplanes an

einem ldngeren Zeitraum (ca. 15 Jahre) die Errichtung von etwa zwei Wohngebauden

pro Jahr.

2.2 Naturschutz und Landschaftspflege
2.2.1 Lage und naturriumliche Situation

Die Anderungsbereiche liegen 6stlich und westlich der DorfstraBe in Grof Meckelsen
angegliedert an die neue Wohnbebauung im Bereich "Tannenweg" und "Siedlerstral3e".

Der Anderungsbereich 4.1 schlieit an die "GrabenfeldstraBe" an und wird damit einen

Ubergang zu den alten Teilen des Ortes herstellen.

Die Umgebung der Anderungsbereiche hat aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes
hohe Qualititen. Westlich des Anderungsbereiches 4.1 senkt sich das Gelinde ins Oste-
tal. An der Talkante sind Diinen aufgeweht, die mit Nadelwald bestockt sind. Der Ande-
rungsbereich 4.2 liegt auf dem Plateau eines breiten, nur schmal zertalten Geestriickens
und grenzt im Siiden an das Waldgebiet "Hohe Buchen". Westlich des Anderungsbe-

reiches 4.2 schlieft sich ausgedehntes, vollig ungegliedertes Ackerland an.

2.2.2  Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Der untersuchte Raum umfaft ausschlieBlich die Anderungsbereiche.
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e Boden

Auf den maBig trockenen bis frischen, 6rtlich staunassen, meist lehmigen Sandboden mit
Lehm im Untergrund haben sich Braunerden, Podsol-Braunerden und Pseudo-Gley-
Braunerden gebildet. Der Boden kann aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Gebieten mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in der Regel als vorbe-
lastet gelten.

Bewertung: Es handelt sich um einen durch kulturtechnische oder bewirtschaftungsbe-

dingte MafBnahmen bis in den Untergrund iiberpragten Naturboden, daher W 2.

o Wasser

Oberflachengewasser sind in den Anderungsbereichen nicht vorhanden. Fiir das Grund-
wasser ist Gebieten mit herkémmlicher landwirtschaftlicher Nutzung bei den vorherr-
schenden Bodenverhaltnissen ein mittleres Stoffeintragsrisiko, auf Ackerflichen zum Teil
ein hohes bis sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko, gegeben.

Bewertung: Es ist (beziiglich des oberflichennahen Grundwassers) von einer beeintrich-

tigten Grundwassersituation auszugehen, darum W 2.

e Luft und Klima

Die Anderungsbereiche liegen am Rande von Frischluftentstehungsgebieten. Insbeson-
dere die grofle Waldfliche im Siiden hat als Frischluftentstehungsraum eine besonders
hohe Bedeutung. Es ist von einem weitgehend unbeeintrichtigten oder nur wenig beein-

trachtigten Bereich auszugehen, dem die Wertstufe 2 zugeordnet werden kann.

e Arten und Lebensgemeinschaften

Die potentiell natiirliche Vegetation in den Anderungsbereichen wir ein Eichen-Buchen-
wald mit den dominanten Arten Rotbuche und Stieleiche. Im Bereich 4.1 wiirde durch
das Pfeifengras (Molinia coerulea) die Variante auf grundfeuchtem Standort entwickelt
sein. Innerhalb der Anderungsbereiche ist heute jedoch als einziger Biotoptyp Lehmacker
auf basenarmen Standort (AL) vorhanden, der zur Zeit mit Zwischenfrucht bestanden

bzw. frisch gepfliigt ist. Zu erwarten sind auf diesen Flichen in geringem Umfang frag-
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mentarische Gesellschaftskomplexe der Ackerfrauenmantel-Kamillen-Gesellschaft und

Saatwucherblumen-Geselischaft.

Ebenfalls in sehr geringem Umfang ist ein Grundbestand an Tierarten der Acker zu er-
warten. Dies ergibt sich daraus, daf einerseits siidlich des Anderungsbereiches und direkt
angrenzend an den Wald ein befahrener Weg liegt, der als 6kologische Barriere wirkt
und den Waldrandbereich festlegt, wodurch dessen Bedeutung fur die Artenvielfalt hier
erheblich eingeschrankt ist. Dariiber hinaus 148t die groBflachige Ackernutzung in der
Umgebung von Anderungsbereich 4.2 Wander- und Ausbreitungsbewegungen von Arten
kaum zu, es fehlen Rickzugsraume und Regenerationszellen. Dies gilt in gleicher Weise
fir den Anderungsbereich 4.1. Die neuzeitlichen Ziergérten mit Koniferenhecken sowie
der westlich und nérdlich angrenzende rasenartig kurzgehaltene Griinstreifen im StraBen-
seitenraum stellen keine Startbiotope fur die Neubesiedlung der Ackerfliachen dar.

Bewertung: Zur Zeit kann beiden Flichen daher nur eine geringe Wertigkeit zugewiesen
werden, daher W 3.

e Landschaftsbild

In den Anderungsbereichen und in ihrer unmittelbaren Umgebung ist die naturraumtypi-
sche Vielfalt und Eigenart nicht mehr erkennbar und deutlich iiberformt. Die bestehenden
Neubaugebiete lassen keinerlei Einbindung in die Landschaft erkennen. Die Uberginge
an den Nutzungsgrenzen sind kraf. Die groBflichige landwirtschaftliche Nutzung hat zu
unstrukturierten und ungegliederten Bereichen gefiihrt. Erst siidlich des Heideweges und
mit Beginn der "Hohen Buchen" nimmt die Vielfalt des Naturraumes zu.

Bewertung: Fiir die Anderungsbereiche ist daher die Wertstufe 3 angemessen.

e Zusammenfassende Ubersicht

Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sind der Wertstufe 2 zugeordnet. Die

Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild kénnen nur der

Wertstufe 3 zugeordnet werden. -
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2.23 Konfliktanalyse

2.2.3.1 Geplante Flichennutzungen in Bezug auf vorhandene Biotoptypen

Anderungsbereich 4.1:
Flache gesamt: 1,1 ha, Wohnbaufliche: 1,0 ha, Grinfliche: 0,1 ha.

Anderungsbereich 4.2:

Flache gesamt: 2,5 ha, Wohnbaufliche: 2,1 ha (bereits bebaut: 0,2 ha), Griinfliche:
0,4 ha.

Es ist ausschlieBlich der Biotoptyp AL betroffen. Fiir die Wohnbauflachen ist eine

40%ige Versiegelung anzunehmen.

2.2.3.2 Ermittlung des Eingrifftatbestandes

Durch die geplante Nutzung der Fliche sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

e Boden

Beeintrachtigung des Bodens und seiner Funktionen durch Versiegelung bzw. Uber-

bauung. Umfang: 0,4 ha bzw. 0,76 ha.
Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beeintrachtigung).

o Wasser

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 2 (keine erhebliche Beeintrachtigung).

e Luft und Klima

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 2 (Beeintrachtigung unerheblich).
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e Arten und Lebensgemeinschaften

Bewertung: Vorher W 3, nachher W 3 (keine Verinderung).

e Landschaftsbild

Bewertung: Vorher W 3, nachher W 3 (keine weitere Beeintrichtigung, méglicherweise

erhebliche Verbesserung.

Durch die festgestellten erheblichen Beeintrachtigungen sind aufgrund der Planung

Eingriffe in Bezug auf das Schutzgut Boden im Sinne des Gesetzes zu erwarten.

2.2.4 Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintriichtigungen

Fir die festgestellten, nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens
und seiner Funktionen durch Versiegelung bzw. Uberbauung sind KompensationsmaB-
nahmen durchzufiihren. Ziel der MaBnahmen zur Kompensation der Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Boden sollte eine Regenerierung bzw. Revitalisierung beeintréichtigten
Bodens sein. Folgende landschaftspflegerische MaBnahmen sind geeignet, die oben ge-
nannten Ziele zu erreichen: Herausnahme einer entsprechenden Bodenfliche aus intensi-
ver landwirtschaftlicher Nutzung. Die Kompensation fiir das Schutzgut Boden (vorher

W 2, nachher W 3) ist im Verhiltnis 1:0,3 (bezogen auf die voraussichtlich versiegelte
Fliche) zu leisten (= 0,35 ha).

Die im Anderungsbereich dargestellten Griinflichen, auf denen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung Gehélzbestinde aus standortgeméBen heimischen Arten festgesetzt
werden sollen, weisen eine Gréfe von ca. 0,1 ha (4.1) bzw. 0,4 ha (4.2) auf. Die vorge-
sehenen MaBnahmen dienen den oben formulierten Zielen. Die zu erwartenden Beein-

trachtigungen konnen somit im Anderungsbereich ausgeglichen werden.
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2.3 Infrastruktureinrichtungen

In der Ortschaft sind nur wenige Einrichtungen vorhanden (Einzelhandelsgeschift). Die
bedeutsamen offentlichen und privaten Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung der
Bevolkerung (Schulen, Kindergirten, weitere Geschifte usw.) befinden sich im nahegele-
genen Grundzentrum Sittensen (Entfernung: 4,5 km). Die geringe Siedlungserweiterung

ist iberwiegend fiir den Eigenbedarf vorgesehen, so daB kein Zusatzbedarf an derartigen

Einrichtungen zu erwarten ist.

2.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich 4.1 ist bereits an der Nord- und Ostseite verkehrlich erschlossen.
Fiir beide Anderungsbereiche soll die Schmutzwasserbeseitigung durch Anschluf3 an die
zentrale Kanalisation, die Oberflachenentwisserung auf den Grundstiicken durch Ver-
sickerung erfolgen. Dieses ist auf Grund der Bodenverhiltnisse, der zu erwartenden
GrundstiicksgroBe und des Grundwasserstandes ohne weiteres moglich und wird ggf.

durch ein Bodengutachten nachgewiesen.



Ausschnitt aus Blatt § des wirksamen
Flichennutzungsplanes der Samtgemein
Sittensen mit dem Anderungsbereich 5.1

%

v A

.¢M9w,w.



PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

\i \ WOHNBAUFLACHEN
2

o}
ay

GRUNFLACHEN

ENGRUNUNG ZUR FREEN LANDSCHAFT

Wy

%,
_%

SONSTIGE PLANZEICHEN

mememme=e ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

orekreld NACHRICHTLICHE UBERNAHME

000 | 20 KV-FREILEITUNG

e A :..\ Ta B
Anderungsbereich 5.1
.. 4

\__ Y
[ SAMTGEMEINDE SITTENSEN

5. ANDERUNG 5.1

DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
( TELPLAN 5 / KALBE ) A

1: 5000 0 S0 100 200 350 D
fo:om D\




22

“ ANDERUNGSBEREICH 5.1 (KALBE) “

ERLAUTERUNG

1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Osten des Dorfes Kalbe (s. Ubersichtsplan). Die Fliche
betragt rund 0,9 ha. Der Anderungsbereich ist unbebaut und wird landwirtschaftlich
genutzt. Die westlich und siidlich gelegenen Grundstiicke sind mit Wohngebauden
bebaut. Ostlich schlieBt sich ein kleinerer landwirtschaftlicher Betrieb (Nebenerwerb) an.
Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sitten-

sen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (s. Planausschnitt).

2. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planfinderung

2.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

In der Ortschaft Kalbe werden gegenwirtig die letzten zur Verfiigung stehenden Liicken
innerhalb der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflichen (beidseitig der
Dorfstrafle westlich des Anderungsbereiches 5.1) bebaut. Danach stehen in Kalbe keine
Grundstiicke fiir eine Wohnbebauung mehr zur Verfiigung. Der in der Ortschaft vorhan-

dene Bedarf kann damit aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohngrundstiicken

aber noch nicht gedeckt werden.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, im Rahmen der Eigenentwicklung Ortes bedarfs-
gerecht Wohnbauflichen bereitzustellen, die auch fiir eine Bebauung zur Verfiigung
stehen. Dementsprechend wird im Anderungsbereich eine Wohnbaufliche dargestellt.

Eine Wohnbauentwicklung ist im Anderungsbereich aus folgenden Griinden besonders

sinnvoll:

I. Die Flichen werden fur eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benotigt und

stehen daher fur eine Bebauung zur Verfiigung.
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kann. Vor allem die alte Obstbaumreihe unmittelbar an der Grenze zum Anderungs-

bereich besitzt eine hohe 6kologische Wertigkeit.

o Landschaftsbild

Im Anderungsbereich und seiner nahen Umgebung sind naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart zwar ansatzweise noch erkennbar, aber deutlich vermindert durch die Umfor-
mung der traditionellen hofnahen Griinlandnutzung zu einer weit ausgedehnten ungeglie-
derten Ackerfliche mit scharfen Nutzungsgrenzen. Durch die bestehende vorsichtige
Neubebauung wurde der Charakter der kleinen Ortschaft kaum merklich verdandert, das
Ortsbild blieb weitgehend intakt. Besonders bedeutsam ist der Durchblick auf die
nordlich des Sportplatzes liegenden Gehofte und Gebdude mit alten Baumbestand.

Bewertung: Es kann daher die Wertstufe 2-3 als angemessen zur Beurteilung des Land-

schaftsbildes gelten.

e Zusammenfassende Ubersicht

Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima werden der Wertstufe 2 zugeordnet.
Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mufl der Wertstufe 3, das Schutzgut
Landschaftsbild kann einer mittleren Wertigkeit der Wertstufe 2-3 zugeordnet werden.

2.23 Konfliktanalyse

2.2.3.1 Geplante Fliichennutzungen in Bezug auf vorhandene Biotoptypen

Flache gesamt: 0,9 ha, Wohnbaufliche: 0,7 ha, Griinflache: 0,2 ha. Auf den Biotoptyp
AL entfillt die gesamte Wohnbaufliche. Fiir die Wohnbaufliche wird eine 40%ige

Versiegelung angenommen.
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2.2.3.2 Ermittlung des Eingrifftatbestandes

Durch die geplante Nutzung der Fliche sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

e Boden

Beeintrichtigung des Bodens und seiner Funktionen durch Versiegelung bzw.
Uberbauung. Umfang;: 0,28 ha.

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beeintrachtigung).

e Wasser

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 2 (keine erhebliche Beeintrachtigung).

o Luft und Klima

Bewertung: Vorher W 2-3, nachher W 2-3 (keine wesentliche Verschlechterung).

e Arten und Lebensgemeinschaften

Bewertung: Vorher W 3, nachher W 3 (keine wesentliche Verinderung).

e Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Nutzung des Anderungsbereiches fiihrt zum Verlust des Durchblickes auf
die Hohe des Grundmorinenriickens und auf die alten, in Baumbestand eingebetteten
Hofstellen und Wohngebaude im Norden des Anderungsbereiches. Umfang: 0,7 ha.
Bewertung: Vorher W 2-3, nachher W 3 (geringe Beeintrichtigung).

2.2.4  Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintriichtigungen

Fir die festgestellten, nicht vermeidbaren erheblichen Beeintriachtigungen des Bodens
und seiner Funktionen durch Versiegelung bzw. Uberbauung sind Kompensationsmaf-

nahmen durchzufiihren. Ziel der MaBnahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen
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des Schutzgutes Boden sollte eine Regenerierung bzw. Revitalisierung beeintrichtigten
Bodens sein. Folgende landschafispflegerische MaBnahmen sind geeignet, die oben ge-
nannten Ziele zu erreichen: Herausnahme einer entsprechenden Bodenfliche aus inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung und Entwicklung eines landschaftsgerechten und orts-
typischen Geholzgiirtels. Die Kompensation fur das Schutzgut Boden ist im Verhiltnis
1:0,3 (bezogen auf die voraussichtlich versiegelte Fliche) zu leisten. Es ergibt sich

hieraus ein Flichenbedarf von ca. 0,1 ha.

Die im Anderungsbereich dargestellten Griinflachen, auf denen im Rahmen der verbind-
~ lichen Bauleitplanung Geholzbestinde aus standortgeméBen heimischen Arten festgesetzt
werden sollen, weisen eine GréBe von ca. 0,2 ha auf. Die vorgesehene Mal3nahme dient
den oben formulierten Zielen. Sie kann darum zur Kompensation der zu erwartenden
Beeintrachtigungen mit angerechnet werden. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen

konnen somit im Anderungsbereich ausgeglichen werden.

2.3 Infrastruktureinrichtungen

In der Ortschaft sind keine Einrichtungen vorhanden. Die bedeutsamen 6ffentlichen und
privaten Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung (Schulen, Kinder-
garten, Geschifte usw.) befinden sich im nahegelegenen Grundzentrum Sittensen (Ent-
fernung: 3,5 km). Die geringe Siedlungserweiterung ist jedoch nur fiir den Eigenbedarf

vorgesehen, so daB sich keine Auswirkungen auf die Einrichtungen ergeben.

2.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits verkehrlich erschlossen. Die Schmutzwasserbeseitigung
soll durch AnschluBl an die zentrale Kanalisation, die Oberflichenentwisserung auf den
Grundstiicken erfolgen. Dieses ist auf Grund der Bodenverhiltnisse, der zu erwartenden

GrundstiicksgroBe und des Grundwasserstandes ohne weiteres moglich und wird ggf.

durch ein Bodengutachten nachgewiesen.
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ERLAUTERUNG

1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten des Dorfes Lengenbostel (s. Ubersichtsplan).
Die Fliache betrigt rund 26,9 ha. Der Bereich ist unbebaut und wird landwirtschaftlich
genutzt. Er wird von einer 20 kV-Leitung durchquert. Im Siidosten und Siiden grenzen
iberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Baugrundstiicke an. Der Anderungsbereich ist
im wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen als Fliche fir die Land-

wirtschaft dargestellt (s. Planausschnitt).

2. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planiinderung

2.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Sittensen liegt verkehrsgiinstig an der AnschluBstelle , Sittensen der Bun-
desautobahn 1 zwischen den Oberzentren Hamburg und Bremen. Die Gemeinde hat
daher fur ansiedlungswillige Gewerbe- und Industriebetriebe eine iberregionale Bedeu-
tung, die diesen Standort fiir Lagerung, Lieferung und Produktion von Giitern fiir den
norddeutschen Raum und dariiber hinaus nutzen wollen. Die bereits in Sittensen vorhan-
denen groflen Gewerbe- und Industriebetriebe mit Uberregionalef Bedeutung befinden
sich im wesentlichen in den gewerblichen Bauflichen an der Autobahn. Hier stehen aber

keine freien Grundstiicke mehr fiir eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung.

Auflerdem sind im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes éstlich von
Sittensen bisher dargestellte gewerbliche Bauflichen von @iber 35 ha entfallen. Eine ge-
werbliche Entwicklung ist hier aufgund angrenzender Wohnbebauung, der zu erwarten-
den Verkehrsbelastung fiir Wohngebiete und die Ortsmitte von Sittensen durch den ge-
werblichen Quell- und Zielverkehr nicht mehr sinnvoll. Gleichzeitig wurden in der

4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Westen von Sittensen rd. 9 ha gewerbliche
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Bauflichen neu dargestellt, die aber fiir Betriebe mit iiberortlicher Bedeutung und fiir
Erweiterungen der angrenzenden Betriebe bereits vergeben sind. Fiir die weggefallenen
Flichen ist daher ein Ersatzbedarf in entsprechender GroBenordnung unbedingt erforder-
lich. Dieser soll nordlich der Autobahn gedeckt werden. Dabei sollen die Standortvorteile
der Lage genutzt und die bestehende Konzentration gewerblicher Betriebe an der
Autobahn-AnschluBstelle entsprechend ausgeweitet werden. Zu diesem Standort wurden

auch seitens der Landes- und Regionalplanung keine Bedenken vorgetragen.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es daher, mit der Anderung des Flachennutzungspla-
nes den grofen Bedarf an gewerblichen Bauflichen als Ersatz fiir die in der 4. Anderung
des Flichennutzungsplanes entfallenen Flichen zu decken sowie zusitzliche Ausbil-
dungs- und Arbeitsplitze in einem wirtschaftlich schwach strukturierten Raum zu
schaffen. Entsprechend der Zielsetzung ist im Anderungsbereich eine Gewerbliche Bau-
fliche von rd. 20 ha dargestellt. Hierfiir sind bereits Ansiedlungswiinsche vorhanden.
Dariiber hinaus ist ein im Anderungsbereich vorhandenes Bodendenkmal (Teil eines pra-
historischen Urnenfriedhofes) nachrichtlich ibernommen worden (vgl. Grundlagen, 2.3).

Der Anderungsbereich ist aus folgenden Griinden fiir eine gewerbliche Entwicklung be-

sonders sinnvoll:

1. Die Flachen stehen teilweise kurzfristig fir eine Bebauung zur Verfugung, da sie fiir
die Landwirtschaft nicht mehr benétigt werden. Die Gemeinde wird auch bei Bedarf
bei der Bereitstellung von Ersatzland behilflich sein. Auswirkungen auf landwirt-
schaftliche Betriebe sind daher nicht zu erwarten.

2. Es besteht ein AnschluB an das Verkehrsnetz (L 130, K 139) und in geringer
Entfernung (700 m) befindet sich die AnschluBstelle , Sittensen® der A 1.

3. Im Gegensatz zu den bisher 6stlich von Sittensen dargestellten Gewerblichen Bau-
flichen muB hier der gebietsbezogene Quell- und Zielverkehr keine Wohngebiete
durchqueren.

4. Die gewerblichen Bauflichen weisen zu der Bebauung an der K 139 einen Abstand
von 100 m und mehr auf, womit mogliche Nutzungskonflikte vermieden werden.
Sollten dariiber hinaus zu den angrenzenden Baugebieten zusitzliche Vorkehrungen

zum Immissionsschutz erforderlich werden, kann auf der Ebene der verbindlichen
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Bauleitplaung (soweit erforderlich) das Gewerbegebiet in sich gegliedert oder bau-
liche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Immissionsschutz festgesetzt
werden. Dariiber hinaus ist die Verkehrsanbindung des Gewerbegebietes von der
L 130 aus und nicht tiber die K 139 vorgesehen, wodurch auf die Bebauung an der
K 139 keine zusitzlichen Belastungen durch Verkehrslirm zu erwarten sind. Ebenso
ist fur die vorhandene Bebauung durch die iiberdrtlichen Verkehrswege und das vor-

handene Industriegebiet eine erhebliche Vorbelastung gegeben.

Andere Alternativen sind in Sittensen nicht mehr vorhanden, da im Siiden und Osten sich
die Wohngebiete von Sittensen befinden und im Westen bzw. Siidwesten die Ramme-
und Osteniederung als wertvolle Bereiche fiir den Naturschutz angrenzen. Dariiber
hinaus ist die Ortsdurchfahrt von Sittensen schon heute und besonders bei Sperrung der
Autobahn total uberlastet, so daB (auch zur Vermeidung einer weiteren Belastung der
Bevolkerung im Ortskern durch den Verkehr) eine gewerbliche Entwicklung nur nérdlich

der Autobahn sinnvoll ist, zumal es sich hier um Betriebsansiedlungen handeln wird, die

auf den Autobahnanschluf3 angewiesen sind.

2.2 Naturschutz und Landschaftspflege

2.2.1  Lage und naturriumliche Situation

Der Anderungsbereich 5.2 liegt westlich der L 130 in Héhe der Ortschaft Lengenbostel
auf einem breiten saaleeiszeitlichen Geschiebelehm- und Schwemmsandriicken im Natur-
raum Oberes Wimmetal. Dieser wird in siidlicher Verlingerung bis zur A 1 grof3flachig
von bereits bestehenden Gewerbegebieten (Sittensen-Nord) eingenommen. Westlich

schliet das Griinland des Niittelner Moores an, das sich bis zur Ramme ausdehnt.
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2.2.2  Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Der untersuchte Raum umfaBt den Anderungsbereich und beziiglich des Landschaftsbil-

bdes auch den angrenzenden Bereich des Niittelner Moores in Richtung Ramme.

e Boden

Auf dem Geschiebelehm- und Schwemmsandriicken sind Bodengesellschaften aus Braun-
erden und Podsol-Braunerden sowie Podsol-Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye
vorherrschend. Am Nordrand liegt Lehm oder Ton im Untergrund. Der Boden kann aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Gebieten mit intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung in der Regel als vorbelastet gelten.

Bewertung: Es handelt sich um einen durch wasserbauliche, kulturtechnische oder be-

wirtschaftungsbedingte MaBnahmen bis in den Untergrund tiberpragten Naturboden,
darum W 2.

o Wasser

Oberflichengewisser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Fiir das Grundwasser
ist in Gebieten mit herkémmlicher landwirtschaftlicher Nutzung bei den vorherrschenden
Bodenverhaltnissen ein mittleres Stoffeintragsrisiko, auf Ackerflichen zum Teil ein hohes
bis sehr hohes Nitratauswaschungsrisiko, gegeben.

Bewertung: Es ist (beziiglich des oberflichennahen Grundwassers) von einer beein-

trachtigten Grundwassersituation auszugehen, darum W 2.

o Luft und Klima

Der Anderungsbereich mufl durch das vorhandene stark befahrene Straflennetz als mittel

bis stark vorbelastet gelten und wird daher mit W 3 bewertet.

e Arten und Lebensgemeinschaften

Die potentielle natiirliche Vegetation im Anderungsbereich wiren im ostlichen Teil nahe

der L 130 ein trockener Eichen-Buchenwald, der nach Westen in einen trockenen
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Birken-Stieleichenwald und feuchten Birken-Stieleichenwald ibergeht. Heute wird der
Bereich bis auf die Stidwestecke rein ackerbaulich genutzt. Eine Gliederung oder Klein-
strukturierung ist auch ansatzweise nicht vorhanden. Der einzige Krautsaum ist unter der
20 KV-Leitungstrasse zu finden. Im Siiden des Bereiches ist im AnschluB} an die kleine
Waldflache (auBerhalb des Anderungsbereiches) und parallel zur K 139 eine Ackerbrache
zu finden, die wenigstens zeitweilig Habitatangebote fiir Tierarten der Acker stellt.

Bewertung: Insgesamt muf} die Ackerfliche (AL) als Lebensraum von zur Zeit geringem

Wert eingestuft werden, daher W 3.

Im Sudwesten des Anderungsbereiches wird eine Fliche des beginnenden Griinlandareals
im Nittelner Moor mit erfaBt. Hier ist mesophiles Griinland (GMZ) im Ubergang zu
Intensiv-Grunland ausgebildet. Es ist aufgrund der Diinge- und Nutzungsintensitit von
einem eingeschrankten Grundbestand an Arten auszugehen. Dies bezieht sich in erster
Linie auf Insektenarten. Eine hohe potentielle Bedeutung kommt der Fliche aufgrund der

leichten Regenerierbarkeit und der Lage in ausgedehnten gleichartigen Biotoptypen in

Richtung Rammeniederung zu.

Bewertung: W 2-3.

¢ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist ohne Anteil an naturbetonten Biotoptypen
stark beeintrachtigt. Das gilt ebenfalls fir den angrenzenden siidlichen und 6stlichen
Nahbereich. Jedoch schlieBen nach Sudwesten und Westen in Richtung Rammeniederung
mit Griinland und Diinenziigen ausgesprochen naturbetonte Landschaftsbereiche an, die
von sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind. Sie spiegeln Vielfalt und Eigen-
art des Naturraumes Obere Wiimmeniederung mit ihren Morinenriicken, eingesenkten
feuchten Niederungen und Flugsandaufiehungen auch dann noch wider, wenn Intensiv-
nutzung und standortfremde Aufforstungen stattgefunden haben und als Vorbelastung
gelten miissen. Der Anderungsbereich auf der Geesthéhe und am Geestabhang zur
Rammeniederung hin kann in Bezug auf das Landschaftsbild nur als Einheit betrachtet

werden, da von einer massiven Raumwirkung bei der geplanten GrofBe auszugehen ist.
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Die Bewertung ist in Anbetracht dessen noch mit Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung)
gerechtfertigt.

e Zusammenfassende Ubersicht

Den Schutzgiitern Boden, Wasser und Landschaftsbild konnte die Wertstufe 2 zugeord-
net werden, die Schutzgiter Klima und Luft sowie Arten und Lebensgemeinschaften
muBten der Wertstufe 3 zugeordnet werden, wobei der Anteil des mesophilen Griinlan-

des noch einer mittleren Wertigkeit von 2-3 zuzurechnen ist.

2.2.3  Konfliktanalyse

2.2.3.1 Geplante Fliichennutzungen in Bezug auf vorhandene Biotoptypen

Fliache gesamt: 26,9 ha.
Gewerbliche Bauflache: 20,1 ha. Davon entfallen auf den Biotoptyp AL 20,0 ha, auf den
Biotoptyp GMZ 0,12 ha.

Grunflache: 1,7 ha. Davon entfallen auf den Biotoptyp AL 1,5 ha, auf den Biotoptyp
GMZ 0,2 ha.
»Mafnahmen-Fliche*: 5,1 ha.

Fur die Gewerbeflichen ist eine 80%ige Versiegelung anzunehmen.

2.2.3.2 Vermeidung von Beeintrichtigungen

Es gilt der Grundsatz, daB8 Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen (§ 8 NNatG).
Der Vermeidung von Beeintrichtigungen wurde in der Planung durch folgende Vorkeh-
rung Rechnung getragen: Im Siiden ist eine Waldfliche (Kiefernaltholz mit randlichem
Laubholzanteil: Eichen, Birken, Weiden) nicht in die Planung mit einbezogen worden.

Die Flache kann als Ausgangspunkt der Wiederbesiedlung bzw. der Erginzung von
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Arten in der geplanten MaBnahmenflache dienen, die sich westlich daran anschlieBt und

sich weiter nach Westen bis zur freien Landschaft erstreckt.

2.2.3.3 Ermittlung des Eingrifftatbestandes

Durch die geplante Nutzung der Fliche sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

e Boden

Beeintrichtigung des Bodens und seiner Funktionen durch Versiegelung bzw. Uberbau-
ung. Auch die nicht versiegelten Bereiche werden durch Abstellen, Befahren, Lagern
usw. wie auch Emissionen beeintrachtigt. Umfang: 20,1 x 0,8= 16,1 ha.

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beeintrachtigung).

e Wasser

Es kann groBflachig keine Grundwasserneubildung mehr stattfinden oder eine sehr ver-

ringerte. Auflerdem ist mit Stoffeintrag in das Grundwasser moglicherweise zu rechnen.
Umfang: 16,1 ha.

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beeintrachtigung).

e Luft und Klima

Bewertung: Vorher W 3, nachher W 3 (keine Verédnderung des bestehenden Zustandes).

e Arten und Lebensgemeinschaften

Beeintrichtigung durch Verlust der Acker und Griinlandlebensriume. Umfang: 20,1 ha.
Bewertung: Ackerflichen: Vorher W 3, nachher W 3: Griinland: Vorher W 2-3, nachher
W 3 (geringe Verinderung in Bezug auf den jetzigen Zustand).
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o Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt exponiert auf der Hohe des Geestriickens. Er schneidet
groBflachig in einen bisher ausschlieBlich durch herkémmliche landwirtschaftliche
Nutzung geprigten unzerschnittenen Bereich ein, der als untrennbare Einheit die eigent-
liche Rammeniederung, das Niittelner Moor und die Geestkuppe umfaBt, also den west-
lichen Geesthang zur Bachaue hin. Die Umsetzung der spater nach Abschiuf3 der not-
wendigen anschlieBenden Planverfahren geplanten Vorhaben betreffen nicht nur den
bereits vorbelasteten Anderungsbereich selbst, sondern es sind in Bezug auf das Land-
schaftsbild massiv beeintrachtigende Auswirkungen auf angrenzende naturbetonte Land-
schaftsraume zu erwarten. Umfang: 20,1 ha.

Bewertung: Vorher W 2, nachher W 3 (erhebliche Beeintriachtigung).

Durch die festgestellten erheblichen Beeintrichtigungen sind aufgrund der Planung

Eingriffe im Sinne des Gesetzes in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Land-

schaftsbild zu erwarten.

2.2.4 Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintriichtigungen

Fir die festgestellten, nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgii-
ter Boden und Wasser und ihrer Funktionen durch Versiegelung bzw. Uberbauung, mog-
liche Stoffeintrige in das oberlichennahe Grundwasser, erhebliche Verminderung der
Grundwasser-Neubildungsrate sowie Verinderung des natiirlichen Gebietswasserhaus-
haltes und des Landschaftsbildes durch AuBenwirkung in naturbetonte Landschaftsbe-
reiche hinein sind KompensationsmaBnahmen durchzufiihren. Ziel der MaBnahmen zur
Kompensation der Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser sollte eine
Regenerierung bzw. Revitalisierung beeintrichtigten Bodens sein. Folgende landschafts-
pflegerische Mafinahmen sind geeignet, die oben genannten Ziele zu erreichen: Heraus-
nahme einer entsprechenden Bodenfliche aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
Die Kompensation fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser (vorher W 2, nachher W 3) ist

im Verhiltnis 1:0,3 zu leisten. Hieraus ergibt sich ein Flichenbedarf von 16,1 x 03=
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4,83 ha. Die Kompensation fur das Schutzgut Landschaftsbild ist aufgrund der Vorbe-
lastung im Verhiltnis 1:0,5 zu leisten. Es ergibt sich hieraus ein Flachenbedarf von 20,1 x
0,5= 10,05 ha. Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser konnen gemein-
sam erfolgen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind gesondert zu kompensieren.

In der Summe ergibt sich ein Flichenbedarf von 4,83 + 10,05= 14,88 ha.

Die im Anderungsbereich dargestellten Griinflichen, auf denen im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung Geholzbestinde aus standortgeméBen heimischen Arten festgesetzt
werden sollen, weisen eine GroBe von 1,7 ha auf Die , MaBnahmefliche im Siiden des
Anderungsbereiches weist eine GroBe von 5,1 ha auf. Die vorgesehenen Mafnahmen
dienen den oben formulierten Zielen. Sie konnen darum zur Kompensation der zu erwar-

tenden Beeintrachtigungen mit angerechnet werden.

Die erforderliche Kompensation kann nur teilweise innerhalb des Anderungsbereiches
geleistet werden. Hier handelt es sich dann um AusgleichsmaBnahmen. Es verbleibt ein
Flachenbedarf fiir die Kompensation von ca. 8,0 ha. Die dafiir erforderlichen Flichen fiir
Ersatzmafinahmen sind in der Samtgemeinde vorhanden. Hier werden im Rahmen der

verbindlichen Bauleitplanung entsprechende MaBnahmen zur Landschafispflege fest-

gesetzt.

2.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich soll iiber einen AnschluB an die L 130 an das Verkehrsnetz an-
gebunden werden. Hier ist bereits in Hohe der , DorfstraBe* ein AnschluB vorhanden,
durch einen Ausbau zu einer Kreuzung an dieser Stelle mit Anschlul nach Westen in das
Gewerbegebiet wiirde sogar eine Vermehrung der Anschliisse vermieden werden. Die
ErschlieBung, Zu- und Abfahrtsverbote usw. im einzelnen werden in der verbindlichen

Bauleitplanung festgesetzt. Ein Anschlufl des geplanten Gewerbegebietes iiber die K 139

ist aus folgenden Griinden nicht sinnvoll:
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L. Der Schwerlastverkehr zum und vom Gewerbegebiet wiirde durch ein Gebiet fuhren,
in dem Gberwiegend eine Wohnbebauung vorhanden ist. Hierdurch wiirde sich eine
unzumutbare Larmbelistigung fiir die dort wohnende Bevolkerung ergeben.

2. Die Einmindung der K 139 in die L 130 befindet sich in nur geringer Entfernung zu
einer Kreuzung, von der gleichzeitig ein AnschluB an die Bundesautobahn 1 und an
die geplante innerortliche UmgehungsstraBe erfolgt, so daB bei starkem Lkw-Abbie-
geverkehr Staus auf den umliegenden StraBen zu befiirchten sind.

3. Durch den Bau der innerortlichen UmgehungsstraBe soll die K 139 kiunftig von
Westen kommend vor dem (0.g.) angebauten Abschnitt in die UmgehungsstrafBle ein-
miinden. Der bebaute Abschnitt soll dann nur noch dem Anliegerverkehr dienen. In-
wieweit dabei eine weitere Durchgingigkeit der K 139 erforderlich ist, ist in der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. bei deren Durchfiihrung mit den zustandigen StraBen-
baulasttragern ebenso zu kliren wie die genaue Anbindung, Abbiegespuren usw. Eine
Nutzung dieses Abschnittes als Zu- und Abfahrt fiir das Gewerbegebiet wiirde dieser
Planung entgegenstehen.

4. Der Anschlul} des Gewerbegebietes wiirde die im Siiden des Anderungsbereiches vor-
gesehene Flache zur Entwicklung naturnaher Strukturen zerschneiden und das sidost-
lich des Anderungsbereiches vorhandene Wildchen von der freien Landschaft isolie-

ren, so dafl der Nutzen der betroffenen Flichen fiir den Naturschutz eingeschrankt

wiirde.

Die Schmutzwasserbeseitigung soll durch AnschluB an die zentrale Kanalisation, die
Oberflichenentwisserung (soweit moglich) auf den Grundstiicken erfolgen. Da letzteres
in Industrie- und Gewerbegebieten erfahrungsgeméB nicht immer moglich ist, soll der
Anderungsbereich zusitzlich an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Die
Ableitung des Oberflichenwassers, das nicht auf den Grundstiicken versickert werden
kann, soll in ein Regenwasser-Riickhaltebecken erfolgen, dessen Standort, Umfang und

Ausgestaltung in den nachfolgenden Planungen geregelt wird.
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ANDERUNGSBEREICH 6.2 (HAMERSEN)

Der Anderungsbereich 6.2 (Hamersen) wurde mit Verfiigung der Bezirksregierung Liineburg vom
26.09.1996 - Az. 204.3-21101 - Ro 91/FI-5 - von der Genehmigung ausgenommen.
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FLACHENUBERSICHTEN ||

Die Flichenanteile im Planbereich gliedern sich folgendermafien:

ha
Flichenbezeichnung Andcrungsbcrcich gesamt | %
Gr. Kalbe |Lengen-| Hamer-
Meckelscen bostel sen
4.1 | 4.2 5.1 5.2 6.2
Bauflichen 28,8 76
Wohnbauflichen 1,0 2,1 0,7 49 8,71 23
davon: vorhanden 0,2 0,8
neu 1,9 4,1
Gewerbliche Bauflichen 20,1 20,11 53
Hauptverkehrsstrafie 0.2 0.2 1
Griinflichen 0.1 0,4 0,2 1,7 0,3 2,71 17
Flichen f. MaBnahmen z. Schutz, Pflege 5,1 51| 13
u. Entwicklung v. Natur u. Landschaft
Flachen fiir die Landwirtschaft 1,2 1,2 3
Gesamtfliche 1,1 2,5 0,9 26,9 6,6 38,0 | 100
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ANHANG: BIOTOPKARTIERUNG
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