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8. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN |

PRAAMBEL :

Auf Grund des § 1 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung vom 27.08.1998 (BGBL. I, S. 2141)

in Verbindung mit § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO)
in der z. Zt. geltenden Fassung

hat der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN

diese 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der nachstehenden

Planzeichnungen (3 Blatt DIN A 4) und den textlichen Darstellungen, beschlossen.

SITTENSEN, den 13.07.2000

(bS)

gez. Klindworth gez. Wallin

- Ratsvorsitzender - - SG.-Direktor -
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VERFAHRENSVERMERKE :

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN hat in seiner Sitzung am  20.09.1998
die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 11.10.99  ortsublich bekanntgemacht.

SITTENSEN, den 11.10.1999 (08S)
gez. Waliin
e
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage : Deutsche Grundkarte 1:5000
Herausgabevermerk : Herausgegeben vom Katasteramt Bremervérde
Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Bremervérde

vom 27.02.1998 / 05.03.1998 (A-Nr. 462/98 und 495/98).

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet vom
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG.

HORNEBURG, den 04/00
gez. H. Guieke — SRL-Planer

- Unterschrift -

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN hat in seiner Sitzung am  23.11.1999
dem Entwurf zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichtes zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  29.05.2000 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts haben
vom 06.06.2000 bis 05.07.2000 gemaf § 3 Abs.2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

SITTENSEN, den 06.07.2000 (DS}
gez. Wallin

- $G.-Direktor -

Der Rat der Samtgemeinde SITTENSEN hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs.2 BauGB die 8. Anderung des Flachennutzungsplan nebst Erlauterungsbericht in seiner

Sizung am 13.07.2000 beschlossen.

SITTENSEN, den 13.07.2000 {0S)
gez. Waliin

- SG -Direktor -
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Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mlt Verfugung (Az 204.31 - 210 - ROW/Sit-8. )
vom heutigen Tage un : d urch

leenntlich-gomachion-Toile gemaB § 6 BauGB genehmlgt -

LUNEBURG, den 30.10.2000 (0S)
Bez. Reg. Luneburg

gez. Honnens

SO _Duali

Die Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6 Abs.5 BauGB
am 30.11.2000 im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg bekanntgemacht worden.

Der Fiachennutzungsplan ist damitam  30.11.2000 wirksam geworden.

SITTENSEN, den 19.12.2000 (DS)

gez. Wallin

- SG -Direktor -

innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Flachennutzungsplans nicht

geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den

- SG -Direktor -

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

SITTENSEN, den

- 8G -Direktor -
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ERLAUTERUNGSBERICHT 8. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN -1-

ERLAUTERUNGSBERICHT
8. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
SG. SITTENSEN — LANDKREIS ROTENBURG (W)

1 RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZVO)

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

- Landesraumordnungsprogramm (LROP)

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Rotenburg/Wiumme
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung

2 VERFAHREN

2.1 8. Anderung

Die vorliegende 8. Anderung Ubernimmt unverandert die Rahmenbedingungen des wirksamen
FNP von 1985 einschlieRlich der 1. Anderung von 1993 sowie der 5. Anderung von 1995 und er-
weitert vorhandene Flachendarstellung aufgrund der aktuellen stadtebaulichen Entwicklung durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Teilfliachen' (vgl. Ubersicht) :

- Klein Meckelsen 08-04-01/02

- Lengenbostel-08-05-04 Die Darstellung entfalit !
- Lengenbostel / Freetz 08-05-02

- Tiste 08-07-01.

Dieses Anderungsverfahren besteht aus dem Erlauterungstext und Planausschnitten, die auf der
Deutschen Grundkarte (DGK 5) aufgebaut sind.
Die zeichnerischen Darstellungen sowie der Erlauterungsbericht des FNP von 1985 behaiten ihre

Gultigkeit.

2.2 Beschliisse zum Verfahren

- Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des FNP durch den Rat vom 20.09.1998.

- Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 07.09.99.
- Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom 01.11 .1999.

- Beratung der abwagungserheblichen Stellungnahmen und Beschluss zur offentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durch den SG.-Rat vom 23.11.1999.

- Verschiedene Abstimmungen u.a. straRenbaulicher und naturschutzfachlicher Belange
zwischen den Mitgliedsgemeinden und den zustandigen Tragern offentlicher Belange.

- Offentliche Auslegung nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 29.05.2000.

- Feststellungsbeschluss nach Beratung der abwagungserheblichen Anregungen und Bedenken
im SG.-Rat am 13.07.00.

- Genehmigung gem. § 6 BauGB durch die Bez. Reg. Luneburg mit Verfagung vom 30.10.2000.
Nach Bekanntmachung im Amtsblatt fur den LK ROW wirksam seit 30.11.2000.

n, die folgende

' Die Anderungsflachen sind mit Ordnungsziffern versehen: Die erste Ziffer kennzeichnet das Verfahre 3 .
dar. Z.B. liest sich

bezieht sich auf die Mitgliedsgemeinde und die letzte Ziffer stellt die laufende Nr. der Anderungsflache
08-05-01 wie folgt : 8. Anderung, Ortschaft Lengenbostel und dort die Anderungsflache Nr. 1.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ w -
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2.3 Bisherige Verfahren

Die 8. Anderung ist in der Systematik der Fassung des Flachennutzungsplanes von 1985 fortiau-
fend. Die letzte genehmigte und bekanntgemachte Fassung ist die 7. Anderung von 1998.

2.4 Eingriffsregelung

In der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Eingriffsregelung verankert. Als weitere Regelung
insbesondere hinsichtlich umweltschutzender Belange in der Abwagung ist das Bundesnatur-
schutzG (BGBL. 1997, 2110) zu nennen.

Der § 1a Abs.2 Nr.2 BauGB bezieht gem. Konzeption des BauGB die Eingriffsregelung in die vor-
bereitende Bauleitplanung ein.

Der § 1a Abs. 3 BauGB regelt, wie der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft planerisch verwirklicht werden soll.

Diese Bestimmungen werden erg&nzt durch diverse weitere Regelungen des BauGB.

Der § 5 Abs. 2a BauGB beinhaltet die Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Die v.g. Eingriffsregelung erfasst die Biotopstrukturen anhand der Obereinheiten des ,Kartier-
schlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen” (1994). Die Bewertung der Faktoren des Naturhaus-
haltes (Boden, Wasser, Biotoptypen) und des Landschaftsbildes wird anhand der ,Niederséachsi-
schen naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(1994) durchgefiuhrt. Die Bewertung erfolgt mit Ausnahme des Klimas in drei Wertstufen :

Von besonderer Bedeutung = Wertstufe 1
Von allgemeiner Bedeutung = Wertstufe 2
Von geringer Bedeutung = Wertstufe 3

Fir das Klima gelten nur zwei Wertstufen (von Bedeutung = 2 und von geringer Bedeutung = 3).

3 UBERGEORDNETE ZIELE (LROP, RROP)
Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 enthalt Ziele der Raumordnung zur
allgemeinen Entwicklung des Landes :

LLandliche Rdume
Die landlichen Raume sind entsprechend der angestrebten Entwicklung der raumlichen Strukturen

des Landes so zu entwickeln, dass ihre
- Entwicklungspotentiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt,

- Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt,
naturrdumlichen Potentiale und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert
werden.

In landlichen Raumen ist grundsatzlich eine Raum- und Siedlungsstruktur zu entwickeln, die

- der Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung von Stadten und Dérfern dient ...

- die Existenzfahigkeit einer b&auerlichen strukturierten Landwirtschaft unterstutzt,
die dafir erforderlichen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen sichert und
eine umweltvertragliche Landbewirtschaftung gewahrleistet

- zur Erhaitung wesentlicher kultur- und landschaftshistorischer Werte sowie kultureller
Identifikationsrdume fur heutige und nachfolgende Generationen beitragt.”

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 1998) fur den Landkreis Rotenburg/Wimme

erganzt unter D 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freiraume :

"02 Der Landkreis wird durch das vielfaltige Erscheinungsbild seiner Stadte und Gemeinden ge-

pragt. Ihre Weiterentwicklung soll sich unter sorgfaltiger Berlicksichtigung gebietstypischer Sied-

lungsstrukturen, der ortsbildpragenden Bausubstanz und des landschaftstypischen Gehélzbestan-

des vollziehen und gleichzeitig dem Funktionswandel l&ndlicher Siedlungen Rechnung tragen.

Dafiir sind auf die Situation der jeweiligen Gemeinde bezogene Konzeptionen und Maf3nahmen zu

entwickeln und durchzufuhren. ...

Ortsbildpragende Gebaude, Grun- und Freiflachen sowie Platze sollen in ihrem Zusammenhang

erhaiten und unter Berucksichtigung stadtebaulicher, denkmal- und landespflegerischer Erforder-

nisse weiterentwickelt werden."

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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"04 Neue gewerbliche Bauflachen gréReren Ausmafies sind auf die zentralen Orte oder auf sonsti-

ge gewerbliche Schwerpunkte auf den Achsen zu konzentrieren."

U.a. die besondere Bedeutung von Flachen an der Autobahn A 1 als (berregionale Verkehrsan-

bindung in Sittensen werden fiir eine entsprechende Bodenbevorratung genannt, wobei "die Fort-

entwicklung von Gewerbe und Industrie in dstlicher Richtung auf geeigneten autobahnnahen

Flachen der Gemarkung Lengenbostel erfolgen” soll.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP sind die folgenden Anderungsflachen erfasst als :

- Vorsorgegebiet far Erholung: 08-07-01 / Erweiterung des Sportplatzgelandes in Tiste

- Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft: 08-04-01 und teilweise 08-04.02 / Wohnbebauung und
Mischgebiet in Kiein Meckelsen.

In der beschreibenden Darstellung wird unter D 1.9 02 ausgefohrt: "Alle raumbedeutsamen Pla-

nungen und MaRnahmen sind in Vorsorgegebieten so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer

Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden." In der beschreibenden

Darstellung wird unter D 3.8 04 Erholung, Freizeit, Sport u.a. die Obere Oste als grol¥flachiges
Erholungsgebiet von berregionaler Bedeutung im Planungsraum aufgefuhrt.

Zur Ausweisung von Vorsorgegebieten fir Landwirtschaft wird unter D 3.2 02 ausgefuhrt: "... Dabei
wurden neben dem natarlichen landwirtschaftlichen Ertragspotential betriebswirtschaftliche Krite-
rien, ..., beriicksichtigt. ... AuBerlandwirtschaftlicher Flachenbedarf soll so weit wie mdglich auf
landwirtschatftlich weniger wertvollen Flachen abgedeckt werden. .."

4 DASEINSGRUNDFUNKTIONEN

4.1 Wohnen und Arbeit

Ortschaften Bevolkerungsentwickiung Anderungen 1961 — 1998 in %
1961 1991 1998

Kiein Meckelsen 645EW 789 EW 855 EW + 75

Lengenbostel (mit OT Freetz) 364 EW 402 EW 418 EW + 115

Tiste 638EW 773EW  B08EW + 7.9

Pro Wohnung lebten statistisch gesehen in den sechziger Jahren drei bis vier Personen.

Die Entwicklung hat bis in die 90er Jahre hinein bewirkt, dass pro Haushalt weniger Personen
leben und diese mehr Quadratmeter Wohnflache in Anspruch nehmen.

Die Wohnungsbelegungsdichte liegt im allgemeinen durchschnittlich bei 2,3 bis 2,5 Personen pro
Haushalt.

Der Schwerpunkt der Arbeitsstatten als auch der Arbeitsplétze liegt nach wie vor in Sittensen als
Grundzentrum der Samtgemeinde, aber bei zunehmendem Flachenverbrauch auch in der in Auto-
bahnnahe angrenzenden Mitgliedsgemeinde Lengenbostel.

Der gleichzeitig ansteigende Wohnraumbedarf kann allein in den beiden Gemeinden nicht gedeckt
werden. Zur Umsetzung regionaler Raumordnungsziele ist die Entwicklung von Klein Meckelsen
als Wohnstandort Uber die Eigenentwicklung hinaus als Entlastungsstandort vorgesehen. Versucht
werden soll hiermit eine ausgewogene Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten, die méglichst
die negativen Auswirkungen, die erfahrungsgeman durch Trennung von Nutzungen hervorgerufen
werden, unterbinden soll.

Volks- und Arbeitsstéttenzahlung 1987 : Erwerbstatige in der SG. Sittensen

Land- und Forstwirtschatft., Produzierendes | Handel, Verkehr und Nach- Ubrige
Fischerei Gewerbe : richteniibermittiung Wirtschaftsbereiche
472 1.687 1817 1.038

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -



ERLAUTERUNGSBERICHT 8. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN -4-

4.2 Technische Ver- und Entsorgung

- Die Wasserversorgung erfolgt iber den Wasserversorgungsverband Bremervérde. Das Was-
serwerk befindet sich in der Gemarkung Grof Meckelsen.

- Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der EWE.

- Die Erdgasversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Gaswerke Wesermunde.

- Die Abwasserbeseitigung ist mit den KTA’s in den Gemeinden Lengenbostel und Vierden gesi-
chert. Westlich der Ortslage Sittensen befindet sich dariiber hinaus die vollbiologische kommu-
nale Klaranlage, in die auch die Gemeinden Grofl® Meckelsen und Klein Meckelsen entsorgt
werden.

- Hinsichtlich der Regenwasserentsorgung ist die Lage der Vorfluter (Oste) in der SG Sittensen
gunstig, so dass der Wasserabflusses geregelt ist. Generell ist eine Versickerung der direkten
Ableitung vorzuziehen. Ggf. sind dezentrale Retentionsflachen innerhalb der Anderungsflachen
im Rahmen der rechtsverbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind fiir die betroffenen Anderungsfléchen im éffentlichen Ver-

kehrsraum vorhanden.

Die Mullbeseitigung erfolgt satzungsgemal durch den Landkreis Rotenburg/MWiamme.

Entsorgt wird in die Mulldeponie Helvesiek-Rehr.

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind in Verbindung mit den Anderungsflache
nicht bekannt bzw. aufgrund der Nutzungen zu vermuten. Altlasten sind dem Landkreis Roten an-

zuzeigen.

4.3 Verkehr

Als Uiberregionale Stral3enverbindung in der SG ist in erster Linie die BAB 1 Hamburg - Bremen -
Ruhrgebiet zu nennen mit der Anschlussstelle Sittensen.

Als Landesstraflen sind die L 130 Scheef3el / (Lengenbostel) - Horneburg und die L 142 Zeven /
(Tiste) / Tostedt zu nennen. Hierdurch wird eine Anbindung an benachbarte Zentren gewéhrleistet:
Mittelzentrum Zeven (rd. 15 km), Mittelzentrum Bremervédrde (rd. 40 km) und Gber Scheeflel zum

Mittelzentrum Rotenburg (rd. 20 km).
Die Landesstralen sind auch Autobahnzubringer fur die Rdume Bremervérde / Zeven sowie fur

den Landkreis Stade.

Die Ortschaften der 8. Anderung liegen an folgenden Kreisstra3en : K 123 (Klein Meckelsen),

K 139 (Lengenbostel) und K 149 (Freetz).

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) ist im wesentlichen auf den Schulerinnenverkehr
ausgelegt, mit der Folge, dass nachmittags / abends und in den Schulferien kaum Busse fahren.
Die Bahnlinie, die die Samtgemeinde von Ost nach West quert, wird ausschiie8lich fur den Guter-
verkehr genutzt.

Alle Gemeinden oder Ortsteile sind Uber separate Radwege an den Landes- und Kreisstralen bzw.
Uber die Gemeindeverbindungswege mit dem Grundzentrum verbunden.

4.4 Schulwesen, Gemeinschaftseinrichtungen, Versorgung

Die schulpflichtigen Kinder der Ortschaft Klein Meckelsen besuchen die Grundschule im Ort.

Fur Freetz, Lengenbostel und Tiste besteht eine Schulbuslinie nach Sittensen.

Weiterfuhrende Schule sind in Sittensen Haupt- und Realschule mit Orientierungsstufe. Nach Ze-
ven besteht die Verbindung zu Gymnasium und Berufsschulen.

Kinder ab dem dritten Lebensjahr steht eine Betreuung in dem Kindergarten in Sittensen zur Ver-
fagung.

Gemeinschaftseinrichtungen sowie Gemeinschaftsleben sind wichtige Bestandteile der Lebens-
qualitat im landlichen Raum. Als solche kénnen fur die Mitgliedsgemeinden genannt werden :
Freiwillige Ortsfeuerwehr, Schutzenverein, Reit- und Fahrvereine und Sportverein mit diversen
Sparten (u.a. Trachtengruppe).

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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5 ANDERUNGSFLACHEN KLEIN MECKELSEN (08-04-01 / 08-04-02)

5.1 Lage im Raum

Die Anderungsflachen liegen am nérdlichen Rand der Ortschaft Klein Meckelsen und somit in einer
durch Ackerflachen (08-04-01) aber auch Grunland (08-04-02) sowie Wald gepragten Landschaft.
Dariber hinaus sind Altbaume auf alten Hofstellen charakteristisch, aber auch ein durch Baumbe-
stand gepragter Griinlandbereich.

Insgesamt liegt Klein Meckelsen verkehrsginstig zur K 139 und damit zur BAB 1 (Hamburg - Bre-
men). Die L 142 liegt sudlich unweit der Ortschaft.

Klein Meckelsen ist der im RROP aufgezeigten Siedlungsachse zwischen den beiden Grundzent-
ren Heeslingen und Sittensen zuzuordnen. Ferner wird Klein Meckelsen eine iber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung zur Entlastung des Grundzentrums zugeordnet.
Allerdings existiert ein Laden zur taglichen Grundversorgung in Klein Meckelsen aktuell nicht mehr.

5.2 Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

In Klein Meckelsen als eine der 'Zuwachsgemeinden' unter den Mitgliedsgemeinden ist die Nach-
frage nach Wohngrundstticken tber den Rahmen einer Eigenentwickiung hinaus gegeben.

Des weiteren besteht Bedarf an einer Mischnutzung von Wohnen und Hobby-Tierzucht wie z.B.
Pferdehaltung mit Einrichtungen zur gewerblichen Freizeitgestaltung sowie therapeutischen Dienst-
leistung.

Ziel der SG. Sittensen ist es, einerseits den baulichen Bestand zu berlcksichtigen und anderer-
seits zusammenhangende Baugebiete zu entwickeln und somit auch die Belange der Landwirt-
schaft? hinsichtlich méglicher Umnutzungstendenzen zu bertcksichtigen. Abweichend von der
bisherigen einzeiligen Darstellung nordlich der “Nordstralle” soll nunmehr, analog der sudlich be-
reits vorhandenen Bebauungsstruktur, die Méglichkeit zur Entwicklung eines zusammenhangen-
den Baugebietes geschaffen werden.

Mit der v.g. einzeiligen Darstellung im FNP war landwirtschaftliche Fiache angeschnitten und nicht
mehr optimal fur die Landwirtschaft nutzbar.

Das nordlich an die Anderungsflachen anschlieende Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft (vgl. Dar-
stellung im RROP) wird in der Funktion nicht erheblich betroffen, da die neuen Flachenausweisun-
gen sich raumlich an den vorhandenen Siedlungsbereich einfugen.

Mit einer langfristigen Abgrenzung der Ortschaft Kiein Meckelsen an dieser Stelle kénnen die Be-
lange der Landwirtschaft berticksichtigt werden. Der Flachenbedarf ist auch im Sinne evtl. Neuord-
nung landwirtschaftlicher Flache sinnvoll, da auch hier eine negative Tendenz bei den landwirt-
schaftlichen Betriebsstrukturen zu verzeichnen ist. Ziel und Zweck ist somit fur

- die Anderungsflache 08-04-01 die Darstellung von Wohnbauflache (W) in Ergénzung zu der
vorhandenen Darstellung, um ein zusammenhangendes Wohngebiet zu entwickeln.

- die Anderungsflache 08-04-02 die Darstellung von gemischten Bauflachen (M) in Ergénzung zu
der sudlich vorhandenen Darstellung, um Nutzungen von umgenutzten Hofstellen zu ermdgli-
chen, fur die die unmittelbare Lage zum Auenbereich nutzungsbedingt entscheidend ist. Aus-
schlieRliche AuRenbereichslagen kénnen somit entlastet werden. Gleichzeitig soll hierdurch ein
baulicher Abschluss der Ortsrandlage erreicht werden (ggf. Planungsrecht nach § 34 BauGB).

5.3 Bestand FNP

Beide Anderungsflachen sind bisherig im Fiachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestelit. Die ErschlieBung der Flache erfolgt zu einen tber die "Nordstrae" (08-04-01) und zum
anderen Uber die "Schulstrale” (08-04-02).

5.4 Stadtebauliches Konzept / Darstellungen (08-04-01 / 08-04-02)
- Anderungsflache 08-04-01
Die Darstellung als Wohnbaufiache (W = rd. 3,0 ha) nérdlich der NordstralRe in Ergénzung der

2 Laut Agrarberichterstattung 1995 bestehen in Klein Meckelsen 38 landwirtschaftliche Betriebe. Eine Unterteilung in
Neben- und Haupterwerb erfolgt nicht. An dieser Stelle drei Zahlen zur Spanne der GroRenordnung :
12 Betriebe bewirtschaften 10 - 20 ha, 8 Betriebe 20 - 30 ha und 9 Betriebe > 50 ha.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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bereits bestehenden einzeiligen Wohnbauflachendarstellung, auf der aber noch keine Bebauung
realisiert worden ist, ermdglicht die Entwicklung ein ortsnahes und zusammenhangendes Bauge-
biet.

Hinsichtlich der Anderungsfidche bestehen z.Zt. noch Konflikte mit den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzungen 6stlich der K 123. Entwicklungs- / Immissionsschutzabstiande der Betriebe
tangieren aktuell noch die vorhandene Wohnbebauung stdlich der Nordstralle und die dargestelite
Wohnbauflache. Der Betrieb Nr. 2 (vgl. zeichnerische Darstellungen Anderung 08-04-01 - Kenn-
zeichnung) hat an der Stelle keine Entwicklungsmaoglichkeit und wird mittelfristig die emittierende
Viehhaltung auslagern. Der Betrieb Nr. 1 wird seine landwirtschaftliche Nutzung kurz- /mittelfristig
einstellen.

Aus dieser Situation heraus wird die Gemeinde fur den emissionsfreien Teil der dargesteliten
Wohnbauflache eine rechtsverbindliche Bauleitplanung aufstellen, so dass hinsichtlich der Gré-
Renordnung dem Bedarf fir die értliche Eigenentwicklung sowie auch den Belangen der Raumord-
nung entsprochen werden kann.

Die Darstellung der Wohnbauflache innerhalb der Entwicklungs- / Immissionsschutzabstande wird
grundsatzlich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Zielplanung beibehalten, um langfristig
die stadtebauliche Entwicklung fur Klein Meckelsen zu dokumentieren (vgl. Skizze langfristige
Ortsentwicklung), auch wenn diese z.Zt. den Zeitrahmen des RROP Uberschreitet.

Méglichen Larmemissionen seitens der K 123 wird far die ggf. langfristige Erweiterung der Wohn-
bauflache entgegengetreten, indem ein Abstandsstreifen im Osten der Anderungsflache 01 vorge-
sehen ist. Dieser Streifen ubernimmt die landschaftliche Einbindung der Anderungsflache, in dem
neue Baumgruppen den gehdlz- und waldgepréagten Charakter der Landschaft aufnehmen. Diese
Flache berucksichtigt auch einen Emissionsschutzabstand zu der verbleibenden Landwirtschaft.
Dieser Bereich im Osten der Anderungsflache 01 wird als MaRnahmenflache (ggf. standortgerech-
te Aufforstung) zur Berucksichtigung von Belangen des Naturschutzes und der Landespflege dar-
gestellt. Entlang der nérdlichen Abgrenzung ist ein Pflanzstreifen aus standortheimischen Gehél-
zen als Windschutz und zur Schaffung eines neuen Ortsrandes vorgesehen.

Die ausgewiesene Wohnbauflache wird langfristig den Bedarf hinsichtlich Wohnnutzung in der
Gemeinde Klein Meckelsen abdecken. Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen stehen als
ehemalige Pachtflachen einer aufgegebenen Hofstelle aktuell zur Verfugung.

- Anderungsflache 08-04-02

Die Darstellung der Anderungsfliache 08-04-02 als gemischte Bauflache (M = rd. 1,3 ha) ist im we-
sentlichen flr eine gemischte Nutzung von Wohnen im Zusammenhang mit Nutzungen in Richtung
Freizeit und Erholung vorgesehen. Die ausgewiesene gemischte Bauflache stellt eine Erganzung
des bereits dargestellten und durch Bebauung gepragten Orisrandes im Norden der Ortschaft da.
Konflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung sind nicht zu erwarten. Immissions-
schutzabstande zwischen der Wohnbebauung im Auflenbereich und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsbetrieben kénnen grundsatzlich eingehalten werden und sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung weiterhin zu bertcksichtigen.

Im Norden der Anderungsflache 02 wird zur Berucksichtigung von Belangen des Naturschutzes
und der Landespflege eine Anpflanzung fur standortheimischen Gehélze (Feldhecke) dargestelit.
Da durch die Anderungsflache 02 die vorhandene Eingrinung des Ortsrandes durch alten Baum-
bestand (Eichen auf ehemaligen Hofstellen) Ubersprungen wird, ist es notwendig am nérdlichen
Rand eine markante Eingriinung zu schaffen.

Mdgliche Bevélkerungsentwicklung in Klein Meckelsen :

Bestand EW l Wohneinheiten (WE) Bevolkerungsentwicklung
| | (WE x 2,5 EW)
1998 855 Anderungsflache 08-04-01 +26 | +65 entspricht insgesamt
Anderungsflache 08-04-02 + 3 [+75 rd. 8,5 %
Alternativflachen :

Westlich der "Schulstralie" bietet sich zwischen bestehender Wohnbebauung und der nérdlich
anschlieRenden Waldflache eine entwickelbare Wohnbauflache an, die aber aktuell noch im Zu-
sammenhang landwirtschaftlich genutzt wird und zur Existenzsicherung eines entwicklungsfahigen
Vollerwerbsbetriebes zahlen.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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BESTAND 08-04-01/02
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ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN 08-04-01/02 (Ausschnitt DGK 5 - M. 1: 5.000)
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LANGFRISTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG GEMEINDE KLEIN MECKELSEN
Mogliche Wohnbauflachen unter Einbeziehung der Anderungsflachen 08-04-01/02
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5.5 Verkehrliche Erschlieffung / Technische Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt iiber die "Nordstrafie" (08-04-01) und die "Schulstrae" (08-04-02), die als
Gemeindestralen ausreichend ausgebaut sind.

Der Anschluss an die Mischwasserkanalisation zur Klaranlage Sittensen ist gesichert.

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung wird im verbindlichen Bauleitplan-
verfahren erbracht. Bodenuntersuchungen im weiteren Verfahren ermitteln die anzustrebende
Méglichkeit zur Versickerung im Planbereich. Notwendige Genehmigungsverfahren nach dem Nds.
Wassergesetz werden im Rahmen der notwendigen ErschlieBungsplanung durchgefiihrt.

Ein Retentionsraum koénnte innerhalb der MaRnahmenfiache im Osten der Anderungsflache 01
untergebracht werden. Die Einbindung des Ortsrandes in das Landschaftsbild ist durch geeignete
Anpflanzungen zu gewahrleisten.

Weitere Angaben kénnen der Zusammenstellung unter Pkt. 4.2 entnommen werden.

5.6 Bestandsfaktoren zu Naturhaushalt und Landschaftsbild

Boden : Gepragt sind die Anderungsfiachen durch Parabraunerde,
die charakterisiert wird durch die Bodenarten lehmige Sande mit Steinen, die sich tber einer
Grundmoréne entwickelt haben. Mittleres Wasserbindungsvermégen charakterisiert diesen Boden-
typ. Als stark Uberpragter Naturboden ist die Parabraunerde der Anderungsflachen als Boden mit
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen.
Grund- und Oberflichenwasser : Kiein Meckelsen liegt in grundwasserferner Geestlandschaft
mit welligem bis ebenem Gelande. Es ist davon auszugehen, dass in der vorhandenen Ortsrand-
Lage mit iberwiegend ackerbaulicher Nutzung eine Beeintrachtigung der Grundwassersituation als
Vorbelastung besteht. Die Anderungsflachen sind mit aligemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) einzu-
ordnen. Oberfiachengewasser sind nicht erfasst worden.
Biotopstrukturen / Nutzungen : Die Anderungsflachen sind durch intensive landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt.
Biotoptypen der Anderungsflache 08-04-01 im Uberblick :
A Getreide- und Maisacker / Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung
HB: Lockerer Altbaumbestand am Ortsrand / Wertstufe 2 = von allgemeiner Bedeutung
ODP: Silage '
Biotoptypen der Anderungsflache 08-04-02 im Uberblick :
Gl : Intensivgriniand / Wertstufe 2-3 = von aligem. bis geringer Bedeutung, da unmittelbar
angrenzend Acker und Besiedlung. Der kleine hofnahe Grinlandbereich an dieser
Stelle dient somit der Biotopvielfait.
Klima : Die durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragten Anderungsflachen im
land-lichen Raum haben keine relevanten klimatischen Auswirkungen und sind daher von allge-
meiner Bedeutung (Wertstufe 2).
Landschaftsbild : Die Randsituation der Ortschaft Klein Meckelsen ist an der "Ippener Strale"
(K 123) und der "Schulstrae" durch Altbaumbestand und Wald ("Hohen Eckel") gepragt, wodurch

traditionell ein durchaus &sthetischer Ubergang vom Siedlungsrand in die landwirtschaftliche ge-
pragte Landschaft gegeben ist. Insgesamt ist das Landschaftsbild von allgemeiner bis besonderer

Bedeutung (Wertstufe 1 - 2).
Hinsichtlich des Ortsbildes an dieser Stelle ein Hinweis auf die gelungene Bepflanzung im Randbe-
reich der Anderungsflache 01 am Abzweig von der K 123 in die "Nordstralle" verwiesen.

Zusammenstellung der Bestandsbewertung der Anderungsflachen in Klein Meckelsen :

ﬁnderungsfléche | Schutzgut:  Boden / Wasser / Biotoptypen / Klima / Landschaft
"08-04-01 2 2 A 3, HB:2 2 -2

08-04-02 ' 2 2 GI:2-3 2 1

5.7 Naturschutz und Landschaftsplanung - Eingriffsbewertung / Kompensation

Der Ortsrand wird weiter nach Norden verschoben, wodurch das Landschaftsbild z.T. erheblich
beeintrachtigt wird (08-04-02). Dartber hinaus erfolgt durch die Versiegelung von Boden eine wei-
tere erhebliche Beeintrachtigung. Fir die Gewahrleistung des Erhalts des alten Baumbestandes
wird die Gemeinde Klein Meckelsen ggf. Satzungsrecht/Erhaltungsgebot festsetzen.

Als Ausgleich sind im Osten der Anderungsflache 01 MaRnahmen zur Beriicksichtigung von Be-
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ERLAUTERUNGSBERICHT 8. ANDERUNG FNP SAMTGEMEINDE SITTENSEN -12-

langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgesehen. Hier sind lockere Eichen -
Baumgruppen sowie Birken als dicht zu pflanzende Gehélzelemente zu pflanzen. Ein flacher Re-
tentionsraum koénnte bei Bedarf integrierbar sein.

Als Ausgleich hinsichtlich der Anderungsflache 02 ist im Norden ein Grinstreifen dargestellt, der
mit standortgerechten und heimischen Geholzen zu bepflanzen ist. Vorstellbar ist an dieser Stelle
eine dichte Abpflanzung mit Erlen.

Flachenbilanz Anderungsflache 08-04-01 :

Erheblicher Eingriff Vermeidung Kompensation
Ackerrd. 3 ha Fir Schutzgut Boden
Altbaumbestand rd. 0,05 ha < Bestand Erhalt
Mdogliche Versiegelung < Planung / Boden im Verhiltnis 1: 0,3 ergibt rd.
60 % der dargesteliten Kompensations- > | 0,58 ha Bedarf
Wohnbauflache bedarf >

MaRnahmen > Erhaltungsgebot fiir | MaRnahmenflache zur Berucksichti-

Altbaumbestand gung von Belangen des Naturschut-
zes / Landschaftspflege rd. 0,56 ha

Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden ist mit der 0.g. MalRnahmenflache volistandig her-
gestellt. Die MaRnahmenflache beinhaltet die 0,05 ha Baumbestand (Erhalt) sowie rd. 0,5 ha Aus-
gleichsflache.

Die Vermeidungsmafinahme dient zum einen dem Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
und zum anderen mit Blick auf die vorgeschlagene MalRnahmenflache dem Erhalt und der Entwick-
lung des Landschaftsbildes.

Flachenbilanz Anderungsflache 08-04-02 :

Erheblicher Eingriff Vermeidung Kompensation

Intensivgrinland < Bestand Fiir Schutzgut Boden

rd. 1,3 ha und Landschaftsbild
Landschaftsbild

Mdgliche Versiegelung < Planung / Boden im Verhiltnis 1: 0,3 ergibt
70 % der dargestellten Kompensationsbedarf > > rd. 0,27 ha Bedarf

gemischten Bauflédche

MaRnahmen > Flache zur Anpflanzung von Béau-
men bei einer Breite von 10 m
ergibt dies rd. 0,08 ha

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden ist mit der 0.g. Anpflanzungsfléche nicht volisténdig
hergestellt. Hinsichtlich des Landschaftsbildes kann die besondere Dorfrandsituation, die derzeit
durch die Hofstellen mit ausgepragtem Eichenbestand gegeben ist, absehbar nicht fortgefihrt wer-
den. Bei heutigen Nutzungsansprichen wird sich ein derartiger Laubbaumbestand auf den darge-
stellten Flachen nicht einstellen, so dass hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie des Schutzgutes
Boden der erhebliche Eingriff nicht vollstéandig ausgeglichen werden kann.

Das verbleibende Kompensationsdefizit 0,2 ha sollte unmittelbar angrenzend an die Anderungsfla-
che in Form von krautigen Saumbiotopen, lineare Gehélzpflanzung oder eine Gehélzinsel ausge-
glichen werden.

6 ANDERUNGSFLACHE LENGENBOSTEL (08-05-01)

Diese Darstellung entfallt aufgrund des abschlieenden Abwagungsprozesses und wird ggf. im
Rahmen einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet‘ durchgefiihrt !

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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7 ANDERUNGSFLACHE LENGENBOSTEL / FREETZ (08-05-02)

7.1 Lage im Raum

Die Anderungsflache liegt am nordwestlichen Rand der Ortschaft Freetz und somit in einer durch
Ackerflachen gepragten Landschaft aber auch Grinland innerhalb der Ortschaft. Dartuber sind
Altbaume auf alten Hofstellen charakteristisch, sowie durch Baume gefasste Zufahrten. Insgesamt
liegt Freetz verkehrsglnstig an der K 149 und damit zur BAB 1 (Hamburg - Bremen). Die L 130
liegt ebenfalls unweit der Ortschaft.

7.2 Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Freetz ist als Ortsteil der Gemeinde Lengenbostel bislang landwirtschaftlich gepragt. Die Landwirt-
schaft ist aber auch hier durch aufgegebene Hofstelien gepragt. Bereits 1994 konnte daher eine
zweite Wohnbauflache sidlich ,Waldweg" ausgewiesen werden. Freetz entwickelt sich bedingt
durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft zum landlichen Wohnstandort innerhalb der Ge-
meinde.

Die Nachfrage nach Wohngrundstiicken in Lengenbostel im Rahmen einer Eigenentwicklung ist
besténdig. Dies resultiert weitestgehend durch die gewerbliche Entwicklung im Ortsteil Lengen-
bostel selbst aber auch aufgrund der unmittelbaren Lage zum Grundzentrum Sittensen und zur
Verkehrsachse BAB.

Die Ortsiage von Lengenbostel ist durch die BAB-Zufahrt einschliellich beiderseits gelegenen ge-
werblichen Flachen gepragt sowie durch die nordwestlich von Lengenbostel (Bebauungsplan Nr. 3)
gelegenen Gewerbeflachen. Um kinftigen Immissionsschutzbelangen zwischen Wohnbau- und
Gewerbeflachen bzw. der BAB entgegen zu treten, ist die Fortentwicklung der Wohnbauflachen in
der sudlichen Ortslage und in Lengenbostel selbst nicht zu forcieren.

Ziel der SG Sittensen ist es, einerseits den baulichen Bestand sowie die verbleibenden Landwirt-
schaftlichen Nutzungen zu berticksichtigen und andererseits sidiich der K 149 und westlich des
Wirtschaftsweges kurzfristig den Bedarf an Eigenentwicklung zu decken. Nutzungskonflikte mit
landwirtschaftlichen Betrieben sind nicht gegeben, da angrenzend an die Anderungsfiéche kein
landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb mehr besteht. Die Flache ist daher fur den langfristigen
Bedarf an Wohnbauland geeignet.

Uber die Darstellung hinaus kann an dieser Stelle der Ortslage sowie nérdlich der Kreisstralle 149
eine bauliche Abrundung mit neuem Ortsrand unter Berucksichtigung der Ziele der Regionalpla-
nung entwickelt werden. Entwicklungsfahige landwirtschaftliche Betriebe bestehen im Stiden der
Ortslage, so dass mit der Wohnbauflachendarstellung die Beiange der 6rtlichen Landwirtschaft
berticksichtigt sind.

Bestehende Baulucken kénnen als Entwicklungsschutzabstéande erhalten werden, ohne die Eigen-
entwicklung zu blockieren. Als nachteilig ist die fehlende Nahversorgung zu nennen.

Ziel und Zweck ist somit fur
- die Anderungsflache 08-04-02 die Darstellung von Wohnbauflache zur Eigenentwicklung
- Ergénzung und Entwickiung eines Ortsrandes (fehlendes GroRgrin).

7.3 Bestand FNP
Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan erfoigt als Flache fur die Landwirtschaft. Die

Erschliefung erfolgt tiber die K 149.
Die sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind als gemischte Bauflachen dargestellt.

7.4 Stadtebauliches Konzept / Darstellungen (08-05-02)

Die Darstellung der Anderungsflache 08-05-02 als Wohnbaufiache (W = rd. 1,8 ha) erméglicht in
iberschaubarem Rahmen eine Eigenentwicklung in Freetz. Fur den kurzfristigen Bedarf ist eine
Teilflache fur 4 - 5 Bauplétzen westlich des Wirtschaftsweges ,Am Blécken" mittels einer Satzung
gem. § 34 BauGB zu entwickeln. Fir die Gesamtfidche ist langfristig im Rahmen einer notwendig
verbindlichen Bauleitung eine innere ErschlieBung mit einer ortsnaheren Anbindung an die K 129
geplant (vgl. Skizze — Vorstellungen einer langfristigen Ortsentwicklung).

Fur die kurzfristige Umsetzung eines Satzungsrechtes fir einen Teilbereich der Anderungsflache
sind Konflikte mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Die Erschlie-
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Rung ist bis zur Umsetzung der Gesamtentwicklung uber den vorhandenen Wirtschaftsweg ,Am
Biocken" gesichert.

Die v.g. Gesamtentwicklung ist hinsichtlich der Umsetzung abhangig von den aktuell angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzungen, die dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen waren. Die Darstellung erfoigt daher im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Zielplanung, auch wenn diese z.Zt. den Zeitrahmen des RROP uberschreitet.

Die langfristige Entwicklung wird die Immissionsschutzabsténde zwischen der Wohnbebauung und
den sidlich gelegenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben grundsatzlich einhalten kénnen.

Die ausgewiesene Wohnbauflache wird den Bedarf an Wohnnutzungen in Lengenbostel tiber den
Geltungsrahmen des RROP abdecken. Méglichen La&rmemissionen seitens der K 149 wird entge-
gengetreten, indem ein Abstandsstreifen im Norden der Anderungsflache vorgesehen wird. Dieser
Streifen ibernimmt die landschaftliche Einbindung der Anderungsflache, der ggf. auch durch
standortheimische Obstgehdlze den Charakter der Ortslage aufnehmen kann. Da durch Darstel-
lung der Anderungsflache der bestehende Ortsrand mit zuriickversetzter Bebauung und hofnahen
kleinstrukturierten Flachen tubersprungen wird, ist es notwendig zusatzlich eine markante dérfliche
Eingrinung zu schaffen.

Maogliche Bevélkerungsentwicklung in Lengenbostei mit OT. Freetz :

Bestand Einwohner (EW) | Wohneinheiten (WE) Bevélkerungsentwicklung
(WE x2,5EW)
EW 1998 418 Anderungsflache 08-05-02 +12-15 + 30-38 =ca.+ 8%
Alternativflachen :

Nordlich der K 149 bietet sich alternativ eine Wohnbauflache zur langfristigen Abrundung der Orts-
lage an. Hier dann ein neuer Ortsrand anzulegen sowie die Belange der Landwirtschaft sind hier
insbesondere zu beriicksichtigen, da zusammenhéngende Ackerfiachen betroffen wéren.

7.5 Verkehrliche ErschlieRung / Technische Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung erfolgt voribergehend Uber die K 149 und die beiden vorhandenen Zuwegungen
(Wirtschaftswege — privat). Im Rahmen der Wohnbauentwicklung ist der Wirtschaftsweg 6ffentlich
zu widmen. Insgesamt wird die sudliche Ortslage nur Uber private Verkehrsflachen erschiossen.
Die geplante innere ErschlieBung hat kiinftig wesentlich zur Entspannung der beengten und alle-
samt privaten Verkehrsfladchen beizutragen. Die weiteren Belange des Stralenlastirégers kénnen
bei der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

Der Anschluss an die zentrale Klaranlage Sittensen ist Giber das Leitungsnetz gesichert.

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung wird im verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren erbracht. Bodenuntersuchungen im weiteren Verfahren ermitteln die Versickerungsfahigkeit
des Bodens. Eine Wassermengenberechnung erfolgt im weiteren Planverfahren. Genehmigungs-
verfahren nach dem Nds. Wassergesetz werden im Rahmen der notwendigen ErschlieBungspla-
nung durchgefihrt.

Weitere Angaben kénnen der Zusammenstellung unter Pkt. 4.2 entnommen werden.

7.6 Bestandsfaktoren zu Naturhaushalt und Landschaftsbild

Boden: - Gepragt ist die Anderungsflache durch Podsol-Pseudogleye,
der charakterisiert wird durch die Bodenarten sehr lehmige Sande mit Steinen, die sich tber einer
Grundmorane entwickelt haben. Gehemmte Versickerung charakterisiert diesen Bodentyp.

Als stark Uberpragter Naturboden ist die Parabraunerde der Anderungsflachen als Boden mit all-
gemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen.

Grund- und Oberflachenwasser : Freetz liegt in grundwasserferner Geestlandschaft mit welli-
gem bis ebenem Gelande. Es ist davon auszugehen, dass in der vorhandenen Ortsrandlage mit
uberwiegend ackerbaulicher Nutzung eine Beeintréchtigung der Grundwassersituation als Vorbe-
lastung besteht. Die Anderungsflache ist mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) einzuordnen.
Oberflachengewasser sind nicht erfasst worden.

Arten- und Lebensgemeinschaften : Die Anderungsfiache ist durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Der bei einer ersten Begehung erfasste Obstbestand war bei einer erneuten
Begehung im Juli 1999 nicht mehr da und wird nach wie vor in den Bestand aufgenommen. Die
Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung von Gl zum A wird aktualisiert.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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(Ausschnitt FNP - 5. Anderung)

BESTAND 08-05-02

GEMEINDE LENGENBOSTEL / FREETZ

- Genehmigung / Bekanntm. -
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ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN 08-05-02 (Ausschnitt DGK 5 - M. 1 : 5.000)
GEMEINDE LENGENBOSTEL / FREETZ

o
.\‘. 387 f\
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GEMEINDE LENGENBOSTEL

LANGFRISTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG FREETZ

Mégliche Wohnbauentwickiung im Bereich der Anderungsflache 08-05-02 fiir ca. 14 Baugrund-

sticke mit gednderter Anbindung an die Kreisstrale mit Beruicksichtigung des Anbauverbotes

gem. Nds. Straflengesetz.

Stand : 07/00 - Genehmigung / Bekanntm. -
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Kartierung Biotoptypen / Nutzungsstrukturen Anderung 08-05-02
Gl Intensivgrinland auf Hochmoorstandort
HO+Gl Obstbestand alt auf Intensivgriinland
OVS StraBe

———— Pee
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-------
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Biotoptypen der Anderungsflache 08-05-02 im Uberblick :

A:  Acker/Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung
Gl: Intensivgrinland / Wertstufe 2 - 3 = von allgemeiner - geringer Bedeutung.
HO : alter Obstbestand auf Intensivgriunland / Wertstufe 2 = von allgemeiner Bedeutung.

Der Dorfrand von Freetz mit einer hohen Biotopvielfalt und unterschiedlicher anthropogener Nut-
zungsintensitaten lasst eine hohe Vielfalt an Tierarten erwarten. Hinsichtlich der Vogelwelt kénnten
als Charakterarten Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke sowie Heckenbraunelle auftreten. Als
schutzbedirftige Tiere, die sich dem Menschen eng angeschlossen haben, sind die Hausfleder-
maus und der Weilstorch zu nennen. Fir den Weillstorch gilt, dass Brutstatten Giberwiegend auf
menschlichen Gebauden zu finden sind. Durchziigler werden jahrlich beobachtet.

Der Weilistorch gilt als Leitart von Auwaidern und Augeblschen der Marschen und besiedelt so-
weit vorhanden als Grinland genutzte Auen. Aufgrund der Umstrukturierungen in der Landwirt-
schaft ist die Bestandsentwicklung des Weil3storches im westdeutschen Verbreitungsgebiet stark
rucklaufig.

Klima : Die durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragten Anderungsfléchen im
land-lichen Raum haben keine relevanten klimatischen Auswirkungen und sind daher von allge-
meiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Landschaftsbild : Die Randsituation der Ortschaft Freetz ist stidlich der K 149 gepragt durch
kleinstrukturierte ehemals hofnahe Flachen. Eine ehemalige Ziegelei charakterisiert mit einem
Schornstein den westlichen Teil der Ortschaft. Traditionell ist an dieser Stelle ein &sthetischer
Ubergang vom Siedlungsrand in die ansonsten durch gréRere intensiv genutzte landwirtschaftliche
Schlége gepragte Landschaft gegeben ist. Insgesamt ist das Landschaftsbild von allgemeiner bis
besonderer Bedeutung (Wertstufe 1 - 2).

Zusammenstellung der Bestandsbewertung der Anderungsflache in Freetz

Anderungsflache | Schutzgut : Boden / Wasser / Biotoptypen / Klima / Landschaft
08-05-02 i 2 2 A:3,HO:2 2 1-2
| Gl: 2-3

7.7 Naturschutz und Landschaftsplanung - Eingriffsbewertung / Kompensation

Die Bebauung schiebt sich nach Norden an die K 149 heran, wodurch das Landschafts- bzw. Orts-
bild erheblich beeintrachtigt wird. Daruber hinaus erfolgt durch die Versiegelung von Boden und
der Verlust der Obstbaume weitere erhebliche Beeintrachtigungen.

Far die Gewahrleistung des Erhalts des Baumbestandes ist die Gemeinde Lengenbostel zusténdig
(Aufstellung eines Bebauungsplanes / Erhaltungsgebot fir Baume).

Als Ausgleich hinsichtlich der Anderungsflache 02 ist im Norden entlang der K 149 ein Grunstreifen
dargestellt, der mit Obstbdumen zu bepflanzen ist. Als weiterer Ausgleich soll entlang der West-
kante eine Strauch-Baumhecke mit standortgerechten, heimischen Geholzen angelegt werden.

Flachenbilanz Anderungsfliche 08-05-02 :

Erheblicher Eingriff ' Vermeidung Kompensation
Acker und Intensivgrinland f Fir Schutzgut Boden,
rd. 1,7 ha < Bestand ! Arten- und Lebensgemeinschaften
Obstbestand rd. 0,05 ha > I Erhalt
Baumbestand entiang Zufahrt > Landschaftsbild
Mégliche Versiegelung < Planung/ Boden, Arten- und Lebensgemeinschaften
60 % der dargestellten Kompensationsbedarf > je im Verhéltnis 1: 0,3
Wohnbauflache > ergibt 0,34 ha Bedarf
Maflinahmen > | Erhaltungsgebot fir Flache zur Anpflanzung von Obstbdaumen
| Baumbestand 'mitrd. 0, 15 ha

!I | Flache zur Anpflanzung von Bdumen und
| | Strauchern mit rd. 0,1 ha.

Der Ausgleichsbedarf fur die Schutzglter Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften ist mit
der 0.g. Anpflanzungsflache nicht voilstandig hergestellt werden. Der erhebliche Eingriff in das
Landschaftsbild kann durch die Anlage eines neuen Ortsrandes (Feldhecke bzw. Streifen mit
Obstbaumen) ausgeglichen werden.

Die VermeidungsmafRnahme dient zum einen dem Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
und zum anderen mit Blick auf die vorgeschlagene Anpflanzungsflache dem Erhalt und der Ent-
wicklung des Landschaftsbildes.

Hinsichtlich des Weifstorches ist ein wesentlicher Lebensraumveriust durch die geplanten Bau-

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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malnahmen nicht zu erwarten. Eine Nichtbesiedlung des Ziegeleischornsteins ist wahrscheinlich
darauf zuriickzufuhren, dass Nahrungsgebiete des Weilstorches durch die Landschaftsverande-
rung nicht mehr vorhanden sind. Hier kénnten BiotoppflegemaRnahmen zur Verbesserung des
Nahrungsangebots in der Umgebung von Freetz auch auf den Ziegeleischornstein als Neststandort
positive Auswirkungen haben.,

Die baulichen Veranderungen wie sie durch die vorliegende FNP-Anderung vorbereitet werden,
dirften auf die Ansiedlung eines Storchenpaares keine erheblichen Auswirkungen haben. Eine
faunistische Untersuchung zum Vorkommen des Weif3storches wurde nicht durchgefuhrt. Die Aus-
sagen von Zeitzeugen ergeben, dass der Horst saisonal nicht regelmaRig belegt ist. Aktuelle Sto-
rungen durch bauliche Veranderung in unmittelbarer Nahe des Horstes stehen offensichtlich nicht
mit der Belegung in Verbindung. Es ist daher zu vermuten, dass Stérungen durch die relativ klei-
nen Baustellen eines Einfamilienhauses keine erheblichen Auswirkungen haben werden.

Der eigentliche Nahrungsraum der Storche liegt auRerhalb der Ortslage. Die Feuchtwiesen siidlich
des Thorenwaldes oder die Niederung des Zulaufs zur Ramme zwischen Freetz und Lengenboste!
gehdren als nahere Umgebung des Horstes dazu. Nach aktuelien Beobachtungen von Zeitzeugen
(D. Holtz, Freetz) wird der Storch u.a. auf allen Ubersichtlichen Freiflachen rings um die Ortslage
gesichtet, unabh&ngig von der angrenzenden Nutzung. Die Besetzung des Horstes in 1999 war
ohne Nachwuchs. Aktuell (in 2000) blieb der Horst unbesetzt.

8 ANDERUNGSFLACHE TISTE (08-07-01)

8.1 Lage im Raum
Die Anderungsflache liegt am sidéstlichen Rand der Ortschaft Tiste und grenzt nordlich unmittel-

bar an die Oste. Westlich schiiel3t die Anderung an die vorhandene Sportplatzflache im Zusam-
menhang mit einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmungen fur die 6rtliche Feuerwehr sowie

Dorfgemeinschaftshaus an.

Insgesamt liegt die Mitgliedsgemeinde Tiste gunstig zum zentralen Ort Sittensen mit seinen kom-
munalen Einrichtungen und Dienstleistungen.

Durch die L 142, die die Ortschaft von Ost nach West durchquert, ist Tiste unmittelbar an Sittensen
sowie die BAB 1 angebunden.

Im RROP liegt die Anderungsfiache in einem Vorsorgegebiet fir Erholung.

8.2 Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Bereits in der Neuaufstellung des FNP 1983 wird die Anderungsflache als Méglichkeit fiir eine Er-

weiterung des bestehenden Hauptplatzes diskutiert und zu diesem Zeitpunkt verworfen, da seiner-

zeit noch ein Landschaftsschutzgebiet die Anderungsflache erfasste.

Der aktuelle Anlass sind Uberlegungen innerhalb der Gemeinde hinsichtlich der zur Disposition

stehenden landwirtschaftlichen Flache. Vorrangig ist die Sicherung der Flache zur Erweiterung im

Zusammenhang mit der Bestandsnutzung.

Ziel der SG. Sittensen ist es, die Gunst der Lage als Erweiterung der vorhandenen Sportflache

zunutzen und im kulturellen Mittelpunkt der Gemeinde Tiste ein zusammenhangendes Sport- und

Freizeitgeldnde als Sondergebiet (SO = ca.1,5 ha) i.S. des § 10 (2) BauNVO zu entwickeln, um das

steigende Freizeitverhalten nachfrageorientiert erweitern zu kénnen und dem zeitgemafien Stand-

art hinsichtlich der baulichen Einrichtungen zu modernisieren. Das Freizeitangebot wird aufgrund

der attraktiven Lage (gute Erreichbarkeit) sowie der reizvollen Landschaft sehr stark von Bewoh-

nern der Gemeinde Sittensen genutzt.

Ziel und Zweck ist somit fiir die Anderungsflache 08-07-01 :

- ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Freizeitsport / Kultureinrichtung mit Ergan-
zung durch Freiflachen als Grunflache zu entwickeln

- die Belange von Natur und Landschaft (Landschaftsbild Niederung Ostetal) zu beriicksichtigen.

8.3 Bestand FNP

Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgte als Flache fur die Landwirtschaft.
Westlich grenzt der vorhandene Sportplatz an. der als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt ist. Und wiederum westlich des Hauptplatzes schiiefit eine Gemeinbedarfs-
flache mit Dorfgemeinschaftshaus mit Sanitéranlagen und Feuerwehr an.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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Nordwestlich grenzt die Oste als FlieRgewasser an die Anderungsflache und im Suden die "Wald-
stral3e". Umgeben wird die Anderungsflache von Flachen fiir die Landwirtschaft.

8.4 Stadtebauliches Konzept / Darstellungen (08-07-01)

Aufgrund des Bedarfs an weiteren Sportflachen innerhalb der SG. fir spezielle Sportarten (Tennis
etc.), die im ortlich gebotenen Breitensport z.Zt. nicht zur Verfugung stehen, sowie aber auch sons-
tigen Freizeitaktivitaten, sind Freiflichen im Zusammenhang mit dem vorhandenen Sportplatz als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Freizeitsport / Sportplatz erforderlich. Des weiteren sind
innerhalb vorgesehenen SO-Flache (ca. 1,5 ha) mit der Zweckbestimmung Freizeitsport/Kultur
bauliche Aniagen in entsprechenden Umfang vorgesehen, um einerseits die Nutzungsanspruche
bzw. Funktionen der Einrichtungen / Vereine zu entflechten bzw. raumlich neu zu ordnen und an-
derseits die steigenden Flachenanspriiche értlicher Kultureinrichtungen sowie eine zeitgemaie
Ausstattung und Zuordnung der Sanitéranlagen zu erreichen. U.a. sollen hier zeitgemaRe Einrich-
tungen fur Fitness / Wellness erméglicht werden.

Insgesamt soll hierdurch ein zusammenhangendes Sport- und Freizeitgelande als Erganzung der
vorhandenen Darstellungen dieser Art erméglicht werden. Die Sonderbauflache, die ggf. auch als
Gemeinbedarfsflache hétte dargestelit werden kénnen, soll ggf. eine Unterbringung bzw. Beteili-
gung von privaten Vereinen / Einrichtungen an den gemeindeeigenen Flachen, Einrichtungen und
Anlagen erméglichen.

Immissionsschutzabstande (Sportiarm) zur stéranfalligen Wohnbebauung innerhalb gemischter
Bauflachen (M) nérdlich der Oste kdnnen grundsatzlich eingehalten werden und sind im Rahmen
aligemeiner Vorsorge bei der weiteren Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die beabsichtigten Nut-
zungen konnen hier so entwickelt werden, da Wohnnutzungen nicht unmittelbar an die Anderungs-
flache angrenzen.

Da die ErschiieBung der bestehenden Sportaniage tiber die "Dorfstralle" und die "WaldstraRe"
erfolgt, ist dies auch fur die Erweiterung generell méglich. Aus Sittensen ist die Erreichbarkeit Gber
die Ostestralle gunstig, ohne die Ortslage von Tiste queren bzw. durchfahren zu miissen.

Die sporadische Parkierung entlang der Waldstrale ist entwicklungsbediirftig. Vorstellbar ware
sudlich der Waldstrale im Zusammenhang mit einer Feldhecke einschlieflich Ackerrandstreifen
gegenuber der Landwirtschaft eine u.a. durch Einzelbdume gegliederte Stellplatzflache in wasser-
gebundener Ausfihrung fur sporadische Nutzungen.

Im Nordwesten der Anderungsfl&che wird ein Bereich zur angrenzenden Oste als MaRnahmenfl&-
che zur Bertcksichtigung von Belangen des Naturschutzes und der Landespflege dargestelit. Ins-
besondere sind hiermit die Belange des FlieRgewasserschutzes (Auenabgrenzung) des NLO sowie
das Nds. Fischotterprogramms bertcksichtigt. In der rechtsverbindlichen Bauieitplanung ist ein-
schlieRlich des Ausschlusses von Nebenanlagen die MaRnahme entsprechend festzusetzen. Ziel
ist auch der Erhalt der vorhandenen Topographie und die Erlebbarkeit des Ostetals durch den

Ausschluss von Nebenanlagen).

Alternativflachen ;

Fur die Anderung / Erweiterung der Sportflachen stehen absehbar keine Alternativen zur Verfi-
gung, es sei denn, die Gesamtanlage einschlieftlich der vorhandenen Einrichtungen und Flache
konnte mit Aussicht auf eine &ffentliche Finanzierung in Frage gestellt werden.

Die sudlich der Ostestra3e im FNP vorhandene Darstellung einer 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz ist bislang eigentumsrechtlich fiir die Gemeinde nicht erreichbar und
stellt zur v.g. Anderung keine Alternative dar. Die Darstellung wird aber aufrecht erhalten, da wei-
terhin die Errichtung von Tennisplatzen auf privater Basis ansteht.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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BESTAND 08-07-01 (Ausschnitt FNP)
GEMEINDE TISTE
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ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN 08-07-01 (Ausschnitt DGK 5 - M. 1: 5.000)
GEMEINDE TISTE
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Kartierung Biotoptypen / Nutzungsstrukturen Anderung 08-07-01
Gl Intensivgriinland auf Hochmoorstandort
HBj Baumreihe, jung (Kastanie, Kiefer)

HBoH Alte Baumreihe (Eschen, Eichen)

o
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4% KOMPENSATION OSTE-NIEDERUNG
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8.5 Verkehrliche ErschlieBung / Technische Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt tiber den vorhandenen Wirtschaftsweg ,WaldstraRe* zu dem Sportplatz.
Fur die Parkierung, erweiterter Bedarf, kann stdlich parallel zur WaldstraRe entweder flachig oder
linear Stellplatzflaichen im Zusammenhang mit einer v.g. MaRnahmenfi&che fir den sporadischen
Bedarf angelegt werden.

Der Anschluss an die zentrale Kanalisation hin zur Klaranlage in Sittensen ist gewahrieistet.

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenentwésserung wird im verbindlichen Bauleitplanverfah-
ren erbracht. Bodenuntersuchungen im weiteren Verfahren ermitteln die Versickerungsfahigkeit
des Bodens. Genehmigungsverfahren nach dem Nds. Wassergesetz werden in Rahmen der not-

wendigen ErschlieBungsplanung durchgefihrt.
Dranagen konnten ggf. in die MaRnahmenflache geleitet werden, wo ein kleiner Retentionsraum

denkbar ist.
Weitere Angaben kénnen der Zusammenstellung unter Pkt. 4.2 enthommen werden.

8.6 Bestandsfaktoren zu Naturhaushalt und Landschaftsbild

Fur die folgenden Ausfiihrungen liegen die Erfassungsbégen der fir den Naturschutz wertvollen
Bereiche in Niedersachsen vor (Gebietsnummern 29 und 173).

Boden : Die Anderungsfliache grenzt unmittelbar an die in einem
schmalen Tal verlaufende Oste. Die Anderungsflache wird zur Oste hin durch Podsol-Gley mit der
vorherrschenden Bodenart Sand gekennzeichnet. Nach Suden findet vermutlich ein Ubergang hin
zur Pseudogley-Parabraunerde statt.

Als stark Uberpragter Naturboden ist die Bodentypen der Anderungsflache als Boden mit allgemei-
ner Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen.

Grund- und Oberflachenwasser : Die Anderungsflache befindet sich im Ubergang von der
grundwassernahen zur grundwasserfernen Geest. Es ist davon auszugehen, dass insbesondere
ackerbaulicher Nutzung auf der Bodenart Sand mit geringem Wasserbindungsvermégen eine Be-
eintrachtigung der Grundwassersituation als Vorbelastung besteht. Die Anderungsflache ist mit
allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) einzuordnen.

Oberfiachengewasser sind innerhalb der Anderungsflache nicht erfasst worden. Unmittelbar nord-
westlich grenzt die Oste als m&andrierendes FlieRgewasser mit naturnahen Flussabschnitten an.
Das Wasser wird als trib und nahrstoffreich beschrieben. Die steilen Ufer werden zur Anderungs-
flache hin durch Feuchtgebiisch und Gehdlzsdume beschattet.

Biotopstrukturen / Nutzungen : Die Anderungsflache ist durch intensive landwirtschaftliche Nut-
zung gepréagt und der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zuzuordnen.

Biotoptypen der Anderungsfi&che 08-07-01 im Uberblick :

A:  Acker/Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung

Gl: Pferdeweide als Intensivgrunland / Wertstufe 3 = von geringer Bedeutung

Klima ; Die unmittelbare Lage an der Oste pragt die Anderungsflache als
Bestandteil eines Kaltluftentstehungsgebietes, das auch im landlichen Raum relevante klimatische
Auswirkungen hat und daher von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

Landschaftsbild : Die Situation der Osteniederung ist im Landkreis Rotenburg/W von
besonderer Bedeutung. Infolge der schmalen Auspragung des FlieRgewéassers mit steiler Bo-
schung und unmittelbar angrenzender intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ist das Landschafts-
bild ist von allgemeiner bis besonderer Bedeutung (Wertstufe 1 - 2). Die bewegte Topographie von
weniger als 30 m 0. NN bis hin zu 34 m 0. NN ist u.a. ein Aspekt zur Bewertung.

Zusammenstellung der Bestandsbewertung der Anderungsfiache in Tiste :

Anderungsflache : |Schutzgut: Boden / Wasser / Biotoptypen / Kiima / Landschaft

08-07-01 | 2 2 A Gl:3 2 1-2

8.7 Naturschutz und Landschaftsplanung: Eingriffsbewertung, Kompensation

Der Vermeidung von Beeintrachtigungen wird in der Planung Rechnung getragen durch:

- Die Nicht-Inanspruchnahme der unmittelbaren Osteniederung durch den geplanten Sportplatz
sowie die Sonderbauflache.

- Die Sportplatz- und Sonderbauflache werden an den vorhandenen Sportplatz angegliedert, so
dass sich die Chance ergibt ansatzweise eine abschlieRende Ortsrandgestaltung zu planen.

Stand : 12/00 - Bekanntgem./ rw -
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Versiegelung stellt grundsétzlich eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die Schutzguter Boden und
Grundwasser dar. Hinsichtlich der Sonderbauflache (SO) kann mit einer Versiegelung von ca. 70%
gerechnet werden. Fur Grinflachen wird nur ein geringer Versiegelungsgrad erwartet (10%).
Daruber hinaus ist mit einer anlagebedingten Beeintrachtigung des gewachsenen Bodenprofils zu
rechnen, da groRflachig Bodenauftrag bzw. -abtrag durchgefiihrt wird.

Bezlglich der Arten- und Lebensgemeinschaften ist insbesondere auf betriebsbedingte Beeintrach-
tigungen hinzuweisen wie z.B. kunstliche Lichtquellen. Im weiteren Verfahren ist dieser Punkt wei-
ter zu beruicksichtigen mit dem Ziel, dass Licht verwendet wird, dass sich so gering wie méglich auf
die Tierwelt auswirkt (z.B. Nachtfalter).

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird ein erheblicher Eingriff in die Topographie erwartet, da
grof¥flachig Bodenauftrag bzw. -abtrag durchgefihrt wird.

Als Ausgleich sind im Nordwesten der Anderungsflache Mainahmen zur Berticksichtigung von
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgesehen. Ein Retentionsraum fur
Oberflachenwasser ist bei Bedarf integrierbar, wobei das Stoffeintragsrisiko zu priifen ist (Intensitat
von Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).

Weiter ist eine landschaftsgerechte Abpflanzung entlang des nordwestlichen Randes der Ande-
rungsfidche vorgesehen.

Flachenbilanz Anderungsflache 08-07-01 :

Erheblicher Eingriff Vermeidung Kompensation

Acker, Intensivgriinland rd. 1,6 ha Flache auf ca. 32 m U NN | Fir Schutzgut Boden,

Grundwasser rd. 0,4 ha < Bestand anlegen Grundwasser und

Landschaftsbild mind. 2 ha Beriicksichtigung durch Landschaftsbild

Architekturelemente
Bodenauftrag bzw. —abtrag 1,5 ha | < Planung / Boden und Grundwasser im
ersieaelung SO 70 % / Verhdltnis 1. 0,2 bzw. 1:0,3
\%rsieggelunggGrUnﬂécI:e 10 %) Kompensationsbedarf > > ergibt ca. 0,5 ha Bedarf je nach
Versiegelungsgrad, der gemein-

l sam kompensiert werden kann.

MaRnahmen > > MaRnahmenflache zur Berlick-
| | sichtigung von Belangen des
| ' Naturschutzes rd. 0,4 ha
|

_ Flache zur Anpflanzung von
L | Baumen rd. 0,16 ha

Der Ausgleichsbedarf fur die Schutzguter Boden und Grundwasser ist mit den 0.g. Malnahmen
volisténdig hergestelit.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes besteht durch die Flache fur Gemeinwesen und den vorhande-
nen Sportplatz eine Vorbelastung, die insbesondere die Eigenart der Landschaft mit dem Ostetal in
ihrem Erscheinungsbild verfremdet hat. Als MinderungsmaRnahme wird aus diesem Grunde vor-
geschlagen, die Anderungsflache auf ein Mitteimaf einzuebnen und fiir den angestrebten Hochbau
eine das Landschaftsbild berucksichtigende Architektur (eingeschossig / begriinte Dachflache etc.)
zu wéhlen. Als Ausgleich soll die bisher intensiv genutzte Flache entlang der Oste als Maf3-
nahmenflache sich selbst Uberlassen bleiben (Veranderungen der Topographie sind hier auszu-
schiieRen). Der tierdkologische Aspekt vor dem Hintergrund intensiver Lichtquellen ist im Rahmen
der weiteren Planungen zu verfolgen mit dem Ziel nach Stand der Technik die geeigneten Licht-
quellen zum Einsatz zu bringen.

Zur landschaftlichen Einbindung tragt der Abpflanzungsstreifen entlang der Nordostkante bei. Mit
den genannten MaRnahmen ist hinsichtlich des Landschaftsbildes (Eingriff in ca. 2 — 3 ha vorge-
pragtes Landschaftsbild) ein Ausgleich nicht geschaffen.

Als Kompensationsstrategie ist kurzfristig eine Feldhecke aus standortheimischen Gehéizen sowie
ein Ackerrandstreifen Waldstrale vorstellbar. Dieser Streifen ist im Zusammenhang mit der ggf.
anzulegenden Stellplatzanlage ausreichend breit zu bemessen.

Parallel wird die Gemeinde hinsichtlich der eigentlich betroffenen Eingriffskomponente (Land-
schaftsbild) die Extensivierung und Sicherung des Gewasserrandstreifens entlang der Oste Rich-
tung Burg Sittensen durchfihren. Entsprechende Verhandlungen zwischen der SG-Verwaltung
und dem Landwirt sind aktuell. Der Gewasserrandstreifen kann u.a. zu einem Rundweg entwickelt
werden und nach Abstimmung zwischen der UNB des LK ROW und dem zustandigen Unterhal-
tungsverband mit standortgerechten Laubbaumen (Erle) aufgeforstet werden (vgl. Vermerk vom
07.02.2000 Az. 68.339-30/1).
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Mit der v.g. MaRnahme kann den hier betroffenen Nds. FlieRgewasserprogramms (vgl. Auenab-
grenzung) sowie dem Nds. Fischotterprogramms hinreichend Rechnung getragen werden. Hin-
sichtlich der hier zur Verfugung stehenden Flache kénnen ggf. weitere planungsrechtliche Eingriffe
hier im Sinne eines Flachenpools kompensiert werden. Die Abstimmung mit der UNB des LK ROW
wird z.Zt. durch die SG.-Verwaltung vorbereitet.

9 FLACHENBILANZ (ZUSAMMENSTELLUNG DER DARSTELLUNGEN UND MARNAHMEN)

9.1 Darstellung von Baufl&chen :
- Wohnbauflachen (W) :

Anderungsflache 08-04-01 - Klein Meckelsen 2,7 ha (Planungsrahmen WE + 25)
08-05-02 — Lengenbostel / Freetz 1,6 ha (Planungsrahmen WE + 12)

- Gemischte Bauflachen (M) :

Anderungsflache 08-04-02 - Klein Meckelsen 1,3 ha (Planungsrahmen WE + 3)

9.2 Darstellung von SO-Flache (Freizeitsport / Kultur) :
Anderungsflaiche 08-07-01 - Tiste 1,5ha

9.3 Darstellung von MaRnahmen zum Schutz, Pflege / Entwicklung von Natur und Landschaft :

Anderungsflache 08-04-01 — Klein Meckelsen 0,6 ha
08-07-01 - Tiste 0,4 ha

9.4 Darstellung von Flachen zur Anpflanzung von Gehélzen :

Anderungsfliche 08-04-02 — Klein Meckelsen 0,08 ha
08-05-02 — Lengenbostel / Freetz 0,25 ha
08-07-01 — Tiste 0,15 ha
UBERSICHT Zugang Umnutzung Abgang
08-04-01 W-Flache 2,7 ha . LW-Flache 2,7 ha
08-04-02 M-Flache 1,3 ha LW-Flache 1,3 ha
08-05-02 W-Flache 1,6 ha LW-Flache 1,6 ha
08-07-01 SO-Flache 1,5 ha LW-Fliche 1,5ha
Grinflache
MaBnahmenfl. zu 9.3 1,0 ha LW-Fiache 1,0 ha
Bilanz 8,1 ha 8,1 ha

SITTENSEN, den 13.07.2000

(DS)
gez. Klindworth gez. Wallin
(SG.-Ratsvorsitzender) (SG.-Direktor)
Fur die SG. Sittensen aufgestellt
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
21640 HORNEBURG ® 04163 -7731
PARTNER BEI STADT - LAND - FLUSS PLANER + ARCHITEKTEN
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10 PLANZEICHENERKLARUNG BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VON 1990
PLANZEICHENVERORDUNG (PlanzV) 1990
[RECHTSGRUNDLAGE]

PLANZEICHEN BESTAND:

m Wohnbaufidche (W — § 1 (1) Nr. 1 BauNV0)
M

Gemischte Baufidche (M = § 1 (1) Nr. 2 BauNVO0)

Uffentliche Griinfiiche mit Angabe der Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]
Hier: Sportplatz

Fldchen fiir den Gemeinbedarf mit Angabe der Zweckbestimmung
Hier: Feuerwehr (s. textliche Festsetzung)

Hier: Kulturellen Zwecken dienen Gebdude und Einrichtungen

Fidche fiir die Landwirtschaft [§ 5 (2) Nr. 9 BouGB]

PLANZEICHEN 8. ANDERUNG:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

7/6@// Wohnbaufldche (W = § 1 (1) Nr. 1 BauNVO)

/

W Gemischte Baufidche (M = § 1 (1) Nr. 2 BauNVO0)
N

@ Sondergebiet (SO - §.10 BauNV0) mit Angabe der Zweckbestimmung
Hier : Anlagen und Einrichtungen fiir den Freizeitsport / Kultur

n Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
D Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
VERKEHRSFLACHE: .
v Bereich Ein— und Ausfahrt, AnschluB an Verkehrsfldche

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT.

[T I T Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T T Entwickiung der Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Hier : Gestaltung und Entwicklung des Orts— und Landschaftsbildes (Windschutz)

SONSTIGE PLANZEICHEN:
EE . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung [§ 5 (2) BauGB]
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