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PRAANBEL

Auf G¢rund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) I.D.F. vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253.), 2zuletzt geandert durch das
Gesetz zum Einigungsvertrag vom 23.09.1990 (BGBl. II S.
885), I.V.M. § 40/§ 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung I.D.F. vom 22.06.1982 (NDS. GVBL. S. 229),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1992 (NDS. GVBL. S.
363) hat der Rat der Samtgemeinde Sittensen diese 1.
Flachennutzungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung

(12 Blatter), beschlossen.
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. ?& SAMTGEMEINDE SITTENSEN HAT IN SEINER SITZUNG
AM 21 +A98YDIE 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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4. DER RAT DER SAMTGEMEINDE SITTENSEN HAT IN SEINER SITZUNG
AM ¢f:08 .94 DEM ANDERUNGSENTWURF DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
UND DES ERLAUTERUNGSBERICHTES ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENT-
LICHE AUSLEGUNG GEMAS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

<. SETLYND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
0S.09.99 oprSBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ANDERUNGSENTWURF DES FLA UNGSP S UND_DES
ERLAUTERUNGSBERICHTES HABEN VoM /¢-%-.77 BIS . 7.10. 97,
GEMAB § 3 Abs. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SITTENSEN, DEN .A%.0% 1993 ... ......

... .52, Nalliy

SAMTGEMEINDEDIREKTOR
5. BFR DER SAMTGEMEINDE SITTENSEN HAT IN SEINER SITZUNG
aM 1% 5,92 pEM ANDERUNGENTWURF DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

UND DES ERLAUTERUNGSBERICHTES ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

OBT JIND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
2.¢. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ANDERUNGSENTWURF DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND DES

ERLAUTERUNGSBERICHTES HABEN VOM:
. OF.02. 1992, . pis .06:.04.. {992 GEMAB § 3 ABS. 2 BAUGB

OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SITTENSEN, DEN ..J%O¥. 1993 . .......

ea . Oallrsy,

e e 00 0 o e ©® 09 000 © 00O O OO OSSO

SAMTGEMEINDEDIREKTOR

6. DER RAT DER SAMTGEMEINDE SITTENSEN HAT NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAS § 3 ABS. 2 BAUGB DEN
FLACHENNUTZYNGSPLAN NEBST ERLAUTERUNGSBERICHT IN SEINER
SITZUNG AM 9A-AQ:49.92. BESCHLOSSEN.

SITTENSEN, DEN . AG.oy. 1792 . .....

e2. Halliy

SAMTGEMEINDEDIREKTOR




7. DIE 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IST MIT

VERFUGUNG (AZ.: 309.2-211QL-ROW O91/Fl~leccoscccccccocnns )
VOM HEUTIGEN TAGE UNTER AUFLAGEN/MIT MABGABEN GEMAS

§ 6 BAUGB GENEHMIGT.

DIE KENNTLICH GEMACHTEN TEILE SIND GEMAB § 6 Abs. 3
BAUGB VON DER GENEHMIGUNG AUSGENOMMEN. .

LONEBURG, DEN ... 8-07:19%3 .. ...00ctten

gez. Grebe

.'.Q...................'

GENEHMIGUNGSBEHORDE

8. DER RAT DER SAMTGEMEINDE SITTENSEN IST DEN IN DER

GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM ...ccccocecnoccccns ceessas
(Az.: .....'................) AUFGEmTEN AUFI-AGEN/
MABGABEN IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN.

DIE 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES HAT
ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN/MABSGABEN VOM ..c.cccccecccccecs

BIS ...........'...... éFFmLICH AUSGELEGEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
AM ...cceceesse. ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

SITTENSEN, DEN ¢ e 08 00000 008 ¢S 000 ® oo 0 8000

SAMTGEMEINDEDIREKTOR

9. DIE GENEHMIGUNG DER 1. ANDERUNG DES FLACHZNNUTZUNGE: -
PLANES IST GEMAS § 6 ABS. 5 BAUGB AM 30415.1093 .-
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE 1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IST DAMIT AM
30.11,;1993 WIRKSAM GEWORDEN.

SITTENSEN, DEN .. 0. L1933 . ..........

i.A. gez.Cordes

SAMTGEMEINDEDIREKTOR




10. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1.
ANDERUNG IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORM-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 1. ANDERUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SITTENSEN' DEN © 9 9 00 9 000 08 00 000000 0T
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© 06 00 0000060000008 c000 s

SAMTGEMEINDEDIREKTOR

11. INNERHALB VON 7 JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DER 1.
ANDERUNG SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT

WORDEN.

SITTENSEN' DEN © 0 6 0600000000 COOCOCDLEEEOSEOS OO

© 868 60 080000 08060 0000000 o0

SAMTGEMEINDEDIREKTOR




Brliuterung zur 1. #Ande es Flichennutz splanes de

Samtgemeinde Sittensen

1.0 Vorbemerkungen

Auf Grund der eingetretenen stéadtebaulichen Entwicklung und
zur Anpassung der allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen
der Samtgemeinde Sittensen ist eine 1. Anderung des

wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

In der 1. Anderung werden insgesamt 16 Teilbereiche in den
Oortschaften Wohnste, Vierden, Klein Meckelsen, Sittensen,
Tiste und Kalbe geandert. Die Anderungsbereiche sind in den
Planausschnitten (M 1 : 5000) in der wirksamen Fassung des
Flichennutzungsplanes und in der 1. Anderung durch eine
unterbrochene Linie dargestellt. Hieraus und aus den
Erliauterungen wird der Umfang und Inhalt der einzelnen
Anderung erkennbar. Die Anderungsbereiche sind,
entsprechend der Lage, auf den einzelnen Blattern des

wirksamen Flichennutzungsplanes numeriert.

Der Rat der Samtgemeinde Cillsznson hatts hevrcits eine 1

Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes beschlossen.
In dieser Anderung sollte ein Sondergebiet an der Autobahn
in der Gemeinde Sittensen dargestellt werden. Auf Grund der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist diese aber nicht

wirksam geworden.
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Daher hat die jetzige Anderung die Bezeichnung "1.
Anderung". Die entsprechenden Beschlisse hierfir sind vom

Rat der Samtgemeinde Sittensen zu fassen.

Die Samtgemeinde Sittensen gehért nach dem Landesraum-
ordnungsprogramm zur Strukturraumstrategie "ladndlicher
Raum" und ist im Regionalen Raumordnungsprogramm nach der

zentraldrtlichen Gliederung als Grundzentrum eingestuft.

Bezliglich der raumordnerischen Beurteilung von
Einzelhandels-GroBobjekten werden die Landesplanungsbe-

hérden rechtzeitig beteiligt.
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Erlauterung zur 1. Ainderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen

iAnderungsbereich 1.1

1.0 Z2iele und Zwecke der fnderung

Der Anderungsbereich liegt im Siidosten am Ortsrand der
Ortschaft GroB-Wohnste an der GemeindestraBe "An der Turn-
halle” und ist ca. 1,1 ha gro8. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt im Anderungsbereich Flachen far die
Landwirtschaft dar. Innerhalb des Anderungsbereiches be-
findet sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb.
Die restlichen Flichen werden als Weideland genutzt. Im
Westen grenzt an den Anderungsbereich ein Sportplatz und

eine gemischte Nutzung an.

Im RROP ist der Anderungsbereich als "Gebiet mit der

besonderen Bedeutung" fir die Landwirtschaft dargestellt.

in der im wirksamen FiricnenmucZWwigspldil, cilysGuocdd ai. Geil

Anderungsbereich, dargestellten gemischten Bauflache an der

StraBe "Am Sportplatz" befindet sich ein nicht wesentlich

stérender Gewerbebetrieb (Tischlerei). Dieser ortsansissige
Betrieb, der hauptsdchlich seinen Kundenkreis in Wohnste
hat, beabsichtigt notwendige Erweiterungen, die auf Grund
der Darstellungen des wirksamen Fladchennutzungsplanes nicht

méglich sind.

10
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Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes diesem ortsansdssigen Handwerks-
und Gewerbebetrieb, der in den letzten Jahren hier seinen
Betrieb aufgebaut hat, die fir den Betriebsablauf und ‘fir
die Existenzsicherung unbedingt erforderlichen baulichen

Erweiterungen (Halle und Lagerplatz) zu erméglichen und

damit auch die vorhandenen Ausbildungs- und Arbeitsplatze

zu sichern bzw. neue zu schaffen. Dariber hinaus séll far
den im Anderungsbereich befindlichen auslaufenden land-~-
wirtschaftlichen Betrieb eine Nutzungsdnderung seiner
bislang landwirtschaftlich genutzten Gebaude erméglicht

werden.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
diese Entwicklung und stellt im Anderungsbereich eine

gemischte Baufléache dar.

2.0 Naturschutz und Landsc S a

Die Flachen innerhald des Anderungsbereiches werden zur

Zeit 1landwirtschaftlich (Weideland) bzw. als Lagerplatz

yenuizc. CUlese Flachen werden durch di- Aun¥gahe Saa i
Anderungsbereich liegenden landwirtschaftlichen Betriebes
nicht mehr fiir die Landwirtschaft bendtigt und werden gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB auch nur in einem notwendigen Umfang in
Anspruch genommen. Typische, aus der Sicht von Naturschutz
und Landschaftspflege als wertvoll anzusehende,
Grinlandvegetation tritt nicht auf. Ebenso sind im

Anderungsbereich keine Baume und Basche vorhanden.

11



Um eine Einbin&ung der gemischten Bauflachen zur freien
Landschaft hin 2zu erreichen und um das Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen, ist im sudlichen Bereich eine
Grinflache dargestellt. Diese Flache soll mit standort-
gerechten und heimischen Laubbaumen und Buschen bepfldhzt

werden.

3.0 Immissionsschutg

Angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich ein Sport-
platz. Dieser Sportplatz wird von dem einheimischen Sport-
verein nur noch zum Training und als "Bolzplatz" von
Kindern genutzt, so da8 keine nennenswerten Immissionen von

dieser Nutzung auf den Anderungsbereich einwirken.

Ebenso sind Nutzungskonflikte durch den vorhandenen
Tischlerbetrieb (auch bei Erweiterungen) mit der vor-
handenen benachbarten Wohnbebauung nicht zu erwarten, da

die Arbeiten in geschlossenen Rdumen erfolgt.

4.0 Erschliesung, Ver- und Entsorqung

Die Erschliefung des Anderungsbereiches erfolgt uUber die

ausgebaave veseindestrade "An der Turnhalla®.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung wird der Anderungs- .

bereich an das vorhandene . Kanalisationsnetz in Wohnste
angeschlossen. Die Oberfliachenwasserbeseitigung erfolgt
durch Verrieselung bzw. Versickerung auf den Grundsticken.
Dieses ist auf Grund der Bodenverhdltnisse und der GroBe

der Grundstiicke méglich.

12



Erliuterung zur 1. Anderun es Plichennutzungsplanes de

Samtgemeinde Sittensen

Anderungsbereich 1.2

s

1.0 32 e und 2Zwvec

Der Anderungsbereich liegt ndrdlich der KreisstraBe K 31
zwischen den Ortschaften GroS-Wohnste und Klein-Wohnste und
jst ca. 0,9 ha gro8. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt im Anderungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft
dar. im Siden des Anderungsbereiches grenzt eine
Gemeinbedarfsfliche mit dem Feuerwehrgeratehaus und dem
Kindergarten an. Dariber hinaus befindet sich an der K 31

ein Wohnhaus mit Nebengebauden.

Im RROP ist der Anderungsbereich als "Gebiet mit der be-

sonderen Bedeutung" fir die Landwirtschaft dargestellt.

ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Darstellung
des Sondergebietes "Tennis" das Sport- und Freizeitangebot

fur Gros- und Kiein-woinnste zu erweliter.

In den beiden Ortschaften soll ein Tennisverein gegrundet '

werden. Um einerseits die sportlichen und sozialen Belange
und andererseits die Freizeit- und Erholungsfunktion er-
fillen zu koénnen und andererseits ein ortsnahes Tennis-
spielen erméglichen 2zu konnen, ist die Errichtung von

Tennisplatzen im Anderungsbereich erforderlich.

13



Das bisherige Angebot von Sportarten in Wohnste beschrankt
sich im wesentlichen auf das "FuBball-Spielen". Die Sport-
platze befinden sich in Grof-Wohnste. Angrenzend an diese
Fliachen ist eine Wohnbebauung vorhanden. Da der Tenﬁis-
sport ilberwiegend in den Abendstunden und an den Wochen-
enden ausgeibt wird, fihrt dieses erfahrungsgemas 2zu
Konfliken mit einer angrenzenden Wohnnachbarschaft. Deshalb
sollen die Tennisplitze in einem erforderlichen Abstand zur
Wohnbebauung errichtet werden. Dariber hinaus stehen an-
grenzende Flichen an den vorhandenen Sportpldatzen auch

nicht zur Verfugung.

Die Samtgemeinde Sittensen hat in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Wohnste verschiedene Standorte fir eine Tennis-
anlage in Wohnste untersucht. Auf Grund der zu erwvartenden
Immissionen, die von Tennisanlagen erfahrungsgemaB aus-
gehen, stehen in der Ortslage keine Flachen zur Verfiugung,
da die vorhandenen Freifldchen ebenfalls von einer Wohn-
bebauung umgeben sind und die Anlieger hier auch schon ihre

Bedenken geduBert haben.

Die Gemeinde Wohnste hat ca. 700 Einwohner. Davon sind uber

500 Mitglieder im Sportverein. Dieser Verein hat far das

Dorfleben und iber die Kreisgrenze hinaus eine groBe Be-
deutung. Die neue Tennisabteilung des Sportvereines hat
nach einer 1. Umfrage schon 50 Mitglieer, die in Wohnste
Tennis spielen wollen, so daB der Bedarf an Tennisplatzen

sehr groB ist.

14



Das in der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes darge-
stellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Tennis" ist
hier besonders sinnvoll, da dieses zwischen den Ortschaften
GroB- und Klein-Wohnste liegt, eine Gemeinbedarfsfliche mit
Kindergarten, Feuerwehr und Gemeindebiiro angrenzt,
Nutzungskonflikte auf Grund des Abstandes 2zur nidchsten
Wohnbebauung nicht zu erwarten sind und Fléchen fir die
Landwirtschaft nicht in Anspruch genommen werden miissen, da
diese schon heute fiir den Sport (Sportplatz) genutzt

werden.

Um Nutzungskonflikte mit der vorhandenen Wohnbebauung an
der K 131 zu vermeiden, ist der Anderungsbereich in aus-
reichender Entfernung 2zu dieser Wohnbebauung dargestellt
worden. Die ErschlieBung der geplanten Tennisanlage wird
und muB iiber den ndérdlich vorhandenen Gemeindeweg erfolgen.
Diese ErschlieBung wird bei dem Bau der Tennispldtze
entsprechend hergestellt, so daB Beeintrdchtigungen durch
die Anderung des Flidchennutzungsplanes nicht 2zu erwarten

sind.

Dariilber hinaus ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren der

Nachweis 2zu erbringen (18. Bundesimmissionsschutzver-

ordnung), das die entsprechenden Werte eingehalten werden.

15
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Auf Grund des Nebeneinanders zwischen der bestehenden
Sportfliche und der Wohnbebauung in Wohnste sind in Zukunft
hier Nutzungskonflikte nicht ausgeschlossen, so daB es auch
ein langfristiges 2Ziel der Samtgemeinde Sittensen ‘ist,
zwischen den beiden Ortschaften ein "Sportzentrum" 2zu

entwickeln.

Andere Alternativen stehen in Wohnste, auf Grund der vor-
handenen Bebauung (Nutzungskonflikte), des Landschafts-
schutzes (Niederungsgebiete) und der landwirtschaftlichen

Nutzung (wertvolle Ackerfldchen) nicht zur Verfigung.

2.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Diese Fliche im Anderungsbereich steht auch kurzfristig fir
die dargestellte Nutzung zur Verfiigung. Typische, aus Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege als wertvoll,
anzusehende Vegetation tritt im Anderungsbereich nicht auf.
Durch die Tennisanlage kann das Landschaftsbild beein-

triachtigt werden.

Um dieses auszugleichen, un eine Einbindung der

Tennisanlage zur freien Landschaft hin zu erreichen und um

die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen, ist diese Anlage, wie in der 1. Anderung
dargestellt, einzugriinen (mindestens S5reihig). Zur Be-
pflanzung sind einheimische und standortgerechte Laubbdume

und Biilsche zu verwenden.
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Die erforderlichen Stellplidtze sind ebenfalls einzugriinen
und mit einer wassergebundenen Decke (auch Zu- und Abfahrt)

zu gestalten, um eine Versiegelung des Bodens zu vermeiden.

3.0 ErschlieBSung, Ver- und Entsorqung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches soll iber den
nérdlich gelegenen Gemeindeweg erfolgen. Dieses ist er-
forderlich, da sich direkt an der KreisstraBe zwei Wohn-
gebiude befinden und Nutzungskonflikte, beziiglich des 2Zu-

und Abgangsverkehrs, vermieden werden sollen.

Sollten Infrastruktureinrichtungen, wie Umkleidekabinen,
Duschen, Klubraum usw. erforderlich werden (eventuelle
Nutzung im siidlich angrenzenden Mehrzweckgebdude) wird der
Znderungsbereich beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung an
das Kanalnetz angeschlossen. Von hier aus wird das Schmutz-

wasser zur vorhandenen Kldranlage in Wohnste geleitet.

17
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Ausschnitt aus Blatt 1 des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen

mit dem ZFndarunacharsich 1
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Erliauterun ur . Ande des ac s es de

Samtgemeinde Sittensen

derun aic

gx

1.0 Ziele Zve - |

Der Anderungsbereich liegt im Norden am Ortsrand der Ort-
schaft GroB-Wohnste, ndérdlich der GemeindestraSe "Am
Tiefenbruch® und ist ca. 1,0 ha groB. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt im Anderungsbereich Flachen fur die

Landwirtschaft dar.

Im Anderungsbereich ist eine Bebauung mit Wohnhausern und
Nebengebduden (ehemalige landwirtschaftliche Betriebe)

vorhanden.

ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Dar-
stellung der gemischten Bauflache einerseits den vor-
handenen Bestand darzustellen und andererseits notwendige
Exrweiterungen im Rahmen der Eiqénentwicklung zu ermég-

lichen.

Bei der Gemeinde sind mehrere Anfragen beziglich einer
Erweiterung der baulichen Anlagen zur Schaffung von er=
forderlichem Wohnraum und Ausbau der Nebengebaude ein-

gegangen.
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Eine Darstellung der Flidchen im Flachennutzungsplan war
bislang nicht erforderlich, da es sich hier um
landwirtschaftliche Betriebe handelte. Um den bestehenden
Bedarf an Wohnraum im Rahmen der Eigenentwicklung und ‘die
vorhandene Hobby-Tierhaltung (Pferdehaltung, Schafe usw.)
nach Aufgabe der bisherigen Nutzung zu bertucksichtigen, ist
die Darstellung der gemischten Bauflache im Anderungs-

bereich erforderlich.

2.0 Naturschutz und Landschaftspfleqe
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

sowie das Landschaftsbild werden durch diese Anderung nicht
beeintrichtigt, da hier bereits eine Bebauung und eine

Begrinung auf den Grundsticken vorhanden ist.

3.0 Erschliefun Ver- un ntsor
Die ErschliesBung des Anderungsbereiches erfolgt iber die

angrenzenden GemeindestraBen.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung ist der Anderungs-

bereich an das Kanalnetz in Wohnste angeschlossen. Die -

Oberflichenwasserbeseitiqung erfolgt durch Verrieselung

bzw. Versickerung auf den Grundsticken.
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Erliute A es dchennutzungs es de

samtgemeinde Sittensen
Anderungsbereich 1.4

1.0 3Ziele und Zwecke dexr Anderunq

Der Anderungsbereich 1.4 liegt im Nordwesten am Ortsrand
der Ortschaft Klein-Wohnste und ist ca. 3,8 ha groB8. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich

Flachen fir die Landwirtschaft und Wohnbauflachen dar.

Im RROP ist der Anderungsbereich als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Landwirtschaft und im Randbereich far die

Erholung dargestellt.

Im Anderungsgebiet ist eine Bebauung mit Wohnhdusern und
Nebengebauden, die teilweise fir die Hobby-Tierhaltung ge-
nutzt werden (ehemalige landwirtschaftliche Betriebe) und
ein nicht wesentlich stdérender Gewerbebetrieb (Baugeschaft)
dorhanden. Die Preifligmas cwmrs e 0 e gt L daida-

land fir die Hobby-Tierhaltung und als Lagerplatz genutzt.

dstlich des "Speckelweges" ist im Anderungsbereich ein wald

vorhanden.
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Der im Anderungsbereich vorhandene ortsansdssige Betrieb,
der hauptsdchlich seinen Kundenkreis in Wohnste und Unm-
gebung hat, beabsichtigt notwendige Erweiterungen, die auf
Grund der Darstellungen des wirksamen Fléchennutzungspl;nes

nicht méglich sind.

ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes diesem ortsansdssigen Betrieb,
der in den letzten Jahren hier seinen Betrieb aufgebaut
hat, die fair den Betriebsablauf und fir die Existenz-
sicherung unbedingt erforderlichen baulichen Erweiterungen
(Halle, Lagerplatz usw.) zu erméglichen, um damit auch die
vorhandenen Ausbildungs- und Arbeitspldtze zu sichern baw.
neue zu schaffen. Dieser Betrieb nutzt im wesentlichen
heute schon die im Anderungsbereich dstlich des
"Speckelweges" dargestellte gemischte Baufldche. Dariber
hinaus soll fiar die im Anderungsbereich befindlichen
ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebe eine Nutzungs-
anderung der bislang landwirtschaftlich genutzten Gebaude

fir dringend benétigten Wohnraum und fiir dem 2Aushan der

nebengebduae fur eine HODDhy-Iierfuiiiuly (FlEcuws, wvawld

usw.) erméglicht werden.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes berucksichtigt
diese Entwicklung und stellt im Anderungsbereich eine
gemischte Baufliche und eine Flache fur die Forstwirtschatt

dar.
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2.0 Naturschutz- und Landschaftspflege

Innerhalb des Verfahrens zur 1. Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes wurde eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt,
deren Ergebnisse in der Karte "Landschafts- und Biotop-
strukturen" ersichtlich sind. Darilber hinaus fanden Orts-
termine mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem

betroffen TOB statt.

Durch die Anderung der Wohnbaufliche in eine Fldche fiir die
Forstwirtschaft werden die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bzw. die Bestimmungen des Nieder-
sichsischen Landeswaldgesetzes und die tatsdchliche Nutzung

im siidéstlichen Bereich beriicksichtigt.

Um einerseits die unbedingt notwendigen Erweiterungen fir
den vorhandenen Betrieb zu ermdglichen und andererseits die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
zu minimieren, wurden verschiedene Alternativen fiir eine
Erweiterung mit den Dbetroffenen Trégern dffentlicher
Belange diskutiert. Hierbei wurde festgestellt, daf das
is?erunascahiet der Ramme und die freie Landschaft sc

wenig wie méglich beeintrichtigt werden sollten. Daher ist

die Erweiterungsfliche innerhalb des vorhandenen Waldes,

der iiberwiegend mit Lirchen bestockt ist und keinen groBen
Wert besitzt, vorgesehen und im Plan entsprechend darge-
stellt. Die zur Umsetzung der Planungen erforderliche
Genehmigung einer Waldumwandlung wird 2zu gegebener Zeit

beim Landkreis Rotenburg/W. beantragt.
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Durch die im Anderungsbereich vorgesehenen MaBnahmen sind

folgende Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten:

- Beseitigung des Waldes (ca. 1.600 m2)
- Versiegelung des Bodens (ca. 900 m2)
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Beeintrichtigung des natarlichen Landschaftsgefiges.

Als Ausgleichsma8nahmen sind eine Sreihige Gehdlzpflanzung
mit heimischen, dem Landschaftscharakter entsprechenden
Gehdlzen, vorgesehen und in Ergdnzung hierzu eine fléchige
Bepflanzung (wie im Plan als Grinfliche dargestellt). Hier-
durch wird der Rand der Rammeniederung neu gestaltet und
definiert. Die vorhandene Baumhecke wird in die geplanten
Pflanzungen harmonisch integriert. Die MaBnahmen wurden in

Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde entwickelt.

Die Beseitigung des Waldes und die Versiegelung des Bodens
kénnen nur uber ErsatzmaBnahmen kompensiert werden. Hierfir
ist im Nordwesten des Anderungsbereiches eine Grinflache
dargestellt DNDiesa ist, wie mit der Unteren Naturschutz-
penorae und wii uvem Blgeicluwes dbgeSprociics, Wil Diclen ou

bepflanzen.

Westlich des "Spreckelweges" ist ein ehemaiiger Landwirt
mit Wohnnutzung und einer Hobby-Tierhaltung vorhanden. Auf
den Freiflichen, die als Auslauf fir die Tiere (Huhner,
canse und Schafe usw.) genutzt werden, sind Obstbaume

vorhanden.



Diese ortstypische Flache ist als Grinflache dargestellt,
um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Dariber hinaus werden entlang “des
vSpreckelweges® Biaume und Blische gepflanzt. Dieser Pflanz-
streifen ist ebenfalls als Grinfliche dargestellt und 2zu

erhalten.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen im Sinne des § 1 Abs. 5

Satz 4 BauGB werden durch diese Anderung nicht in Anspruch

genommen.

3.0 TImmigs sschut
Auf Grund der GréBe und der Art des vorhandenen Gewerbe-
betriebes sind Nutzungskonflikte mit der angrenzenden

Wohnbebauung nicht 2zu erwarten.

4.0 Erschliefu ver- BEntsor

Nie Exgrhliawnne 4s-: &ndar sasbereiches erfolgt dber die

ausgebaute GemeindestraBe "Spreckelweg”.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung ist der Anderungs-
bereich an das Kanalnetz in Wohnste angeschlossen. Die
Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt durch Verrieselung

bzw. Versickerung auf den Grundsticken.
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Erliuterung zur 1. #Anderung des FPlichennutzungsplanes der
Samtgemeine Sittensen

Anderungsbereich 1.5

1.0 3ziele und Zwecke der Anderung

Der Anderungsbereich 1liegt im Nordosten der Ortschaft
Klein-Wohnste, nérdlich der K 31 und &stlich der Gemeinde-
straBe "Hohe Luft" und ist ca. 3,95 ha groB. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich Flachen fur

die Landwirtschaft dar.

Im RROP ist der Anderungsbereich teilweise als Gebiet mit

besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Anderungsbereich ist ein Nebeneinander von Wohnbe-
bauung, ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben und von
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen vorhanden. Die
Freiflichen werden als Hofflache, als Garten- und als
Ackerland genutzt. 1Im Nordwesten arncrenzend Aan den
Anderungspereich, ist nota elfl Ki€ifes  sunuwilCaCldsvsivier
Betrieb vorhanden. Mit Racksicht auf das angrenzende
Niederungsgebiet der Ramme sind die Grundsticke westlich
der StraBe "Hohe Luft" nicht mit einbezogen worden. Hier
ist es auch nicht Ziel der Samtgemeinde, eine weitere Be-

bauung zuzulassen.
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Die bauliche Entwicklung in Klein-Wohnste hat in den
letzten Jahren in den Anderungsbereichen 1.5 und 1.6 statt-

gefunden.

Im "Ortskern" stehen auf Grund der vorhandenen groBen
Vollerwerbsbetriebe keine Grundsticke fir eine Wohnbebauung
zur Verfagung. Dariber hinaus ist hier eine
Wohnbauentwicklung nicht méglich, da dieses zu Nutzungs-
konflikten mit den Betrieben fihren wirde und diese dadurch

erheblich beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der Eigenentwicklung und zur Erhaltung des Dorfes
ist die Ausweisung von Bauflidchen in Klein-Wohnste unbe-
dingt erforderlich, da z.B. auch die Kinder und Verwandten

auf den Héfen aushelfen.

Zziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes den Bestand darzustellen und
notwendige bauliche Erweiterungen bzw. Neubauten fir
dringend benétigten Wohnraum im Rahmen der Eigenentwicklung

zu erméglichen.

Da im Anderungsbereich bereits eine Bebauung und Infra-

struktureinrichtungen (StraSe, Kanal) vorhanden ist und °

Nutzungskonflikte mit den im Ort liegenden landwirtschaft-
lichen Betrieben nicht zu erwarten sind, gibt es fir Klein-

Wohnste keine gleichwertigen Alternativen.
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Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde

Sittensen beriicksichtigt dieses und stellt im Anderungs-

bereich eine gemischte Baufldche dar.

Die Flachen innerhalb des Enderﬁngsbereiches sind teilweise
bebaut. Die unbebauten Grundsticke werden als Ackerland
genutzt und stehen, nach Ricksprache mit den Landwirten,
fir eine Bebauung fir Bauwillige aus Klein-Wohnste zur
Verfigung, da diese auf Grund der angrenzenden Bebauung und
Lage fir die Landwirtschaft nicht mehr benétigt werden. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden gemd8 § 1 Abs.
5 BauGB nur in einem notwendigen Umfang in Anspruch

genommen.

Auf den bebauten Grundstiicken ist ein aufgelockerter Baum-
bestand mit teilweise groBen erhaltenswerten Laubbaumen
(Eichen, Buchen usw.) vorhanden. Da in Teilbereichen der
ortsrand durchbrochen und damit das Landschaftsbild be-
eintrichtigt wird, ist zur freien Landschaft hin ein
Grunstreifern aargestellt. Dieser 1st mit einkeiuwissaest,
standortgerechten Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen
und zu unterhalten, um eine Eingriinung und einen Ausgleich
fir die zu erwartende geringe Versiegelung des Bodens zu
erreichen. Dariber hinaus bepflanzen die Eigentimer in

Wohnste ihre Grundsticke mit Laubbaumen.
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Fir die Aufstellung eines Bebauungplanes (2.B. Festsetzung
des erhaltenswerten Baumbestandes) bzw. einer Satzung gem.

§ 34 Abs. 4 BauGB ist die Gemeinde Wohnste zustandig.

3.0 rschlieBung, Ver- o
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt uber die

angrenzende GemeindestraBe "Hohe Luft".

Beziglich der Schmutzwasserbeseitigung wird der Anderungs-
bereich an das Kanalnetz, das zur Zeit gerade ausgebaut
wird, angeschlossen. Von hier aus wird das Schmutzwasser

zur Teichklaranlage nach GroB8-Wohnste geleitet.

Die Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt durch Verrieselung
bzw. Versickerung auf den Grundstiicken. Dieses ist auf

Grund der Bodenverhdltnisse und der GrdéBe der Grundstiucke

méglich.
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Erldauterung zur 1. Ainderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen

Ande sbereic

1.0 32iele und Zwecke der #nd

Der Anderungsbereich 1liegt im Osten am Ortsrand der
ortschaft Klein-Wohnste, suidlich der K 31 und westlich der
Gemeindestrafe "Zum Auetal"™ und ist ca. 1,0 ha groB. Der
wirksame Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich

eine Wohnbauflidche und eine 20 kV-Freileitung dar.

Innerhalb des Anderungsbereiches ist eine Wohnbebauung vor-
handen. Die Nebengebdude werden teilweise zur Hobby-Tier-

haltung (Pferde, Schafe) genutzt.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Dar-
stellung der gemischten Baufliche die vorhandene Nutzung
und dérfliche Struktnr zn hericksichtigen, den tatsdchlich
vorhandenen Bestana aQarzusS.e.ies uahu uic iwm  Anderungs-—

bereich schon vorhandene Hobby-Tierhaltung zu erméglichen.

Dieses ist in den im wirksamen Fléchennutzungsplan.

dargestellten Wohnbauflichen nicht méglich. Daher ist diese
Fliachennutzungsplandnderung zur Bestandssicherung

erforderlich.
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2.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Da im Anderungsbereich eine Bebauung vorhanden ist, werden

die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

durch diese Anderung nicht berihrt. Ebenso werden land-
wirtschaftlich genutzte Fliachen im Sinne des § 1 Abs. 5
Satz 4 BauGB durch diese Anderung nicht in Anspruch ge-
nommen. Die Freihaltung des Uferrandstreifens der Ramme
erfolgt nach den Fachgesetzen. Daruber hinaus ist der

Flichennutzungsplan nicht "parzellenscharf".

3.0 ErschlieSung, Ver- und -]
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iber die

ausgebaute GemeindestraSe "Zum Auetal'.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung ist der Anderungs-
bereich an das Kanalnetz in Klein-Wohnste angeschlossen.
Von hier aus wird das Schmutzwasser zur Teichklaranlage in

GroB-Wohnste geleitet.

Die Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt durch Verrieselung

bzw. Versickerung auf den Grundsticken.
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Brlauterun des Flidchennutz s de Samtgemeinde

gittensen

Anderungsbereich 2.1

1.0 2Ziele 4 Zwecke der iAnde

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten am Ortsrand der

Oortschaft Vierden an der KreisstraBe K 134 und ist ca. 0,7

ha groB. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im
Anderungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die
Flichen innerhalb des Anderungsbereiches werden als Acker-
land genutzt. Im Siden und Westen des Anderungsbereiches

grenzt eine Bebauung an.

Im RROP ist der Anderungsbereich als Gebiet mit besonderer

Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die oOrtschaft Vierden hat sich entlang der vorhandenen
Strasen entwickelt. Dieser Ort ist sehr stark durcu dJdie

vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe geprédgt. Entlang

der DorfstraBe sind noch freie Grundsticke, die im Flachen-

nutzungsplan als gemischte Baufldachen dargestellt sind,
vorhanden. Diese Grundsticke stehen fir eine Bebauung nicht
zur Verfiigung, da diese hofnahen Flachen von den landwirt-

schaftlichen Betrieben noch bendétigt werden.
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ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Dar-
stellung der gemischten Baufliche eine Bebauung im Rahmen
der Eigenentwicklung 2zu ermdéglichen, um den bestehenden

Bedarf an gemischten Baufldchen zu decken.

Die Darstellungen dieser Flachen im Anderungsbereich sind
hier besonders sinnvoll, da angrenzend bereits eine Wohnbe-
bauung mit Hobby-Tierhaltung vorhanden ist, Nutzungs-
konflikte mit den vorhandenen 1landwirtschaftlichen Be-
trieben auf Grund des Abstandes nicht 2zu erwarten sind und
diese Flachen auch kurzfristig fir eine Bebauung zur Ver-
figqung stehen, da diese fir die Landwirschaft nicht mehr
bendtigt werden und auf Grund der GrdBe und des Zuschnittes
schlecht zu bewirtschaften sind. Gleichwertige Alternativen

sind in Vierden nicht vorhanden.

2.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der Darstellung der gemischten Baufliche wird in diesem
Bereich der bisherige Ortsrand erweitert. Die bauliche
Entwickluna (Abrundung) soll in diesem Bereich abschlieBend
sein. um die Beidnge des Nitucrschutzes una der Landschafts-

pflege zu bericksichtigen und um eine Eingrinung zur freien

Landschaft hin und einen Ausgleich far die Versiegelung des

Bodens zu erreichen, ist im Anderungsbereich ein Grin-
streifen dargestellt. Dieser ist mit standortgerechten und

einheimischen Laubbaumen zu bepflanzen.
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3.0 Erschliefun Ver- und Entsor
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt uber die K

134.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung wird der Anderungs-
bereich an das vorhandene Kanalnetz in Vierden ange-
schlossen. Von hier aus wird das Schmutzwasser zur Teich-
klaranlage in Vierden geleitet. Die Oberflachenwasser-
beseitigung erfolgt durch Verrieselung bzw. Versickerung
auf den Grundstiicken. Dieses ist auf Grund der Bodenver-

hialtnisse und der GréSe der Grundsticke moéglich.
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Erliuterun u . And es Plidche tzungs e

Samtgemeinde S8ittensen

Anderungsbereich 4.1

1.0 Ziele und Zwecke der inderung

Der Anderungsbereich liegt im Norden am Ortsrand der Ort-
schaft Klein-Meckelsen an der GemeindestraBe "SchulstraBe"
und ist ca. 2,0 ha groB. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt im Anderungsbereich Fliachen fir die Landwirtschaft

dar.

Im RROP ist der Anderungsbereich als Gebiet mit besonderer

Bedeutung fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich 4.1 ist, mit Ausnahme des sidlichen
Bereiches, bebaut. Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es,
einerseits den vorhandenen Bestand zu bericksichtigen, den
ehemaligen landwirtschaftlicher Betxiehan eine Nutzungs-
anderung zu ermégiichen, um uell oOesceuedus DEUdLL  du

Wohnraum im Rahmen der Eigenentwicklung zu decken und eine

Bebauung auf den freien Grundsticken zu erméglichen, um den.

Bedarf an Hobby-Tierhaltung bzw. Pferdezucht zu berick-
sichtigen, da dieses in Wohngebieten nicht zuldssig ist.
Hierfiir ist die Darstellung einer gemischten Bauflache er-

forderlich.

43



Da im Anderungsbereich eine Bebauung schon vorhanden ist,
die auch weiterentwickelt werden soll, ist diese
Entwicklung stadtebaulich sinnvoll, um nicht weitere
Flachen im AuBenbereich, abgesetzt von der Ortslage,' in

Anspruch nehmen zu missen.

Hierbei werden auch die Belange der Landwirtschaft bertck-
sichtigt, da gemd8 § 1 Abs. 5 Satz 5 BauGB landwirt-
schaftliche Flichen nur im notwendigen Umfang in Anspruch
genommen und durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Betriebe diese tléchen far die bisherige Nutzung nicht mehr

benétigt werden.

Eine Darstellung der Flachen im Flachennutzungsplan war
bislang nicht erforderlich, da es sich hier um landwirt-

schaftliche Betriebe handelte.

Um den bestehenden Bedarf an Wohnraum im Rahmen der
Eigenentwicklung und den bestehenden Bedarf an Hobby-

Tierhaltung (Pferdezucht) und die Aufgabe der bisherigen

d-! [ PRy POSRE I B . N
e v A wsdy B TS <o e - .= .

wutsuny 2u verdckslchtigen, ist

gemischten Baufliche im Anderungsbereich erforderlich.

2.0 Naturschutz und Landschaftspflege
Im Anderungsbereich ist (berwiegend eine Bebauung mit
ehemaligen Hofstellen und mit einem alten Baumbestand

(Eichen) vorhanden, so das dieser Anderungsbereich zur

freien Landschaft hin reizvoll eingegrint ist.

L



Da der Ortsrand teilweise durchbrochen wird und das
Landschaftsbild beeintrdchtigt und eine Versiegelung des
Bodens eintreten kann, ist als Ausgleich zur freien Land-
schaft hin ein Griinstreifen dargestellt. Dieser ist mit
einheimischen und standortgerechten Laubbdumen zu
bepflanzen. Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw.
fiir eine Satzung gem. § 28 Niedersdchsisches Naturschutz-
gesetz (Erhaltung der B&dume) ist die Gemeinde Meckelsen und

nicht die Samtgemeinde Sittensen zustédndig.

3.0 Erschliefung, Ver- und Entsorgqung

Die Erschliefung des Anderungsbereiches erfolgt {lber die

angrenzende ausgebaute GemeindestraBe.

Bezliglich der Schmutzwasserbeseitigung wird der Anderungs-
bereich an das Kanalnetz (1991) angeschlossen. Von hier aus
werden die Schmutzwasser zur Klidranlage in Sittensen ge-
leitet. Die Oberflidchenwasserbeseitigung erfolgt durch Ver-
rieselung bzw. Versickerung auf den Grundstiicken. Dieses
et en® Apand der Boderverh#ltnisse nnd. der GrdRe Anr

Grundstiicke mdéglich.
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Erliuterung zur 1. Ande d Flichennutzungsplanes de

Ssamtgemeinde Sittensen

Anderungsbereich 5.1

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von den
verschiedenen Tragern oOffentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.

48
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Erliute zur 1. Anderung_ des schennutgzungsplanes de

Samtgemeinde Sittensen

inderungsbereich 5.

1.0 Ziele und Zwecke der Anderung

Der Anderungsbereich ‘liegt im Nordwesten der Ortschaft
Sittensen, nérdlich der GemeindestraBSe "Kampweg" und ist
ca. 0,5 ha groB. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im
Anderungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung "soziale Einrichtungen" dar. ,
Im Anderungsbereich war ein Kindergarten der Gemeinde
Sittensen vorhanden. Nach Aufgabe dieser Nutzung sind im

Anderungsbereich Wohnhduser gebaut worden.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, nach Aufgabe der
bisherigen Nutzung die vorhandene Wohnbebauung bzw. die

+at=3chliche Nutzung 2zu bericksichtigen. Die 1. Anderung

" des Flichennutzungsplanes bericksichtigt diese Blauwicn=

lung und stellt im Anderungsbereich eine Wohnbauflache dar.

2.0 Naturschutz und L S s e
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

werden durch diese Anderung nicht beruhrt.

49



3.0 Immissionsschutz

Im Norden des Anderungsbereiches grenzt der Tennisplatz von
Sittensen an. Nutzungskonflikte sind hier nicht " zu
erwarten, da einerseits eine Bepflanzung und auch ein
Lirmschutzwall 2zwischen dem Anderungsbereich und dem
Tennisplatz vorhanden ist, so daB die Belange des

Immissionsschutzes bericksichtigt sind.

4.0 ErschlieB Ver- nts
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt uber die

ausgebaute GemeindestraBe.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung ist der Anderungs-
bereich an das Kanalnetz in Sittensen angeschlossen. Von
hier aus wird das Schmutzwasser zur Klaranlage in Sittensen
geleitet. Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt
durch Verrieselung bzw. Versickerung auf den Grundsticken.
Dieses ist auf Grund der Bodenverhdltnisse und der GréBe

der Grundsticke mdéglich.

50
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Erliuterunq zur 1., Anderung des Flic t es de

samtgemeinde sSittensen

Ande bereich S.

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen wahrend
der Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.
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Brliduterunqg zur 1. iAnde d lache tzungsplanes de

gsamtgemeinde Sittensen

Ande sbereic .

1.0 3Ziele und Zwecke der iAnderung
Der Anderungsbereich 1liegt im Zentrum der Ortschaft

Sittensen nordwestlich der GemeindestraBe "Klosterhérn" und
ist ca. 0,2 ha groB. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt im Anderungsbereich Gemeinbedarfsfldche mit der

Zweckbestimmung "kommunales Mehrzweckgebaude" dar.

Im Anderungsbereich war ein Gewerbebetrieb (Baustoffhandel)
vorhanden, der in das Gewerbegebiet ausgesiedelt ist. Die
vorhandenen baulichen Anlagen werden von einem Dienst-

leistungsbetrieb genutzt.

Die Darstellung einer Gemeinbedarfsfldche hatte zum Ziel,
im Anaerungsbereicii ein Mehrzweckgebdude fUr spcrtliche

Zwecke zu errichten. Das Sportzentrum von Sittensen bpe-

findet sich inzwischen im Nordwesten der Gemeinde, so da8

diese Flache fur die vorgenannte Nutzung nicht mehr be-

notigt wird.
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Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Dar-
stellung der gemischten Baufliache die stadtebauliche Ent-
wicklung und den tatsachlichen Bestand zu berﬁcksichtit‘;en
und Erweiterungen fir den vorhandenen Dienstleistungsbe-

trieb bzw. far erforderlichen Wohnraum zu schaffen.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beriucksichtigt
dieses und stellt im Anderungsbereich, wie auch westlich

angrenzend, eine gemische Baufladche dar.

2.0 Naturschutz und Landschaf lege
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

werden durch diesen Bebauungsplan nicht berihrt.

3.0 ErschlieBung, Ver- u o
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iber die

angrenzenden GemeindestraBen.

Beziiglich der Schactzwasserbeseitigung ist der Anderungs-
bereich an das Kanalnetz in Sittensen angeschlossen. Die
Oberflichenwasserbeseitigqung erfolgt durch Verrieselung

bzw. Versickerung auf den Grundsticken.
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Erliuterunqg zur 1. Anderung des FPlidchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen

inde sbereich 5.

1. Ziele ecke

Der Anderungsbereich 1liegt im Westen der Ortschaft
Sittensen, nérdlich der Drosselgasse und ist ca. 0,25 ha
groB. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Anderungs-
bereich eine Gemeinbedarfsfliche mit der 2weckbestimmung

ndffentliche Verwaltungen" dar.

Im Anderungsbereich befand sich bislang die Polizei-
station von Sittensen. Diese ist in das Zentrum von
Sittensen an die ScheeBeler Strafe verlegt worden. In-
zwischen ist im Anderungsbereich eine Wohnbebauung vor-

handen.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes nach Aufgabe der bisherigen
Nutzung die tatsdchlich veorkanden2 Bebavung zu berick-
sichtigen und eine Entwickiung der Wohnnutzung 2zu er-
méglichen, da der Bedarf an Wohnraum in Sittensen sehr gros

ist.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
diese Entwicklung und stellt im Anderungsbereich eine

Wohnbauflache dar.
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2.0 Naturschutz und Lands S
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

werden durch diese Anderung nicht berihrt.

3.0 ErschlieBung, Ver- t
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt uber die

ausgebaute GemeindestraBe "Drosselgasse"”.

Beziglich der Beseitigung des Schmutzwassers ist der
Anderungsbereich an das vorhandene Kanalisationsnetz in
Sittensen angeschlossen. Die Oberfliachenwasserbeseitigung
erfolgt durch Verrieselung bzw. Versickerung auf den Grund-

sticken.
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Erliauterung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen

Ande sbereich S.

1.0 3iele und Zwec er inda

Der Anderungsbereich 1liegt im Sidosten der Ortschaft
Sittensen, nordéstlich bzw. &stlich des vorhandenen Fried-
hofes und ist ca. 0,5 ha groB. Der wirksamen Fl&achen-
nutzungsplan stellt im Anderungsbereich eine Grunfldche mit

der Zweckbestimmung "Friedhof" dar.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes im Anderungsbereich den vor-

handenen Bestand darzustellen.

Im Anderungsbereich ist nérdlich des Friedhofes ein
Dienstleistungsbetrieb (Reinigung, Farberei) vorhanden. Um
diesen Betrieb im Bestand 2zu sichern bzw. bei einer
Aussiedlung andere Nutzungen zu erméglichen. ist hier.
entsprechend’ der vorhandenen nutzung, eiie Jewisciiie wvda-

fliche dargestellt. Dariber hinaus war die Darstellung der

Grunflidche bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes '

nicht beabsichtidt und deren Eigentimer ist 2zugesagt
worden, diesen Bereich in einem der nachsten Verfahren 2zu

andern.
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Entsprechend der Lage und der Nutzung ist im Anderungs-
bereich eine gemischte Baufliche dargestellt. Der vor-
handene Betrieb ist gem. § 34 BauGB genehmigt worden. Das
Grundstilck ist vollstindig bebaut und Erweiterungen sind
hier nicht mdglich, so daB8 durch die inderung =zusdtzliche
Immissionen nicht zu erwarten sind. Dariiber hinaus erfolgt
auch bei Umbauten und Nutzungsinderungen eine Beurteilung
gem. § 34 BauGB und es obliegt der Genehmigqungsbehérde, ob
bei einem entsprechenden Antrag ein Bauvorhaben hier
zulidssig ist oder nicht.

Im Entwurf fir die Beteiligung der Trédger o&ffentlicher
Belange war eine Fliche fiir die Friedhofserweiterung und
eine Bffentlicﬁe Verkehrsfliche mit der 2Zweckbestimmung
"parkplatz" dargestellt. Diese Bereiche sind, auf Grund der
eingegangenen Bedenken und Anregungen, seitens der EV.-
Luth. Landeskirche Hannover aus der 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes herausgenommen worden. In der Plan-
zelChuung dupernaio der Anderungsbereiche handeli es sica

um Darstellungen auf der Katasterunterlage, die vom

Katasteramt so geliefert worden sind. Eine Anderung in

GCemeinbedarfsfliche ist nicht erforderlich, da die Kirche

die Grundstiicke entsprechend als Parkplatz nutzt.
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2.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

3.0 Erschliefung, Ver- und Entsorqung
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt {iiber die

angrenzende ausgebaute Gemeindestrage.

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung ist der Anderungsbe-
reich an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Die Ober-
flichenwasserbeseitigung erfolgt durch Verrieselung bzw.
Versickerung auf den Grundstiicken und durch den vorhandenen

Regenwasserkanal.
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiizung der Bezirksregierung o )
Liineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16,07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Erlauterunqg zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der
gsamtgemeinde Sittensen

Ande bereich 5.7

1.0 Ziele und Zwecke der Anderung

Der Anderungsbereich liegt im Westen/ der Ortschaft
Sittensen, nérdlich der L 142 und ist ca. 16,2 ha groB. Der
wirksame Flachennutzungsplan stell im Anderungsbereich
Flachen fir die Landwirtschaft d in kleinen Bereichen

Flachen fir die Forstwirtschaft/dar.

Im RROP ist der Anderungs¥ereich als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir die Landwirtschaft und als Vorranggebiet fur

Wassergewinnung dargéstellt.

Die Gemeinde Fgittensen liegt verkehrsginstig an der An-
"gSittensen" der Bundesautobahn A 1 zwischen

P et me

Z-+=~n Hamburg und Bremen. Die Gemeinde hat daher

iiberregionale Bedeutung, die diesen Standort fir
gerung, Lieferung und Produktion von Gutern fir den nord- ‘

deutschen Raum und dariber hinaus nutzen wollen.



Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Da gewerblich-industrielle Betriebe auf Grund schutzbe-
dirftiger angrenzender Nutzung innerhalb oder auch

Randlage der bebauten Ortslagen schwerlich oder nur mit
hohen immissionsschitzenden Auflagen angesiedelt Werden
kénnen, ist die Zielvorstellung der Samtgemeinde, Wier eine
weitere Ansiedlung von Industrie- und Gewerlebetrieben

vorzunehmen.

Der Anderungsbereich 5.7 grenzt an ein v handenes Gewerbe-
gebiet an. Hier sind alle Grundsticke inzwischen bebaut.
Die im Anderungsbereich dargestellfen gewerblichen Bau-
flachen sollen den ortlichen Ggwerbe- und Handwerksbe-
trieben dienen, die in der Optslage keine Entwicklungs-
méglichkeit haben bzw. auf Gyund der bestehenden Nutzungs-
konflikte aussiedeln missén. Hierfar ist der Bedarf an

gewerblichen Baufliachen An Sittensen sehr groB8.

Die Flichen innerhadb des Anderungsbereiches sind fir eine

gewerbliche NutzMdna als. besonders gunstig anzusehen, da
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Liineburg vom 16.07,.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

w' e

Ebenso sollen mit der Ansiedlung von Industrie- und Ge-

werbebetrieben zusdtzliche Ausbildungs- und Arbeitsplitze
in einem wirtschaftlich schwach strukturierten Béreich

geschaffen werden.

2.0 Naturschutz und Landschaftspflege
Um den Punkt Naturschutz und Landschaftspflege sachgerecht

beurteilen zu kénnen, wurde eine Jkglogische Standort-

untersuchung durchgefihrt (siehe Anlage 1).

Der Anderungsbereich steht in djrektem Kontakt 2zur Ramme-
niederung. Die westliche Grefize verlauft entlang der 6 -
8 m hohen und in grdéBeren schnitten mit Wald bewachsenen

Talkanten.

Das Gebiet wird durch /eine in Ost-West-Richtung verlaufende
Wallhecke in zwei /Bereiche getrennt. Im sidlichen Teil
findet eine ntensive landwirtschaftliche Nutzung
(Weideland/Ackerland) statt. Norxdlich des Gehdlzstreifens

wlird in Yellien ~*'eJ-':ll<} A;'v;lu,_‘ s S L SRl e s WUainy ﬁit

‘Schafhalt g betrieben. Auf der Fldche befinden sich einige

NaBstellén, die durch ein verstarktes Auftreten der

Flattefbinse gekennzeichnet sind. An einer Stelle wurde die
Eingpelzige Sumpfbinse (Eleocharis uniglumis) festgestellt,
eine gefahrdete Art, die nur noch an wenigen Orten vor-
kommt und auf die urspringliche Qualitdt des Standortes

hinweist.
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Die geringe GréSe von weniger als 10 m2 und die Dominanz
der Flatterbinse lassen jedoch nicht die unumstritte
Einstufung als "§ 28a-Flache" zu. Es ist hier bestenfalls

von einem Grenzfall zu sprechen.

Auf einer gréBeren Fliache ist in der jingeren Vergangen-
heit die landwirtschaftliche Nutzung eingestellt und eine
Bepflanzung mit Fichten vorgenommen worden. Nur der

zentrale Mittelteil, auf dem eine Nﬁi?yng zu Staunasse

festzustellen ist, wurde von der Aufforstung ausgespart.

Die Vegetation wird hier von ei?‘: dichten Bestand aus

Flatterbinsen gebildet. Auf den NaBstellen in den Zwischen-

riumen wachsen Flecht-StrauBgrds (Agrostis stolonifera),
sumpf-Weidenréschen (Epilobi palustris), vereinzelt die
Schlanksegge (Carex gracilid). Nur im s@dlichen Teil dieser
Fliche befindet sich einy ca. 20 x 30 m groBes Stuck, auf
dem noch in relativ/ groBer Menge Fadenbinse (Juncus
filiformis), Wiesenségge (Carex nigra), Hasenpfoten-Segge
(Carex leporina) nd Hunds-StrauBgras (Agrostis canina)
vorkommen, ei Vegetation nahrstoffarmer. feuchter
stanaorte. Ui
Biotops" gema8 § 28a NNatG angesehen werden. Auf Grund der
fehlenden
Meliorafionsversuche, wie Raseneinsaat (Wiesenschwingel,
eine / hierfir typische Art, wurde beobachtet) und
EntéasserungsmaBnahmen ist ein sehr starker Qualitats-

erlust zu verzeichnen.

ridvhe Kani dis ordiisldis wailen wswolavoosi™ ™

Nutzung, aber auch auf Grund frﬁherer.
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiligung der Bezirksregierung
Lilneburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Der totale Verlust ist absehbar. Ein Erhalt und eine'

positive Entwicklung sind nur unter sehr hpﬁen
Anstrenqungen und unter Einbeziehung auch der wejféeren
Umgebung méglich. / '
rd

x/.'.
Die gewerbliche Entwicklung in diesem BereicQ  /soll mit der
im Anderungsbereich dargestellten Flache ab ﬁlieBend sein,
da im Nordosten die Ramme mit ihrem Nief@erungsgebiet an-
grenzt.
GemdB § 1 Abs. 5 BauGB werden nuy unbedingt erforderliche

landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Da diese Flachen teilweise sfhon brach liegen bzw., nach
Ricksprache, fir die Land¥irtschaft nicht mehr benétigt
werden (keine Hofnachfolge), stehen diese Fliachen auch

kurzfristig fir eine ggwerbliche Nutzung zur Verfigung.

Durch die Ansiedling von Industrie- und Gewerbebetrieben
wird die Leistdngsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbiid erheblich beeintrachtigt. Mit der
G Gy Yas e hal Veriuat der aatdrlichc.. IDodonliviitdomex
verbundey, der Wasserhaushalt des Gebietes wird verandert.
schlieBen. AuBerdem werden Lebensraumstrukturen bzw. ihre

Qualitit erheblich verringert.

inigungen von Wasser und Boden sind nicht auszu- '



Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Um das AusmaB8 der Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. 2zu
vermindern oder auszugleichen, sind folgende MaBnahJ__nen

s
vorgesehen. j

Im Norden des Anderungsgebietes ist eine ca. 2,0/ha gfoBe

Fliche fir MaBnahmen 2zum Schutz, zur Pflege

lung von Natur und Landschaft vorgesehen. Die Gemeinde

Sittensen beabsichtigt, diese Fliache zu g¢rwerben und in

Absprache mit der Unteren Naturschutzbehgrde zu bepflanzen

bzw. im Sinne des Naturschutzes zu entwickeln.

Die Wallhecke, die nach § 33 tG geschitzt ist, soll

erhalten bleiben. Hierfir wird Am Anderungsbereich ein in
Ost-West-Richtung verlaufendey Grinstreifen dargestellt. In
der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Fest-
setzungen getroffen.
Um eine Einbindung r gewerblichen Bauflachen zur freien
Landschaft hin zu /ferreichen und um Beeintrachtigungen der
Ramme-Niederung AuszuschlieBen, ist hier ein Grinstreifen
von mindestens’ 20 m Breite vorgesehen. Dieser Grinstreifen

M . N - R . LI PR, en WV Ty L, o2 - s Yoy o~
iot et dewifave bgur Gcisbe.. hesnischen lLaubbaumen und [dcshcl

breiter/ Griinstreifen dargestellt, der ebenfalls mit
standértgerechten heimischen Gehdlzen bepflanzt wird und
die¢/ Beeintrachtiqungen des Landschaftsbildes mindern bzw.

usgleichen soll.



Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Liineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Fiir eventuell notwendig werdende ErsatzmaBnahmen wird
angestrebt, an der Ramme auf 750 m Linge einen 10 m breit;/én
Uferrandstreifen anzukaufen und naturnah 2zu entwicyéln.
Hiermit soll der dem geplanten Gewerbegebiet benacébarte
Landschaftsraum ékologisch aufgewvertet werd;arh/. hs
Alternative wird ins Auge gefast, in der Niedergn"q liegende
und zur Zeit intensiv genutzte Flachen 2zu erv;e‘i/:'ben und die
Nutzungsintensitat zu reduzieren. / |
//

Eine weitergehende Darstellung der land haftspflegerischen
MaBnahmen ist hier nicht méglich. D Flachennutzungsplan
soll die Grundzige der beabsichtigten Bodennutzung dar-

stellen und der Bebauungéplanung méglichst wenig vor-

greifen.

Die Gemeinde Sittensen wir;l’ '.kurzfristig fir den Anderungs-
bereich einen Bebauungs_j{lan und einen Granordnungsplan
aufstellen. Letzterer //wird neben einer detaillierten
Bestandsaufnahme eil}ﬂl Konfliktanalyse und die Ermittlung
des Umfangs und c}ér Art und Form der Kompensationsmas;

nahmen enthalten,

/
. / ~ s A5

Auf Grund der Lage des Plangebietes (keine Wohnbebauung in
der naheren Umgebung) und der Vorbelastung durch die an-
grenfenden gewerblichen Baufldchen, sind Nutzungskonflikte
dufch die im Anderungsbereich dargestellten gewerblichen

ufliachen nicht zu erwarten.



Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Liineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

4.0 BrschlieSun ver- un tsor

Die ErschlieBung der gewerblichen Baufldchen erfolgt ibe
die ostlich angrenzende GemeindestraBe. Neue Zufahrten 2zur
I 142 sind nicht vorgesehen. Die Bauverbotszonen und Bau-
beschriankungszonen sowie ein Zu- und Abfahrtsverbot éntlang
der L 142 sind in der verbindlichen Bauleitplanung, far die
die Gemeinde Sittensen zustandig ist, zu bert ichtigen.
SchutzmaBnahmen gegen mégliche Immissionen de¢s StraBenver-
kehrs gehen nicht zu Lasten der StraBenb7r rwvaltung.

BezQiglich der Schmutzwasserbeseitigung/wird der Anderungs-

/
pbereich an das Kanalnetz in Sittensen angeschlossen. Von

hier aus werden die Schmutzwasser zur Klaranlage in
Sittensen geleitet.

Die Beseitigung des Oberflichenwassers soll nach Méglich-
keit durch Verrieselung K¥zw. Versickerung auf den Grund-

stiicken erfolgen. Da /rfahrungsgemd8 in Industrie- und

Gewerbegebieten durch den hohen Anteil an versiegelten

Fliachen dieses nicht immer méglich ist. beabsichtigt die
- P

semeinde sittedsén, weLs MGG L Wvgf i o e e - 5. 30

Regenwasserkanglisation anzuschlieBen.

von hier AAus wird das Oberflachenwasser zum vorhandenen
Regenrﬁqéhaltebecken geleitet. Verunreinigtes Oberflachen-

wassey darf nicht versickert oder ins Regenriickhaltebecken

gelgitet werden. Hier sind entsprechende Vorrichtungen

rch die Betriebsinhaber vorzusehen.



Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung 70
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Da die ansiedelnden Betriebe nicht bekannt sind, ist dieses’

im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

5.0 Na ichtlich iiberno ) stset e

Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone III des

g

/
Wasserwerkes GroB-Meckelsen. Die Auflagen’ aus der Schutz-~-

zonenverordnung sind einzuhalten. #

P

/'/[
Am Rande verlauft des Anderungébereiches verlauft eine

Leitung der Erdgas- und Erddl-GmbH. Diese ist, einschlieB-

lich Schutzstreifen, nachrightlich Gbernommen worden.

tbgr den Anderungsbepéich verlduft eine Richtfunkstrecke.
Diese ist, einschlieBlich Schutzstreifen, nachrichtlich
iibernommen worden. Die maximal zuladssige Bauhdéhe von 59 m
iber NN rf in Dbestimmten Zonen innerhalb des

Schutzberediches nicht iberschritten werden.
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Erliuterung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Samtgemeinde Sittensen

Anderungsbereich 5.8

1.0 Ziele und Zwecke der Anderung
Der Anderungsbereich 1liegt im Siden der Ortschaft

Sittensen, westlich der L 130 und ist ca. 0,15 ha groB. Der
wirksame Flichennutzungsplan stellt im Anderungsbereich im
Osten eine gemischte Bauflache und in den ubrigen Bereichen

eine Flache fir die Landwirtschaft dar.

Im Anderungsbereich ist ein Tennisplatz vorhanden, der

privat genutzt wird.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Darstellung
des Sondergebietes "Tennis" die tatsdchlich vorhandene
Nutzung im Anderungsbereich darzustellen und das Sport- und
Freizeitangebot in Sittensen zu férdern bzw. 2zu erhalten.
Um dieses zu erreichen, ist die Anderung des Flachen-

Nuteunyspraues erroraerlicu.

2.0 Naturschutz- und Landsc tspflege
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt, da eine

Bepflanzung zur freien Landschaft hin vorhanden ist.
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3.0 Immissionsschutz

Da es sich hier nur um einen Tennisplatz handelt und dieser
privat von den Anliegern genutzt wird, sind Nutzungs-

konflikte nicht zu erwarten.

4.0 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Tennisplatzes erfolgt uber eine

private Zuwegung.

Infrastruktureinrichtungen wie Duschen, Umkleidekabinen
usw. sind im Anderungsbereich nicht vorhanden und auch
nicht erforderlich, da es sich um eine private Nutzung

handelt.
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Erliute gur 1. Ande s i utzungs es de

samtgemeinde Sittensen

Anderungsbereich 5.9

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von
verschiedenen Trigern Offentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.

75



AT T e
SYERO ENEEN
R R(EENE.
MEEE=s

=

n

=

N

]

|

.!.‘. 2 =
T W =
SR ENED

o

g b ¥
o\

Q

2

7

311
1

H

i

n: . Anderungsbereich >. 0 »

o
. %
o 4 1 )
A/
ANG

-2
3

- -
r by *ée . r
° o - ’ ;
M 3 - * -
o 4/ H - ~ - ! s
e : E - | - TV e
- -
L4] Il Y P
~ « ~ d ered
N s ° Y .o
- ] U
£ L]
- 0,
g a ot
X 1
L -
.
M i
L4 ~
' 'km 59 LY £8 i
- ry
~
' =l 0
H 3
h ==
5 H
LA i
e
£ a
54 ese o3 23
- Y 5 2.
O &2 L 5
"y )
O

I + Ausschnitt aus Blatt 5 des wirksamen Flachen-
L-) nutzungsplanes der Samtgemeinde Sittensen mit I
dem Anderungsbereich 5.10 _

s ReTT o0 ERSEAT L [/ S e ATLS




Eckerworth

]

Sittensen

:amE

= a

_-__ _ .'a
y
¥

I
]
g

\-

Tl == 4 ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

| \mDZ#mmZEZ

f 6/92

1. ANDERUNG 5.10

DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

BLATT S5 SITTENSEN

1 : 5000 0 50

PLANZFICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ . SONSTIGE SONDERGEBIETE
| HIER: EINKAUFSZENTRUM

© 7 "SONSTIGE PLANZETHEN

DE SITTENSEN




C(

C C

Erliuterung zur 1. iAnderung des Fldchennutzungsplanes der

Samtgemeinde Sittensen

iAnde sbereich 5.10

1.0 ele und Zwecke der iAnde

Der Anderungsbereich 1liegt im Zentrum der Gemeinde
Sittensen, an der BahnhofsstrraBe (L 130) und der Hamburger
StraBe (L 142). Der Anderungsbereich ist ca. 0,43 ha groB8.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt far den
Anderungsbereich eine gemischte Bauflache und in

Teilbereichen eine Bahnanlage dar.

ziel der Gemeinde Sittensen ist es, im Anderungsbereich
zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tag-
lichen Bedarfs und vielseitige Einkaufsméglichkeiten, ent-
sprechend der Einstufung als Grundzentrum im regionalen
Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg/w.,
bereitzustellen. Entsprechend dieser Zielsetzung ist im
Anderungsbereich ein Sondercebhiet mit der Zweckbestimmung
CRLKAUES ZENUL U™ wasrges el i v ddvime Fuevaat” die Semalinde

Sittensen den Bebauungsplan Nr. 29 im Parallelverfahren

auf, der aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes'

entwickelt werden soll. Dieses 1ist erforderlich, da
Einkaufszentren, auBer in Kerngebieten, nur in far sie

festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind.
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In diesem Bebauungsplan sind in Absprache mit den
zustandigen Tragern Offentlicher Belange Festsetzungen
beziiglich méglicher Erweiterungen des bestehenden ﬁin—
kaufsmarktes getroffen worden, so das die Anderung mit den

Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Dieses ist im Anderungsbereich sinnvoll, da bereits der
wirksame Flachennutzungsplan eine bauliche Entwicklung vor-
sieht, eine gute verkehrliche Anbindung durch die L 130 und
L 142 besteht und Nutzungskonflikte mit dem angrenzenden
Mischgebiet und der nérdlich befindlichen Wohnbebauung
nicht 2zu erwarten sind. Dariber hinaus ist der
Anderungsbereich bereits teilweise mit einem Einkaufsmarkt
pebaut und die Fliache steht far die angestrebte Entwicklung
kurzfristig zur Verfiigung. Ebenso stellt dieses Sonder-
gebiet eine gute Erganzung 2zum zentralen Bereich der

Gemeinde Sittensen in der BahnhofsstraBe dar.

Der Betrieb der Bahnanlage ist weiterhin gewahrleistet, da

hier ale SEréékd NUE Hoci eiiffieisiy vVuslwase. "oty adar

noch als Nebenbahn (Giterverkehr) betrieben wird und die im

Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir diesen 2Zweck .

nicht mehr bendétigt wird.
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C ¢

Beziiglich der Mitteilungspflicht fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Abs. 3 bzw. der raumordnerischen Beurteilung von
Einzelhandels-GroBobjekten werden die Landesplanungs-

behdérden rechtzeitig von der Gemeinde Sittensen beteiligf.

.0 Naturschutz d La c ts
Die Fliachen innerhalb des Anderungsbereiches sind im
dstlichen Teil mit einem gréferen Einkaufsmarkt bebaut,

wihrend die ubrigen Flichen als Parkplatz genutzt werden.

Typische, aus der Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege als wertvoll anzusehende, Vegetation tritt nicht

auf.

3.0 ErschlieSung, Ver- und Entsorqung

Die ErschlieSung des Anderungsbereiches erfolgt uber die
sidlich angrenzende GemeindestraBe "Hamburger Strage".
vesdyilun wer ochuutswasserbescitiguny ie- Sop Solfchunge

bereich an die zentrale Schmutzwasserkanalisation ange-

schlossen. Von hier aus wird das Schmutzwasser zur ‘

zentralen Kliaranlage der Gemeinde Sittensen geleitet.

Die Oberfliachenwasserbeseitigung erfolgt durch die

vorhandene Regenwasserkanal isation in den angrenzenden

Stragen.
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Erliuterunqg zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Samtgemeinde Sittensen

Ainderungsbereich S5.11

1.0 Ziele und Zwecke der Anderung

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von den
verschiedenen Tragern &ffentlicher Belange, ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.

81



Bt At o ot =

g OIOI;A_ .

ungsuveieats ,aig
2250

R

Ausschnitt aus Blatt 5 des wirks
. nutzungsplanes der Samtgemeinde
mit dem AKadariinnshereich 5.12°



Dieser Anderungsbereich scnnm gem. Verfligung der wouwﬁwmwamHmwrum
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Der Anderungsbereich liegt im SGden der OrtsgHaft Tiste und
ist ca. 0,5 ha gros. Der wirksame F14 hennutzungsplan
stellt im Anderungsbereich Flichen fiir /Adie Landwirtschaft
und das RROP ein Gebiet mit der besghderen Bedeutung far

die Landwirtschaft dar.

ziel der Samtgemeinde Sittepnéen ist es, mit der Dar-
stellung des Sondergebietes "Pennis" das Sport- und Frei-
zeitangebot in Tiste zu epWeitern.

In Tiste soll ein Ternisverein gegrindet werden. Um einer-
seits die sport)ichen und sozialen Belange und die
Freizeit- und /Erholungsfunktion und andererseits ein

ortsnahes Tephisspielen erméglichen zu koénnen, ist die

Krricavuny, vul Leliopsucasis | Anderungcberzizh

erforderfich.

Das/bisherige Angebot von Sportarten in Tiste beschrankt

ch im wesentlichen auf das "FuBSballspielen".
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Dieser Anderungsbereich wurde gem, Verfiigung der Bezirksregierung
Lilneburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

Da der Tennissport i{iberwiegend in den Abendstunden und an
den Wochenenden ausgeiibt wird, filhrt dieses erfahrungsgemd8
zu Konflikten mit einer angrenzenden Wohnnachbarschaft.

Deshalb soll der Tennisplatz in einem erforderljichen "Ab-

stand zur Wohnbebauung errichtet werden.

Das in der 1. Anderung des FlichennutzungSplanes darge-
stellte Sondergebiet mit der Zweckbesti g "Tennis" ist
hier besonders sinnvoll, da &stlich des Anderungsbereiches
bereits ein Sportplatz angrenzt und/ dariiber hinaus auf
Grund der Lage Nutzungskonflikte njicht 2zu erwarten sind.
Der angrenzende Spor{:platz wird liferwiegend als Trainings-
platz bzw. als Ausweichplatz ge tzt. Eine Angliederung an
den Hauptplatz mit dem Dor emeinschaftshaus ist nicht
méglich, da hier ein Land haftsschutzgebiet im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellt jst und sich gegenilber wertvolles
Ackerland befindet, dag’ fiir die Landwirtschaft bendtigt
wird. Daher gibt es Keine sinnvollen Alternativen zu dem
dargestellten Standort. Zusdtzliche Infrastrukturein-
richtungen wie Upkleidekabinen, Duschen, Clubhaus usw.,

sind - nichat erfoyderlich,  da 2isct Lo v owvoswodinschofeshans

Die FAichen innerhalb des Anderungsbereiches werden als
Braghland genutzt und stehen kurzfristig flir die darge-

stlellte Nutzung zur Verfiigung.
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Dieser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

C ¢

¢ ¢

Am Rande des Enderungsbereiches, der in der 1. Anderung als
Grinfliche dargestellt ist, befindet sich ein GehdXzsaum
mit Laubbiumen und Biischen. Dieser Gehdlzsaum isy zu er-
halten. Dadurch fiigt sich der Anderungsbereich séhr gut in
das Landschaftsbild ein bzw. wird dikeses nicht
beeintrichtigt. Im inneren Bereich, wo dgr Tennisplatz

entstehen soll, sind keine Blische und Biumg vorhanden.

In der Gemeinde Tiste sind sinnvol bzw. gleichwertige
Alternativen fiir die Schaffung eipes Tennisplatzes nicht

vorhanden, da hier angrenzend Sportfléichen und eine Ein-

"~ griinung schon vorhanden sind, /das Orts- und Landschafts-

bild nicht beeintrichtigt wird und der Charakter dieses
Waldes erhalten bleibt, lanfwirtschaftlich genutzte Fldchen
nicht in Anspruch genomm¢nh werden milssen und das Grundstiick

sich im Eigentum der Ggmeinde Tiste befindet.

Obwohl im Innenbefeich des Anderungsbereiches keine B&ume
vorhanden sind,/ist dieser als Wald nach dem Landeswald-

gesetz anzusejen.

wapdlungsgenehmigung nach dem Landeswaldgesetz zu gegebener

eit stellen.



D'1.eser Anderungsbereich wurde gem. Verfiigung der Bezirksregierung
Lineburg vom 16.07.1993 von der Genehmigung ausgeschlossen.

3.0 ErschliesSung, Ver- und Entsorqung
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iber die

vorhandene Zufahrt zu dem Sportplatz

Infrastruktureinrichtungén sind hier nicht vorgesehen und
auch nicht erfordérlich, da diese an dem vorhandenen Sport-

platz an _der DorfstraBe vorhanden sind.
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Erliuterung zur 1. Anderung des Plidchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Sittensen

Anderungsbereich 5.13

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von den
verschiedenen Triagern &ffentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.
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Erliuterung zur 1. Anderun g Plichennutgz splanes de

Ssamtgemeinde Sittensen

inde bere 5.14

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von den
verschiedenen Triagern Offentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.
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Erlduterung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der
samtgemeinde Sittensen '

Anderungsbereich 5.15

1.0 2Ziele und Zwecke der inderung

Der Anderungsbereich liegt in der Ortschaft Kalbe, sidwest-
lich der Kalber StraBe und ist ca. 0,75 ha groB. Der wirk-
same Fliachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich Flachen
fiir die Landwirtschaft und das RROP ein Gebiet mit der

besonderen Bedeutung fiir die Landwirtschaft dar.

Der Ortskern von Kalbe liegt im Nordosten des Anderungs-
bereiches. Die bauliche Entwicklung in Kalbe hat in den
letzten Jahren siudwestlich des Anderungsbereiches stattge-
funden. Siidlich des Anderungsbereiches befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb, der diese Nutzung aufgeben
will. Eine bauliche Entwicklung im Anderungsbereich war auf
e . e anduwirtschagtliciiny  Bgtueiels

méglich. Im Ortskern stehen auf Grund der vorhandenen Voll-
erwerbsbetriebe keine im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Bauflachen fir eine Bebauung zur Verfigung
bzw. werden die wenigen vorhandenen Bauliicken als hofnahe
Weideflichen benétigt oder als Bauplatz fir die Kinder

zurickbehalten.
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ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes Neubauten im Rahmen der Eicjen—
entwicklung und entsprechend des groSen Bedarfes an Wohn-
raum mit Hobby-Tierhaltung (z.B. Pferdehaltung) 2zu er-

méglichen.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bericksichtigt
dieses und stellt, entsprechend des Bedarfes und der dorf-

l1ichen Struktur des Ortes, gemischte Bauflachen dar.

Die bauliche Entwicklung in diesem Bereich ist besonders
sinnvoll, da einerseits Nutzungskonflikte nach Aufgabe des
landwirtschaftlichen Betriebes nicht zu erwarten sind, der
ort zusammenwachst und bei Bedarf die bauliche Entwicklung
hier fortgefihrt werden Kkann und andererseits landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im AuBenbereich, die fir die
Landwirtschaft noch bendtigt werden, nicht in Anspruch
adenommen werden missen.

T Ll

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden durch
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die Aufgabe des Betriebes fur die Landwirtschaft nicht mehr '

bendétigt, stehen fir eine Bebauung auch kurzfristig zur
Verfiigung und werden, gemas § 1 Abs. 5 BauGB, nur in einem
notwendigen Umfang in Anspruch genommen. Daher werden die
Belange der Landwirtschaft durch die Darstellungen der

gemischten Bauflache nicht beeintrachtigt.



2.0 Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches werden zur
Zeit noch als Weide- und Gartenland genutzt. Typische, aus
der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege als wert-
voll anzusehende, Grinlandvegetation tritt nicht auf.
Ebenso sind im Anderungsbereich keine Baume und Bische
vorhanden. Eine Einbindung des Anderungsbereiches zur
freien Landschaft hin ist nicht erforderlich, da sich
dieser in der Ortslage von Kalbe befindet. Daruber hinaus
findet erfahrungsgemda8 eine aufgelockerte Bepflanzung auf

den Grundsticken in Kalbe statt.

3.0 ErschlieBSung, Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt ilber die

angrenzende ausgebaute GemeindestraBe "Kalber Strase".

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung wird der Anderungs-
bereich an die vorhandene Kanalisation in Kalbe ange-

schlossen. Von hier aus wird das Schmutzwasser zur Teich-

S B ol 5. oile’ N Neawf] Achanpvascarheaaifimine

erfolgt durch Verrieselung bzw. Versickerung auf den

Grundstiicken. Dieses ist auf Grund der Bodenverhdltnisse

und der GréBe der Grundsticke méglich.
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Erliuterung zur 1. Ande des Flichennutzun anes de

Samtgemeinde sittensen

inderungsbereich $.16, S.17, 5.18

1.0 Ziele und Zwecke der Anderung

Die Samtgemeinde Sittensen untersucht zur Zeit geeignete
Standorte fir eine Gewerbeentwicklung. Dieses Ergebnis soll
abgewartet werden. Auf Grund dieser Entwicklung und der
eingegangenen Bedenken und Anregungen sind die Anderungs-
bereiche 5.16, 5.17 und 5.18 aus der 1. Anderung des

Fliachennutzungsplanes herauszunehmen.
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Erliuterun ur_ 1. Anderu des Fliachennutzungsplanes de

Ssamtgemeinde S8ittensen

inde ereich 6.

Auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von den
verschiedenen Tragern offentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.
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Erliduterung zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde S8ittensen

Anderungsbereich 6.2

auf Grund der eingegangenen Bedenken und Anregungen von den
verschiedenen Tradgern offentlicher Belange ist der
Anderungsbereich aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-

planes herausgenommen worden.
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