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Ziel der Flachennutzungsplaninderung

Der Anderungsbereich liegt im Zentrum der Gemeinde Wohnste, 6stlich der StraBe ,,An der
Turnhalle®. Der Anderungsbereich ist ca. 0,8 ha groB. Die innerhalb des Geltungsbereiches
der 37. Anderung des Flichennutzungsplanes gelegenen Flichen werden z.T. als Sportplatz
genutzt. Im 6stlichen Teilbereich befindet sich eine Obstwiese. Im siidlichen Bereich befinden
sich ein Pavillon, ein Geriteraum und ein Feuerléschteich.

Nordlich angrenzend der Sportanlage befindet sich eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
landwirtschaftlichen Betrieben. Siidlich liegen einzelne Wohnhiuser und die Turnhalle von
Wohnste. Ostlich und stidéstlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an.

Ziel der Samtgemeinde Sittensen ist es, mit der Anderung des Flichennutzungsplanes die
Belange der Freizeit, des Sports und der Jugendausbildung zu beriicksichtigen.

Entsprechend der Zielsetzung und des Bedarfs ist im Anderungsbereich ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Sport/Gemeinschaftseinrichtungen" dargestellt. Hiermit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dringend erforderliche Errichtung von
Gebduden fiir die oben genannten Nutzungen geschaffen werden. Die Sondergebietsflichen
beriicksichtigen eine Konzentration der baulichen Anlagen im siidlichen Bereich der
Sportanlage und umfasst auch den vorhandenen Pavillon. Fiir die VergroBerung der
Sportflichen wird eine Griinflache ,,Sportanlagen® dargestellt.

In der Gemeinde Wohnste sind die Sportanlagen mit Sporthalle auf zwei Standorte verteilt:
ein Sportplatz mit Sporthalle an der Strae ,,An der Turnhalle“ und ein Sportplatz im
Anderungsbereich. Das FuBballspielfeld entspricht z.Zt. nicht der Normgréfle. Da die
Gemeinde Wohnste &stlich angrenzend Fliachen erworben hat, besteht die Moglichkeit, die
Rasenfldche in Sstlicher Richtung auszudehnen und somit die Lage und GroBe des Spielfeldes
Zu optimieren.

Weiterhin stehen dem Verein mit ca. 660 Mitgliedern keinerlei Riumlichkeiten fiir
Vorstandssitzungen, Mannschaftsbesprechungen oder Zusammenkiinfte der einzelnen Sparten
zur Verfligung. Hierdurch wird nicht nur die sportliche Ausbildung und Qualitit in den
einzelnen Abteilungen, sondern auch das Vereinsleben und die sozialen Kontakte erheblich
beeintrichtigt. Ebenso werden in unmittelbarer Nihe des nérdlichen Sportplatzes Toiletten
und Umkleiderdume benétigt, auch um zu vermeiden, dass einzelne Kinder wihrend des
Trainingsbetriebs unbeaufsichtigt die Strafie in Richtung der sanitiren Anlagen in der
Sporthalle iiberqueren miissen. Fiir einen zeitgemidBen Spielbetriecb, auch mit
Gastmannschaften sind die bisherigen Umkleiderdiume unverhiltnismiBig weit vom
Sportplatz entfernt.

Um dieses Defizit zu beseitigen, beabsichtigt der Sportverein die Errichtung eines Gebiudes
auf dem Geldnde des Sportplatzes. Die Genehmigungsbehérde hat allerdings festgestellt, das
dieses Vorhaben in einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz* nicht zulissig
ist und der Flachennutzungsplan entsprechend zu dndern sei.

Die Samtgemeinde Sittensen bzw. die Gemeinde Wohnste hat sich weiterhin entschieden,
eine etwa 1900 m? groe Waldfliche im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches zu ersetzen.
Sie weist zwar zurzeit noch einen Restbestand an Waldbidumen auf. Diese sollen aber in eine
eher parkartige Griinanlage integriert werden, die den vorhandenen Pavillon zu einem kleinen
Zentrum mit Veranstaltungsfunktion fiir den Ort erweitern soll. Entsprechend ist im
Anderungsbereich eine Griinfliche , Parkanlage® dargestellt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 11 , Sportplatz Behrmann* der Gemeinde
Wohnste aufgestellt, der dann zukiinftig ein sonstiges Sondergebiet gemidB § 11 Abs. 3
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Sport/Gemeinschaftseinrichtungen" festsetzt.



Verfahrensablauf

Die Unterrichtung iiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemil § 3 Abs. 1 BauGB fand durch
einen Erdrterungstermin am 13.05.2009 im Dorfhaus in Wohnste statt. Dabei wurden keine
Anregungen vorgetragen.

Wihrend des ,,Scoping-Verfahrens* gemiB § 4 Abs. 1 BauGB mit den beteiligten Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, durchgefiihrt per Anschreiben vom 10.02.2009,
wurden zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung verschiedene
Anregungen vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) und vom Amt fiir Landentwicklung Verden
vorgetragen. Diese betrafen nur z. T. die Darstellungen des F lachennutzungsplanes. Es wurde
angeregt, den vorhandenen Waldbestand mit in den Anderungsbereich einzubeziehen bzw.
umzuwandeln und den vorhandenen Feuerl6schteich darzustellen. Weiterhin wurde auf die
Maoglichkeit von archdologischen Bodenfunden hingewiesen. Der Planentwurf wurde
entsprechend geédndert.

Wihrend der offentlichen Auslegung gemifl § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.09. bis 09.10.2009
und der parallel durchgefiihrten Behdordenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB wurden vom
Landkreis Rotenburg (Wiimme), vom Niedersichsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft,
Kiisten- und Naturschutz Stade und dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahmen abgegeben. Deren Anregungen betrafen die Waldumwandlung, die
Abwasserbeseitigung sowie den Hochwasserschutz. Die Begriindung wurde angepaBt bzw.
betrafen die Hinweise zum Hochwasserschutz nur z.T. den Anderungsbereich. Anregungen
von Biirgern wurden nicht vorgetragen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Bewertung von Planungsalternativen

Durch die Darstellung des Sondergebietes und die nachfolgende Errichtung des Sporthauses
sowie die Verlegung des Spielfeldes ist keine Intensivierung des Sportbetriebs zu erwarten.
Zu zusitzlichen Larmimmissionen an der nichstgelegenen Wohnnutzung wird es deshalb
nicht kommen.

Die Gerduschimmissionen der Sportanlagen wurden gutachterlich untersucht (TUV Nord
vom 17.03.2008). Zugrundegelegt wurde die bisherige Lage des Spielfeldes auf dem
nordlichen Sportplatz. Dabei wurden 12 Immissionsorte in der Umgebung der Sportanlagen
beriicksichtigt. Weiterhin wurden die aktuellen Nutzungszeiten des Sportvereins in der
Sporthalle und auf den Sportplitzen zugrunde gelegt und deren Gerduschpegel mit den
Immissionsrichtwerten der Sportanlagenldrmschutzverordnung verglichen.

Im Ergebnis werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte wihrend der Tageszeit durch den
Sportbetrieb an allen Immissionsorten nicht tiberschritten. Aufgrund von Gerduschspitzen
darf kein Fufballpunktspiel auf dem Sportplatz an der Turnhalle in den Ruhezeiten
stattfinden. Detaillierte Aussagen werden im Bebauungsplan Nr. 12 ,,Alter Sportplatz der
Gemeinde Wohnste getroffen. Die Festlegung von Nutzungszeiten der Sportanlagen betrifft
die nachfolgende Durchflihrung der Bebauungspline.

Im siidwestlichen Bereich des Sondergebietes wird ein Sporthaus errichtet. Ebenfalls ist
geplant, den Kiosk von der Nordseite des Spielfeldes in diese Sondergebietsfliche zu



verlagern. Aufgrund der Abstinde zur umliegenden Wohnbebauung sind weiterhin keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Mit der vorhandener Rasenspielfeldfliche und Intensivgriinland sind Lebensrdume von nur
geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften betroffen. Dies gilt
jedoch nicht fiir die iiberplante Obstwiese und den Wald sowie auch fiir gréBere Einzelbidume,
die als hoherwertiger Nahrungs- und Lebensraum zu bewerten sind. Hier ist mit erheblichen
Beeintrichtigungen zu rechnen, die auszugleichen sind. Auferdem wird es zu Veridnderungen
des Bodens durch Uberbauen, Versiegeln oder das Einbringen von Bodenmaterialien zur
Herrichtung der Spielfelder kommen. Auch dies ist als erhebliche Beeintrichtigung zu
bewerten, die auszugleichen ist.

Als Ausgleich oder Ersatz wird ein vergleichbarer Lebensraum innerhalb des
Gemeindegebietes geschaffen. Die AusgleichsmaBnahme wird konkret bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Wohnste festgelegt.

Aufgrund der Zielsetzung der Samtgemeinde Sittensen und der Gemeinde Wohnste, die
vorhandenen Sport- und Gemeinschaftsanlagen durch ein Sporthaus zu ergidnzen und
planungsrechtlich abzusichern, bestehen zu dem vorhandenen Standort in Wohnste keine
Planungsalternativen.

Aus dem Planvorhaben ergeben sich keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die 37. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde vom Rat der Samtgemeinde am
17.12.2009 als Satzung beschlossen und am 12.02.2010 vom Landkreis Rotenburg (Wiimme)
genehmigt. Die 37. t( derung ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis
28.02.2010 wirksam geworden.




