ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMAB § 6 ABS. 5 BAUGB

~ ZUR
_ 43. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

(KALBE)

SAMTGEMEINDE SITTENSEN
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)



Ziel der Flichennutzungsplaninderung

Das Planidnderungsgebiet umfasst eine Fliche in der Gemeinde Kalbe, nordwestlich der
Gemeindestral3e ,,Deepenhorn (siche Abbildung 1).
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Abb. 1: Lage

Das Plandnderungsgebiet liegt im Siidosten von Kalbe, zwischen der Gemeindestrafle
,Deepenhorn®“ und der Bahnhofstrale. Im iiberplanten Bereich befinden sich
landwirtschaftliche Flichen und eine ehem. Hofstelle. Nordostlich und westlich befindet sich
eine aufgelockerte Wohnbebauung. Nordlich liegt eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
Gewerbe an. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich bewirtschaftete Fldchen an.

Die Gro3e der im Planidnderungsgebiet gelegenen Fliche betrdgt ca. 2,05 ha.

Durch die 43. Anderung des Flichennutzungsplanes soll eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Bau von
Wohnhidusern geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundstiicke im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinde Kalbe angeboten werden. Kalbe gehort gemidll dem RROP
2005 fiir den Landkreis Rotenburg zu den Orten, in denen sich Planung und Entwicklung von
Siedlungsmafnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Hier wird den Belangen der Wohnbediirfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse Vorrang eingerdumt.

Da in Kalbe iiber einen ldngeren Zeitraum keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfiigung
standen, ist hier ein Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung entstanden. Die Gemeinde plant
schon seit lingerem, die Flichen im Plandnderungsgebiet, im Anschluss an das nordlich
angrenzende Wohngebiet, zu erwerben und zu vermarkten. Die Fldchen stehen jetzt zur
Verfiigung, da der im Siidosten des Planidnderungsgebietes vorhandene ehem.
landwirtschaftliche Betrieb seine Nutzung aufgegeben hat. Im Planinderungsgebiet wird
entsprechend eine Wohnbaufldche dargestellt.

Der Bereich nordwestlich des Anderungsbereiches in Richtung BahnhofstraBe ist durch eine
unterschiedliche Nutzung aus landwirtschaftlichen Betriebsstellen, Gewerbe und dem
Wohnen entsprechend eines Dorfgebietes geprigt Diese Bereiche sind entsprechend ihrer
Nutzung als gemischte Baufliche im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellt. Die



Gemeinde hat die Chance, die Flichen in der Grofe wie im Anderungsbereich dargestellt, zu
erwerben und als Wohnbaufliche auszuweisen. Da zwischen dieser gemischten Baufldache
und dem neuen Anderungsbereich eine Fliche liegt, die der Gemeinde nicht gehért, sondern
sich im Eigentum der Anlieger an der Bahnhofstrale befindet, wird diese Flidche ebenfalls als
gemischte Baufliche dargestellt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 6 ,,.Deepenhorn® der Gemeinde Kalbe
aufgestellt.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung iiber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB fand durch
einen Erorterungstermin am 27.05.2013 im Dorfgemeinschaftshaus von Kalbe statt. Dabei
wurden keine Anregungen vorgetragen.

Wihrend des ,.Scoping-Verfahrens* gemifl § 4 Abs. 1 BauGB mit den beteiligten Behorden
und sonstigen Triagern offentlicher Belange, durchgefiihrt mit Schreiben vom 27.06.2013 mit
einer Frist bis zum 02.08.2013 zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Kalbe, wurden zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Anregungen und Hinweise von verschiedenen Trigern oOffentlicher Belange vorgetragen.
Diese betrafen nur z. T. die Darstellungen des Flichennutzungsplanes.

Vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) wurde u.a. angeregt, eine nachhaltige stiddtebauliche
Entwicklung nachzuweisen und dabei eine ausfiihrliche ,,Standortalternativenpriifung*
durchzufiihren und die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen
zu begriinden. Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgt die Samtgemeinde
Sittensen das Ziel, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu schaffen und auch den Grundsatz mit dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden zu beriicksichtigen. Ziel der Samtgemeinde ist es, mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes und der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes
kommunales Bauland anzubieten und somit gemi3 § 1 Abs. 5 BauGB die verschiedenen
Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der
Wohnbediirfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse Vorrang eingerdumt.

Im weiteren Verfahren wurde eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt: die
Samtgemeinde hat hierzu Bauliicken untersucht bzw. die Verfiigbarkeit bei der Gemeinde
nachgefragt. In den gemischten Baufldchen entlang der Bahnhofstra3e und 6stlich der Strafie
,Deepenhorn® sind einige Baugrundstiicke zu entwickeln, die aber den Bedarf fiir die
Eigenentwicklung allein nicht decken. Alternativ kdmen nur Flichen in Ortsrandlage in
Betracht, wobei landwirtschaftliche Betriebe im Norden und Nordosten des Ortes und deren
Geruchsemissionen eine Entwicklung unmdoglich machen._Fazit: Fiir die Eigenentwicklung
von Kalbe und die geplante Wohnbauentwicklung sind die Flichen im Anderungsbereich
ohne stidtebaulich sinnvolle Alternative.

Weiterhin wurde vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) angeregt, die vorhanden Hofstellen in
der Umgebung der beplanten Flache dahingehend zu untersuchen, ob und in wie weit der
baurechtliche Bestandsschutz fiir Tierhaltung erloschen ist, um die Vertriglichkeit mit evtl.
auftretenden Geruchsemissionen darzulegen. Der néchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb
liegt nordwestlich an der Bahnhofstrale. Dieser Betrieb hat seine Sauenhaltung bereits vor
Jahren an den Ortsrand verlegt. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat im Jahr 2012
fiir diesen Betrieb eine Geruchsimmissionsprognose vorgenommen. Als Ergebnis kann es nur




in einem kleinen Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes zu geringfiigigen
Uberschreitungen  der  Immissionsrichtwerte ~ kommen.  Ansonsten  wird  der
Immissionsrichtwert der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Niedersachsen von 10 % der
Jahresstunden eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Der Landkreis Rotenburg (Wiimme), das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt als auch die
Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade haben auf einen metallverarbeitenden
Betrieb an der BahnhofstraBe und seine Erweiterungsabsichten hingewiesen (s. hierzu
Beriicksichtigung der Umweltbelange).

Die  weiteren  Anregungen  des  Landkreises  aus  landschaftspflegerischer,
wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht betrafen den nachfolgenden
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Deepenhorn® der Gemeinde Kalbe bzw. seine Durchfithrung.
Verschiedene weitere Anregungen der Deutschen Telekom, der EWE Netz GmbH, des
Wasserverbandes Bremervorde und des Unterhaltungsverbandes Obere Oste betrafen
ebenfalls den nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6 ,,Deepenhorn der Gemeinde Kalbe bzw.
seine Durchfiihrung.

Wihrend der offentlichen Auslegung gemidl § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.01. bis zum
11.02.2014 und der parallel durchgefiihrten Behordenbeteiligung gemill § 4 Abs. 2 BauGB
haben der Landkreis Rotenburg (Wiimme), das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt, die
Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade sowie die Brunkhorst GmbH ihre
Anregungen aus immissionsrechtlicher Sicht wiederholt vorgetragen. Anderungen am
Planinhalt ergeben sich daraus nicht. Die Begriindung wurde angepal3t.

Zusitzlich hat der Landkreis Anregungen aus landschaftspflegerischer Sicht vorgetragen; dass
gerade in dlterer und ggf. langer ungenutzter Bausubstanz — insbesondere in Dorfgebieten wie
hier in der ehemaligen Hofstelle - Fledermauslebensstétten gebdudebewohnender Arten liegen
konnen. Die Begriindung wurde dahingehend erginzt, dass in dem vorhandenen
Gebidudebestand ein  Fledermausvorkommen nicht auszuschlieBen ist und die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde im Rahmen der Genehmigungsplanung zu
beachten sind.

Weiterhin gaben die Landwirtschaftskammer Niedersachsen allgemeine Hinweise zu
Kompensationsmassnahmen und die Gemeinde Tiste zur Funktionalitit der
Abwasserbeseitigung. Auswirkungen auf die Flachennutzungsplandnderung ergaben sich
hieraus nicht.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und Bewertung von Planungsalternativen

Durch die vorgesehene Wohnnutzung sind keine Beeintrichtigungen der Umgebung zu
erwarten. Ebenso sind von der umliegenden dorflichen Nutzung keine unzumutbaren
Auswirkungen auf die geplante Wohnnutzung anzunehmen.

Fiir die umliegende Nutzung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (T+H Ingenieure
vom 22.10.2013). Dabei wird ein Immissionsrichtwert fiir das geplante allgemeine
Wohngebiet von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt.

Vom Metallbaubetrieb an der Bahnhofstrale werden die Betriebsaktivititen direkt
nordwestlich des Plangebietes betrachtet. In der Nachtzeit findet kein Betrieb statt. Fiir den
Tagesbetrieb werden zwei Nutzungsvarianten betrachtet, da der Betreiber auch einen
Produktionsbetrieb in der angrenzenden Halle durchfiihren will. Die Gerduschemissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes an der Bahnhofstrae sind ebenfalls in die Berechnung
eingeflossen.



Bei der Variante 1 (derzeitiger Lagerbetrieb in der Halle) werden die Immissionsrichtwerte
tagsiiber leicht unterschritten.

Bei der zweiten Variante (Produktionsbetrieb in der Halle und eine nichtstérende Nutzung
auf der siidostlich der Halle gelegenen Freifldche) wird der Immissionsrichtwert tagsiiber
ausgeschopft. Bei Einhaltung des Spitzenschallleistungspegels und des geforderten
Mindestabstandes von 10 m zur Baugrenze im geplanten allgemeinen Wohngebiet ist dort
tagsiiber keine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums zu erwarten.

Sofern in der Halle hohere Schallemissionen erzeugt werden, ist eine Ertiichtigung der
AuBenbauteile der Halle (zusitzliche Schallisolierung) erforderlich. Sollten zusétzlichen
Aktivitdten auf der siidostlich der Halle gelegenen Freifldche erfolgen, zieht dies weitere
Schallschutzmafinahmen (z.B. eine Schallschutzwand) nach sich.

Detaillierte SchallschutzmaBnahmen sind im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6
,Deepenhorn® der Gemeinde Kalbe festzulegen.

Die Zielsetzung der Gemeinde, den Wohnraumbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung zu
decken und auf innerdrtlichen Flachen Grundstiicke anzubieten, ldsst sich am geeignetsten auf
den gewdhlten Flichen im Plandnderungsgebiet umsetzen. Andere gemeindeeigene Fldchen
stehen, bis auf wenige Wohnbaugrundstiicke im Bereich ,,Lohfeld*, nicht zur Verfiigung. Aus
den genannten Griinden bieten sich zu dem Standort im Plandnderungsgebiet keine
gleichwertigen Alternativen an (s. auch Standortalternativenbewertung unter Punkt
,,Verfahrensablauf*).

Wertvolle Bereiche fiir Tiere und Pflanzen werden nicht in Anspruch genommen. Das
Plandnderungsgebiet ist durch die umliegende Bebauung und der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache bereits stark vorgepridgt. Der iiberplante Bereich liegt in einem
Landschaftsraum, der fiir Natur und Landschaft von geringer Bedeutung ist.

Mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden ergeben sich unvermeidbare erhebliche
Beeintriachtigungen auf das Schutzgut Boden. Diese sind jedoch ausgleichbar. Der Ausgleich
fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auBlerhalb des Plandnderungsgebietes auf
einer externen Flache. Details werden im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6 ,,Deepenhorn*
der Gemeinde Kalbe geregelt.

Die 43. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde vom Rat der Samtgemeinde am
27.03.2014 als Satzung beschlossen und am 01.07.2014 vom Landkreis Rotenburg (Wiimme)
genehmigt. Die 43. Anderung ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis
Rotenburg (Wiimme) am 15.07.2014 wirksam geworden.

Sittensen, den 16.07.2014

(Tiemann)
Samtgemeindebiirgermeister



