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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des 8§ 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Tiste

in seiner Sitzung 03.03.2021 die Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ,KanalstraRe“ be-
schlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Bremervorde zur Verfligung
gestellten automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 2,54 ha grol3e Satzungsbereich befindet sich im Osten der Gemeinde Tiste. Der
Satzungsbereich verlauft stdlich der Kanalstra3e. Die raumliche Lage des Plangebietes ist

der nachfolgenden Abbildung, die genaue Lage und Abgrenzung der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Satzungsbereiches (Geltungsbereich gestrichelt umrandet)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Gleichwohl im vorliegenden Fall keine Bauleitplanung aufgestellt wird und inso-
fern 8 1 Abs. 4 BauGB nicht anzuwenden ist, werden die betreffenden Ziele der Raumord-

nung im Folgenden dennoch wiedergegeben. Sie werden bei zukiinftigen Bauvorhaben im
jeweiligen Einzelfall durch die Genehmigungsbehdrde Uberpruft.
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Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) konkreti-
siert. Gemal 8 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundséatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Im Nach-
folgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur die Gemeinde
Tiste und das Plangebiet, die dem rechtswirksamen Landesraumordnungsprogramm Nie-
dersachsen aus dem Jahr 2012, in seiner aktualisierten Fassung aus dem Jahr 2017, sowie
dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) fir den Landkreis Rotenburg
(Wimme) zu entnehmen sind, wiedergegeben. Das LROP enthalt folgende raumordnerische
Zielvorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind. Die Ziele der Landesraumord-
nung sind im kommenden fett dargestellt, die Grundsatze im normalen Schriftbild.

1.1 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

1.1 03 Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungsstruktur und die rAumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MalRnahmen zu bertcksichtigen.

1.1. 07 Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und NaturrGume mit eigenem Profil erhalten wer-
den[...]

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll daruber hinaus geférdert werden, um

- insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten
zu kénnen,

- die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu
verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu starken,

- die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dérfer abzuschwachen
und sie als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten,

- die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und
die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumut-
barer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen,

- die natirlichen Lebensgrundlagen durch MalBnahmen zum Trinkwasser-, Ge-
wasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden Hochwasser-
schutz zu unterstltzen sowie

- die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schdnheit und den Erholungswert der
Landschaft zu erhalten und zu verbessern.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.2. 01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungs-
nahe Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stéadtebaulichen Erforder-
nisse weiterentwickelt werden.

2.2. 05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogrammes sind fur das Plangebiet selbst
keine Darstellungen verzeichnet.

Durch die vorliegende AuRRenbereichssatzung soll ein langjahrig gewachsener Siedlungsteil
im AufRenbereich der Gemeinde Tiste baurechtlich Gberplant und behutsam erweitert wer-
den. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das ehemalige Torfwerk der Gemeinde,
welches seit Mitte / Ende der 90er Jahre nicht mehr genutzt wird. Insbesondere fir diese
Grundstlicke wird eine moderate Erweiterung bzw. Nachnutzung durch die Aulzenbereichs-
satzung angestrebt. Somit kann die vorliegende Satzung den landlichen Raum als attrakti-
ven Lebensraum starken, in dem die gewachsene Siedlungsstruktur erhalten und in ange-
messener Weise weiterentwickelt werden kann.
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Durch die raumliche Nahe des Satzungsbereiches zum Zentrum Tistes (etwa 1,5 km nord-
westlich des Plangebietes) sowie des Hauptortes der Samtgemeinde Sittensen (etwa 2,5 km
nordwestlich) ist eine Versorgung mit Angeboten des taglichen Bedarfes, Arzten, Apotheken
sowie der Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur (Grundschule, Oberschule, Kindertages-
statte) gewahrleistet.

Im Nordwesten des Satzungsbereiches befindet sich die Bushaltestelle ,Tiste Abzweigung
Burgsittensen®, wodurch eine Anbindung an die in Sittensen vorhandenen Infrastrukturen,
wie Grund- und weiterfiihrende Schulen, gewahrleistet ist. Die Entwicklung des Grundzent-
rums Sittensen sowie der Gemeinde Tiste kann somit bei einer Erweiterung der Siedlungs-
strukturen (Neubau oder Bestandsanpassung) innerhalb des Satzungsbereiches erfolgen,
da auch die Bevolkerung des Plangebietes die Angebote und Infrastrukturen des Zentralen
Ortes bzw. im Zentrum der Gemeinde Sittensen sowie in der Gemeinde Tiste in Anspruch
nehmen wird.

Die vorstehenden Ausfihrungen verdeutlichen, dass die vorliegende Planung den Zielen der
Landesraumordnung entspricht.

Regionales Raumordnungsprogramm

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist
das Plangebiet als Vorranggebiet Landschaftsbezogene Erholung dargestellt. Nordlich des-
sen, entlang der Kanalstral3e, verlauft die Darstellung eines Regional bedeutsamen Wan-
derwerges. Sudlich des Plangebietes schlief3t ein Vorranggebiet Hochwasserschutz an.
Nordostlich des Geltungsbereiches ist eine kleine Flache als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft aufgrund hohen nattrlichen Ertragspotenziales dargestellt.

Dem RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) aus dem Jahr 2020 kann entnommen
werden, dass die landlich strukturierten Raume im Sinne einer nachhaltigen Raumentwick-
lung zu entwickelt sind. Dabei sind neben den sozialen und wirtschaftlichen Anspriichen
ebenfalls die 6kologischen Funktionen des Raumes zu bedenken (RROP 2020 1.1 01, 2.1
01). Charakteristische und gewachsene Siedlungsstrukturen sollen erhalten und entspre-
chend der heutigen Erkenntnisse und Anforderungen weiterentwickelt werden (RROP 2020
2.1 02).

Die vorliegende Planung steht den o. g. Zielen nicht entgegen. Bezogen auf die gewachsene
Siedlungsstruktur im Satzungsgebiet ist hervorzuheben, dass diese mangels landwirtschaft-
licher Privilegierung ohne das Instrument Au3enbereichssatzung auf Dauer nicht zu erhalten
ware. Dies betrifft die vorhandenen Wohngebaude ebenso wie einen derzeit ungenutzten
gastronomischen Betrieb im Westen des Plangebietes und Teile der Torffabrik, die derzeit
durch einen Seil & Garn-Verkauf gewerblich genutzt werden. Die vorliegende Satzung si-
chert insofern zum einen die bestehende Siedlungsstruktur ab und erméglicht tUberdies eine
moderate Erweiterung der vorhandenen Wohn- und ehemaligen Gewerbestrukturen inner-
halb der bereits bestehenden Strukturen.

Hierbei erfolgt kein Zugriff auf Flachen aul3erhalb der bestehenden Struktur bzw. es wird in
diesem Sinne keine Erweiterung der bestehenden Siedlung ,nach auflen® unterstitzt. So
kann der landliche Raum im Rahmen der vorliegenden Satzung unter Beachtung der ver-
schiedenen Belange (Sozial, Wirtschaft, Demografie) weiterentwickelt werden.

Ferner soll sich laut RROP 2020 die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte
konzentrieren. Dabei sollen insbesondere die Einzugsbereiche des schienengebunden Per-
sonennahverkehrs Bertcksichtigung finden. In den Ubrigen Siedlungsgebieten soll sich die
Siedlungsentwicklung an den vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und
dem ortlichen Bedarf ausrichten (RROP 2.1 01, RROP zu Ziffer 2.1 01 und 02). Da der Sat-
zungsbereich etwa 3,5 km nordwestlich vom Zentrum des Hauptortes der Samtgemeinde
Sittensen bzw. seinen zentralen Versorgungsstrukturen entfernt liegt, kann eine Versorgung
des Satzungsbereiches mit Angeboten des taglichen Bedarfes als gewahrleistet angesehen
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werden. Im Westen grenzt an den Satzungsbereich eine Bushaltestelle an, wodurch eine
Anbindung an die im Hauptort der Samtgemeinde Sittensen sowie in der Gemeinde Tostedt
vorhandenen Schulen (Grundschule und weiterfilhrende Schulen) gewahrleistet ist.

Zu den Vorranggebieten landschaftsbezogene Erholung fihrt das RROP Folgendes aus:

»,Gebiete, die sich aufgrund ihrer Struktur, Ungestértheit und Erreichbarkeit fir die land-
schaftsgebundene Erholung eignen, sind in der zeichnerischen Darstellung als Vorrangge-
biete landschaftsbezogene Erholung festgelegt.

In Vorranggebieten landschaftsbezogene Erholung sind raumbedeutsame MaRnahmen nur
zulassig, soweit sie mit der besonderen Funktion der Gebiete vereinbar sind“ (RROP 2020,
3.2.302).

,Die Festlegung der Vorranggebiete landschaftsbezogene Erholung konzentriert sich daher
Uberwiegend auf Waldgebiete, die Uber Ubersichtliche und benutzerfreundliche Fuf3- und
Radwegenetze verfligen. Diese Gebiete eignen sich aufgrund ihrer Struktur und Ungestort-
heit sowie ihrer Erreichbarkeit fir die landschaftsbezogene und ruhige Erholung“ (RROP
2020 zu Ziffer 3.2.3 02).

LAls Vorbehaltsgebiete landschaftsbezogene Erholung sind Landschaftsbereiche dargestellt,
die fur die Erholung attraktive Landschaftsstrukturen, wie Gewasser, Waldkulissen, bedeut-
same kulturlandschaftliche Elemente sowie gréf3ere zusammenhédngende Waldgebiete auf-
weisen. Diese Gebiete sind fur die Erholungsnutzungen zu erhalten und zu entwickeln.

Besondere Naturerlebnis- und Bildungsangebote finden sich in den Naturschutzgebieten
Huvenhoopsmoor, Tister Bauernmoor und GroRRes und Weil3es Moor. Ihre Anlage und Nut-
zung unterliegen der Vereinbarkeit mit den jeweiligen Schutzverordnungen“ (RROP zu Ziffer
3.2.304).

Durch die vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass der vorliegende Satzungsbereich
den Entwicklungsmalf3gaben des Vorranggebietes landschaftsbezogene Erholung nicht ent-
gegensteht. So ist der Geltungsbereich derzeit bereits zum Grof3teil bebaut und beherbergt
keine Waldflachen, Gewésser oder kulturlandschaftliche Elemente, die durch die Aul3enbe-
reichssatzung und die damit einhergehende Mdglichkeit flr eine moderaten Erweiterung ei-
ne Beeintrachtigung fanden. Das Tister Bauernmoor, dessen Erholungsnutzung sowie flr
die Umweltbildung explizit benannt wird, liegt etwa 350 m sidlich des Plangebietes, jenseits
der auch westlich des Plangebietes verlaufenden Landesstral3e. Eine Beeintrachtigung
durch die im Geltungsbereich liegende Bebauung ist bislang nicht gegeben und kann somit
auch bei Aufstellung der AuRenbereichssatzung ausgeschlossen werden.

Zu den Vorranggebieten Hochwasserschutz sind nachfolgende Ausfiihrungen im RROP ent-
halten:

LAls Vorranggebiete Hochwasserschutz werden die vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiete fur ein 100-jahriges Hochwasser entlang der Oste und ihrer Nebengewasser
sowie der Wimme festgelegt. Bei der Ausweisung von Siedlungsgebieten sowie anderen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen entlang von FlieRgewéssern soll ausrei-
chend Abstand zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden vorgesehen werden. Bereichen,
die bei Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit tberflutet werden kénnen, soll Rech-
nung getragen werden (RROP 2020 3.2.4).

,Die Festlegung der Vorranggebiete Hochwasserschutz folgt den Vorgaben aus dem LROP
sowie den wasserrechtlichen Vorschriften.

Die Ursache fur Hochwasserereignisse im Planungsraum ist nahezu ausschlieRlich in tber-
durchschnittlichen Niederschlagsmengen zu sehen, die nicht vorhersehbar und auch nicht
beeinflussbar sind. Hinzu kommt ein steigender Anteil der versiegelten Flachen. Der wirk-
samste Schutz vor Schaden durch Hochwasserereignisse ist die Vermeidung der Nutzung
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als Siedlungsflachen innerhalb dieser Gebiete. Die Schaffung von Siedlungsgebieten inner-
halb von Uberschwemmungsbereichen fithrt mit groRter Wahrscheinlichkeit zu erheblichen
Sachschéaden. Die ublichen Zeitrdume fir statistische Eintrittswahrscheinlichkeiten mit ho-
hem Schadenpotenzial liegen bei einmal innerhalb von 50 bis 100 Jahren. Der notwendige
Zeitraum flr planerische Vorsorge gegen derartige Schaden erstreckt sich demnach weit
Uber den Planungszeitraum dieses RROP hinaus.

Die Grenzen der Vorranggebiete wurden vom NLWKN anhand einer Eintrittswahrscheinlich-
keit von einmal in 100 Jahren ermittelt (HQ100). Anhand dieser Vorgaben wurden und wer-
den die Uberschwemmungsgebiete entlang der Hauptgewésser im Planungsraum neu fest-
gesetzt. Festgelegt sind in der zeichnerischen Darstellung die Uberschwemmungsgebiete
der Unteren und Oberen Oste sowie der Wimme (RROP 2020 zu Ziffer 3.2.4 06).

Der vorliegende Satzungsbereich befindet sich etwa 165 m ndérdlich der Oste, die im RROP
als Vorranggebiet Hochwasserschutz dargestellt wird. Darliber hinaus liegt der Satzungsbe-
reich gegeniber der Oste 1,5 bis zu 2,0 m héher und auf3erhalb der HQ 100 Flache. Ange-
sichts dessen ist davon auszugehen, dass durch die vorliegende AuRenbereichssatzung
keine Beeintrachtigung des Vorranggebietes Hochwasserschutz ausgeldst wird.

Die vorliegende AulRenbereichssatzung soll der Bestandssicherung der vorhandenen Ge-

baude sowie der behutsamen Weiterentwicklung zu Wohnzwecken dienen, wodurch die

Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

A e 7 e K i N SEFEREE . 3
i vv ,.'VI_: ~ .

e
¥

-~

s Gt W A £ £ T A £
m.}' \ ~\ %N’._. 1 I RS o g
Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP (Geltungsbereich durch roten Pfeil markiert)

¢ i

. A

e V o
JLENA

Lat

3

- Abschrift -

fimesttanm=n



Seite 8

4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen sind das Plangebiet sowie
die umgebenden Bereiche als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. In etwa 160 m Ent-
fernung sudlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Mooreisenbahn®, die konkret der Nutzung durch die Mooreisenbahn Tiste un-
terliegen. Ostlich der Sonderbauflachendarstellung schlieRt die Darstellung von Flachen fiir
Wald an.

o v v E—

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen (Satzungsbe-
reich rot gestrichelt dargestellt)

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Satzungsbereich befindet sich ca. 1,5 km 6stlich der geschlossenen Siedlungsstruktur
der Gemeinde Tiste entfernt. Das Zentrum Sittensens liegt in etwa 3,5 km westlich des Sat-
zungsbereiches. Der Geltungsbereich erstreckt sich stdlich der KanalstraBe und schlief3t im
Westen direkt an die Landesstrale L 142 an. Die Flachen nérdlich der KanalstraRe unterlie-
gen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerbau). Auf der Flache in direktem
Anschluss ostlich des Geltungsbereiches stocken mehrere Einzelbdume, teilweise in einem
dichteren Verbund. Die Flachen 6stlich dieser Geholzstrukturen werden ackerbaulich inten-
siv genutzt.
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Sldwestlich des Satzungsbereiches schlieBen 3 anthropogen angelegte Fischteiche (aus-
schlieBliche Eigennutzung) an. Es handelt sich hierbei nicht um natirliche Gewasser. In et-
wa 165 m sidlich des Geltungsbereiches verlauft die Oste. Die Flachen jenseits der Oste
unterliegen ebenfalls einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Siedlungsstruktur entlang der KanalstralRe ist durch eine aufgelockerte Bebauung mit
groReren Gartenflachen geprégt. Im Osten des Satzungsbereiches befindet sich eine Ein-
zelhausbebauung mit 7 Wohnh&usern. Eine gro3ere Baullicke ergibt sich zentral im Plange-
biet zwischen der vorhandenen Einzelhausbebauung im Osten des Satzungsbereiches und
der sich im Westen anschlieenden Bebauung mit insgesamt 3 Geb&auden (ein Wohngebéau-
de, zwei ehemals gastronomisch genutzte Geb&ude). Im hinteren Bereich dieser Baullicke
befindet sich ein Teil der Gebdude des ehemaligen Torfwerkes. Die Freiflache im Westen
des Satzungsbereiches, in direktem dstlichem Anschluss an die Landesstral3e, unterliegt ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland).

Die Gebaudestruktur im Plangebiet ist als heterogen zu bewerten, da die Geb&aude traditio-
nell sowie neuzeitlich gepragt sind, was sich in Bauform und -materialien (roter und brauner
Klinker, weil3e und cremefarbene Putzfassade, Sattel- und Walmdacher, Dacheindeckung in
rot, schwarz, anthrazit und grau) widerspiegelt. Die Nebengeb&aude fallen - da sie keiner
landwirtschaftlichen Nutzung zukommen - eher klein aus.

Etwa 700 m nordostlich des Satzungsbereiches befindet sich ein Schweinestall. Innerhalb
des Plangebietes oder in dessen direktem Umfeld, sind keine landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden.

Fur die benannten Freiflachen innerhalb des Satzungsbereiches sudlich der KanalstralRe
bietet es sich an, die historisch gewachsene stral3enorientierte Siedungsstruktur durch Auf-
flllen der Lucken zu ergénzen.

PLANUNGSINSTRUMENT AUSSENBEREICHSSATZUNG

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten sind die Flachen des Satzungsbereiches entlang der
KanalstralRe dem AuR3enbereich zuzurechnen, so dass Bauvorhaben gemaf § 35 BauGB zu
beurteilen sind. Dies fuhrt, auch wenn die ErschlieBung gesichert ist, in der Regel dazu,
dass Baugenehmigungen fir Wohngebéude sowie fur den Ausbau / Ersatz eines Nebenge-
baudes nicht erteilt werden kénnen.

Die Gemeinde Tiste beabsichtigt nun entlang der KanalstraR3e eine Auf3enbereichssatzung
aufzustellen.

Exkurs: Gesetzliche Voraussetzungen fur die Aufstellung von AufRenbereichssatzun-
gen

Entsprechend den Bestimmungen des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) kann die ,Ge-
meinde flr bebaute Bereiche im AulRenbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch
Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben [...] nicht entgegen gehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung einer Splittersiedlung befiirch-
ten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks-
und Gewerbebetrieben dienen.”

Es gilt nun zu prifen, ob die gesetzlich vorgegebenen Bestimmungen fir das in Rede ste-
hende Gebiet erfullt sind.
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,Bebaute Bereiche im AuBenbereich*

Der bebaute Bereich entlang der Kanalstral3e, auf den sich die Au3enbereichssatzung be-
zieht, unterscheidet sich deutlich von seiner Umgebung, welche durch landwirtschaftliche
Nutzflachen (intensiver Ackerbau) gepragt ist. Die Bebauung entlang der KanalstralRe ist
nach dem zweiten Weltkrieg fur die Ansiedlung von Arbeitskraften im Zusammenhang mit
dem ehemals im Satzungsbereich bzw. im direkten Anschluss befindlichen Torfwerk ent-
standen. Einen stadtebaulichen Bezug zueinander haben die Wohngebaude durch die Lage
an der Kanalstra3e. Die Gebaude innerhalb des Satzungsbereiches werden alle Uber diese
ndrdlich des Plangebietes verlaufende Strale erschlossen, wodurch sich ein zusammen-
hangendes, einheitliches Bild des Satzungsbereiches als klassisches Stralfendorf ergibt.

Innerhalb des geplanten Satzungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Haupt-
oder Nebenerwerbsbetriebe. Auch im direkten Anschluss zu diesem sind keine landwirt-
schaftlichen Betriebe vorhanden. Erst in 700 m nordéstlich findet eine Schweinehaltung statt.

Innerhalb des Plangebietes werden alle Grundstiicke bis auf die ehemalige gastronomische
Nutzung sowie die Gebaude des Torfwerkes wohnbaulich genutzt. In einem Teil der Gebau-
de des ehemaligen Torfwerkes findet gegenwartig ein Garn- und Seilverkauf statt. Damit
kann der AuRRenbereich seine Funktion als Freiraum oder als Flache flr privilegierte Vorha-
ben aufgrund des Schutzanspruches der Wohnnutzung nur noch mit z. T. wesentlichen Ein-
schrankungen erfullen.

Exkurs zur Beurteilung des Siedlungszusammenhanges in Bezug auf die Aufstellung von
AulRenbereichssatzungen:

Das Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-Westfalen fiihrt zu der angesprochenen Thematik
aus:

»Eine AuBBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB kann nur fiir einen bebauten Bereich
erlassen werden, der eine solche Zusammengehdrigkeit und Geschlossenheit erkennen
lasst, die ihn als Weiler, Splittersiedlung oder sonstigen Siedlungsansatz qualifiziert® (OVG
Nordrhein-Westfalen Urt. v. 18.11.2004, Az.: 7A4415/03).

»ES liegt gerade im Sinne des Gesetzes begriindet, den Grundsatz gré3tmdglicher Scho-
nung des AulR3enbereichs - in den geordneten Bahnen einer Auf3enbereichssatzung - nur in
den Bereichen nicht mehr durchgreifen zu lassen, deren Bebauung die Einhaltung dieses
Grundsatzes bereits in relevantem Maf3e berihrt, d.h. unmdglich gemacht hat (vgl. Degen-
hart, DVBI. 1993, 177).(...) Die AuRBenbereichssatzung darf mithin nur soweit reichen, wie
diese Bebauung - noch - einen Bebauungszusammenhang herstellt. Es dirfte wohl zutref-
fen, dass dieser "Bebauungszusammenhang" hier etwas weiter reichen kann, als dies zur
Annahme eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils erforderlich ist (vgl. dazu zuletzt
BVerwG;. Beschluss v. 10.07.2000- 4B39.00-) (...). Diese systematische Uberlegung lasst
nur den Schluss zu, § 35 Abs. 6 BauGB erfasse grundsatzlich auch eine solche Wohnbe-
bauung, welche noch nicht einmal eine Splittersiedlung, sondern nur einen Siedlungssplitter
darstelle. (...) Anders als Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB haben Aul3enbereichssatzun-
gen daher nicht Gebilde zur Voraussetzung, welche "das Zeug zu Ortsteilen" haben; sie
kénnen vielmehr weit dahinter zurtickbleiben. Diese Auslegung wird durch die Gesetzesbe-
grindung zum BauGB-MaRnG bestatigt. Darin wird ausgefihrt, die Aul3enbereichssatzung
solle u.a. die bauliche Entwicklung von Weilern und (!) Siedlungssplittern beférdern helfen.
Daraus wird deutlich, dass nicht nur Splittersiedlungen, sondern schon solche stadtebauli-
chen Gebilde, welche noch nicht einmal Splittersiedlungen darstellen mit den Mitteln des §
35 Abs. 6 BauGB - u.a. zur besseren Ausnutzung einer bereits vorhandenen Infrastruktur -
sich sollen fortentwickeln dirfen. Dies wird im Ubrigen auch durch den wiederkehrenden
Gebrauch des Wortes Weiler verdeutlicht. Dies sind unter der Schwelle einer Splittersiedlung
angesiedelte Ansammlungen von Gebéauden, welche nicht (notwendig) mehr als drei bis vier
Gebaude umfassen mussen und trotz der zwischen ihnen liegenden Entfernung noch einen
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gewissen Bezug untereinander haben“ (OVG Niedersachsen, Urt. v. 27.07.2000, Az.:
1L4472/99).

Gemal dem vorgenannten Urteil kann der Bebauungszusammenhang bejaht werden, wenn
die vorhandenen Gebaude einen nicht mehr zu vernachlédssigenden Teil des AuRenbereichs
baulich in Anspruch nehmen und durch eine Stral3e bzw. die Stralenfuhrung in einer Weise
miteinander verbunden sind, welche den erforderlichen Zusammenhang zueinander begrin-
det und noch weiteren Wohnbauvorhaben zur ausreichenden ErschlieBung dienen kann.
Diese Voraussetzungen sind in Tiste fir das Gebiet der vorliegenden Auf3enbereichssatzung
als erfullt anzusehen.

»Wohnbebauung von einigem Gewicht*

Innerhalb des geplanten Satzungsbereiches befinden sich 9 Gebaude, die bereits heute
ausschlieRRlich wohnbaulich genutzt werden. Die Freiflachen des ehemaligen Torfwerkes be-
finden sich zentral im Plangebiet und werden im Osten und Westen durch die bereits beste-
hende Bebauung eingefasst, so dass hier eine deutliche wohnbauliche Pragung der Flachen
besteht. Die Freiflache im Westen des Satzungsbereiches schlie3t ebenfalls direkt an die
Ostlich befindliche Bebauung des Satzungsbereiches an und wird im Westen von der Lan-
desstralRe eingefasst. Auch fiir diese Flache ist somit eine deutliche wohnbauliche Uberpra-
gung gegeben.

Somit ist der gesamte Satzungsbereich von wohnbaulicher Nutzung mit zum Teil auch neu-
zeitlich Uberpragten Bereichen und eher kleinteiligen Nutzungsstrukturen gekennzeichnet.
Fur die benannten Freiflachen soll die Moglichkeit erdffnet werden, weitere Wohnhéauser er-
richten zu kénnen.

Es ist somit eine ,Wohnbebauung von einigem Gewicht“ vorhanden.
,»Nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepragt*

Der Gesetzgeber hat als Voraussetzung fur die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung be-
stimmt, dass der Satzungsbereich ,nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt® sein darf,
da der Aulienbereich als Produktionsraum fur die Landwirtschaft erhalten und geschitzt
werden soll. Ob diese Voraussetzungen gegeben sind, beurteilt sich nicht allein nach der
Anzahl der Betriebe im Verhdltnis zur Wohnbebauung, ihres Flachenumfanges oder der Ge-
baudegrole, sondern ob die Landwirtschaft, z. B. wegen der von ihr ausgehenden Emissio-
nen und des geringen Gewichts der vorhandenen Wohnbebauung, immer noch pragend fur
die Landschaftsstruktur ist.

Innerhalb des Satzungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe und auch
im direkten Umfeld schlie3t keine landwirtschaftliche Hofstelle an. Lediglich in eine Entfer-
nung von etwa 700 m norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Schweinehaltung.

Angesichts der vorstehenden Ausfihrungen wird deutlich, dass der Auf3enbereich seine
Funktion als Freiraum oder als Flache fur privilegierte Vorhaben aufgrund des Schutzan-
spruches der Wohnnutzung nur noch mit z. T. wesentlichen Einschrankungen erfiillen kann.
Durch die den Satzungsbereich umgebenen ackerbauliche genutzten Flachen sowie die im
Westen des Satzungsbereiches befindliche Flache, welche ebenfalls einer landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegt, liegt zwar eine gewisse landwirtschaftliche Pragung des Satzungs-
bereiches vor, eine landwirtschaftliche Uberpragung des gesamten Satzungsbereiches kann
aber nicht erkannt werden.

Damit ist fur den Bereich der AuRenbereichssatzung ,KanalstraRe“ das Merkmal erfiillt, dass
das Plangebiet nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist.

Die Kriterien ,bebaute Bereiche im Aufenbereich®, das Vorkommen von ,Wohnbebauung
von einigem Gewicht“ und ,nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt” sind ebenfalls als
erflllt anzusehen (siehe oben).

Zudem sind neben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung folgende Voraussetzun-
gen fir die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung zu erfillen:
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7.2

7.3

Es dirfen keine Vorhaben erméglicht werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen und keine Ansatzpunkte fiir die Beeintrachtigung von
EU-Vogelschutzgebieten oder FFH-Gebieten bestehen. Dies ist hier nicht der Fall.

Andere o6ffentliche Belange als die oben genannten, wie z. B. solche des Immissionsschut-
zes, des Naturschutzes, der Landschaftspflege oder der Wasserwirtschaft, werden erst bei
einem konkreten Bauvorhaben im Rahmen eines Bauantrages durch die Genehmigungsbe-
horde geprift. Ein beantragtes Bauvorhaben kann daher aufgrund entgegenstehender of-
fentlicher Belange im Einzelfall trotz dieser Satzung unzuléssig sein.

INHALT UND ZIELE DER SATZUNG

Planungsziele

Die Flachen des Plangebietes im Bereich der Kanalstral3e sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Sittensen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt und
insgesamt dem Auf3enbereich zuzurechnen, so dass Bauvorhaben gemal § 35 BauGB zu
beurteilen sind. Dies fihrt - auch wenn die ErschlieBung gesichert ist - in der Regel dazu,
dass Baugenehmigungen fir Wohngebaude sowie fir den Ausbau / Ersatz eines Nebenge-
baudes nicht erteilt werden kénnen, da die gesetzlichen Kriterien nicht vollstéandig erfllt
werden.

Ziel der AuRenbereichssatzung ,Kanalstraf3e* ist zum einen eine moderate Nachverdichtung
im Bereich der bisher noch unbebauten Grundstiicksflachen des ehemaligen Torfwerks so-
wie auf der im Westen des Satzungsbereiches befindlichen Freiflache.

Daruber hinaus soll die Méglichkeit geschaffen werden, die vorhandenen Gebaude zu erwei-
tern und ihre Nutzung diversifizieren zu kdnnen.

Folgende Planungsziele lassen sich somit zusammenfassen:
= Erhaltung / Ergéanzung der vorhandenen Gebaude,

= die Nutzungsmdglichkeiten der vorhandenen Gebadude sollen diversifiziert (Wohnen,
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe) und damit deren langfristige Erhaltung
verbessert werden,

= Errichtung weiterer Gebaude zur Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur (mo-
derate Nachverdichtung ohne Zugriff auf Flachen aufRerhalb der bestehenden Sied-
lungsstruktur)

» Beschrankung der Anzahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebéaude.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde wird innerhalb des Plangebietes
zukinftig die Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden sowie der dazugehdrigen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen erleichtert. Darliber hinaus ermdglicht die Zulassig-
keit von kleineren, nicht wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben eine zu-
satzliche Nutzung der vorhandenen Gebaude und Nebengebdude und schafft die Voraus-
setzungen fir zusatzliche Versorgungs- und Einkommensmaglichkeiten fur die Bewohner.

MalR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (im Sinne des 8 35 Abs. 6 Nr. 1)
im Bereich der vorliegenden Satzung nachzukommen trifft die Gemeinde Tiste im Rahmen
der vorliegenden Satzung ein Mindestmald an Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung. Das Mafl der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird dabei durch die Be-
schrankung der Anzahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der tiberbaubaren Grund-
stucksflachen definiert.

Um die vorhandene bauliche Struktur addquat weiter zu entwickeln, wird die Gberbaubare
Grundstucksflache wie folgt differenziert:
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= Die Festsetzung der Baugrenze erfolgt entlang der Kanalstraf3e in der Flucht der jeweils
bestehenden Hauptgebaude, so dass die Baugrenzen in einem Abstand von 2,0 m oder
3,0 m zur ErschlieBungsstrae eingehalten werden kdnnen. Die sidliche Baugrenze
orientiert sich wiederum an der vorhandenen Bebauung (Hausnummer 8b und der im
Westen vorhandenen Bebauung mit den Hausnummern 2 und 2a). Die Gebaude Nr. 2
und 2a erhalten so einen Abstand von 2,0 bis 3,0 m zur sudlichen Geltungsbereichs-
grenze.

= Die Eingangsbereiche der Hausnummern 4a sowie 10 bis 20 innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden sich an der westlichen Gebaudeseite. Angesichts dessen wurde sich
dazu entschieden, die Baugrenze an der Gebaudeflucht zu orientieren, da zur Kanal-
stralRe keine Erweiterung der Gebaude, bspw. fiir eine nachtragliche Uberdachung des
Eingangsbereiches, erforderlich ist. Zur Erweiterung der einzelnen Gebéaude stehen
somit die westlichen Flachen der jeweiligen Baugrundstiicke zur Verfligung.

= Die Gebaude Nr. 8a und 8b sind weiter sudlich positioniert, als die Gebauden im dstli-
chen Anschluss und im Westen des Plangebietes. Der Eingangsbereich der Hausnum-
mer 8a und 8b ist nach Norden bzw. zur Kanalstral3e ausgerichtet. Daher wurde sich
hier dazu entschlossen, die nérdliche Baugrenze nicht an der Gebaudeflucht zu orien-
tieren, sondern die Baugrenze so weiterzuflihren, wie sie sich aus der dstlich anschlie-
Renden und im Westen befindlichen Bebauung ergibt. So verbleiben fir die Gebaude
Nr. 8a und 8b jeweils moderate Erweiterungsmoglichkeiten nach Norden und Siden.
Die Gebaude Nr. 2 und 2a besitzen durch die gewahlte Baugrenze ebenfalls die Mdg-
lichkeit einer Erweiterung nach Norden. Das ehemals gastronomisch genutzte Gebaude
Nr. 2a, kdnnte so darliiber hinaus auch nach Westen erweitert werden.

= Die Baugrenze halt auf der westlichen Freiflache einen Abstand von 20,0 m zur westlich
verlaufenden Landesstral3e (Bauverbotszone) ein.

Lediglich in den Bereichen, wo die Einhaltung der Mindestabstdnde zu den Grund-
stiicksgrenzen gemall § 7 NBauO sowie den vorhandenen Gebauden (gemald § 10
NBauO) nicht méglich war, wurde eine Anpassung der Baugrenzen, wie vorstehend be-
schrieben, vorgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Vorhaben zuléssig, welche die Grundflachenzahl
(GRZ) i.S.d. § 19 BauNVO von 0,4 nicht Uberschreiten. MaRgeblich fur die Ermittlung der
Grundflachenzahl ist die Flache des jeweiligen Baugrundstiicks innerhalb des Geltungsbe-
reiches der vorliegenden Satzung.

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung ferner durch die Beschran-
kung auf ein Vollgeschoss definiert. Damit soll sichergestellt werden, dass die maximale
Ausnutzung der Gebaude, z. B. durch Ausbau des Dachgeschosses, maximal bis zu einer
Eingeschossigkeit (zuziglich ausgebautes Dachgeschoss) erfolgen kann, dabei das aul3ere
Erscheinungsbild erhalten bleibt und sich so die zukinftige Bebauung in den Bestand ein-
fugt. Zudem werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Be-
schrankung der zuldssigen Vollgeschosse vermieden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aufgrund der teilweise bestehenden neuzeitlichen Pragung der Plangebietes mit kleineren
Grundstiicken und Gebauden wurde zur Absicherung des Bestandes die Anzahl der Woh-
nungen auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl von zwei Wohnungen je Wohngebdude
stellt zudem eine flexible Regelung zur Errichtung neuer Wohnungen dar, so dass fir jede
Generation ein eigener Bereich zur Verfigung steht.

Entsprechend den Regelungen zur Art der baulichen Nutzung sind innerhalb des Plangebie-

tes auch kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe zuléssig. Zu dieser Kategorie gehdren
auch Betriebe, welche Ferienwohnungen vermieten. Grundsétzlich bezieht sich die Festset-
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8.2

zung zur maximalen Anzahl der Wohnungen innerhalb des Geltungsbereiches auf Wohnge-
baude. Die Anzahl der Ferienwohnungen richtet sich dagegen allein nach der bauordnungs-
rechtlichen Bewertung der GréRe des Gewerbebetriebes.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden AufRenbereichssatzung erfolgt die An-
wendung der Eingriffsregelung gem. § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erst im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir konkrete Bauvorhaben an bisher unbebauten
Standorten. Die Lage der Uberbaubaren Grundsticksflachen wurde so gewéhlt, dass eine
behutsame Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur erfolgen kann und Beeintrachti-
gungen der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege moglichst vermieden werden.
Die ggf. erforderlichen Kompensationsmafinahmen, z. B. fur das Schutzgut Boden, werden
daher erst zu einem spateren Zeitpunkt ermittelt und benannt.

Unabhéngig von der Eingriffsbetrachtung sind die Belange des besonderen Artenschutzes
bei der vorliegenden Planung zu beriicksichtigen.

Das Vorkommen von Arten, die den Artenschutzbestimmungen von Bundesnaturschutzge-
setz, Bundesartenschutzverordnung bzw. FFH-Richtliniel (Anhange 11, IV, V) unterliegen, ist
auf Grundlage der zur Verfugung stehenden Daten nicht bekannt. Gleiches gilt fir das Auf-
treten bestandsgefahrdeter? européaischer Vogelarten, welche durch die Richtlinie 79/409/
EWG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (,EU-Vogelschutzrichtlinie“) geschuitzt
sind.

Die vorhandenen Freiflachen lassen sich den Biotoptypen Halbruderale Gras-&Staudenflur
(UHM) sowie als Scherr- und Trittrasen (GR) dar. Diese Flachen unterliegen durch die direkt
angrenzende (Wohn-)Nutzung einem gewissen Nutzungsdruck und Storpotenzial und wei-
sen allgemein keine sensiblen 6kologischen Bereiche auf.

Sollte in den vorhandenen Gebduden das Vorkommen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstéatten von Tieren, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, festgestellt werden,
so ist dies bei Umbau- oder AbrissmaRnahmen des betroffenen Geb&audes zu beriicksichti-
gen. Im Ubrigen ist der besondere Artenschutz vollstandig und abschlieRend in den erforder-
lichen Genehmigungsverfahren zu prifen. Gleiches gilt hinsichtlich des besonderen Bio-
topschutzes gemaf § 24 NAGBNatSchG.

Wasserwirtschaft

Innerhalb des Satzungsbereiches wird das anfallende Abwasser im Bestand Uber die zentra-
len Entsorgungsanlagen der Samtgemeinde Sittensen abgefuhrt bzw. die Bebauung der Ka-
nalstral3e ist an diese zentrale Entsorgungsstruktur angeschlossen, wie in der Samtgemein-
de Sittensen blich.

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird im Satzungsbereich
derzeit bereits auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass eine Versickerung auch auf den derzeitigen Freiflachen, auf denen eine moderate
bauliche Erweiterung mdglich sein wird, stattfinden kann.

Es wird der folgende Nachrichtliche Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen:

GemalR § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-

1 Richtlinie 92/43 EWG/ des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen ("Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie™)

entsprechend der ,Roten-Listen“ Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands
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8.4

8.5

schluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.

Freizeit und Erholung

Mit der vorliegenden Auf3enbereichssatzung wird eine moderate Nachverdichtung durch In-
tegration zusétzlicher Bebauungsmdoglichkeiten in den Geb&udebestand, insbesondere auf
dem Gelande des ehemaligen Torfwerks, sowie der im Osten des Satzungsbereiches be-
findlichen Freiflache, geschaffen. Durch die Mdglichkeit zur moderaten Erweiterung der Be-
standsgebdude oder Umnutzung vorhandener Nebengeb&dude zu wohnbaulichen oder (klein-
) gewerblichen Zwecken kann zudem der Erhalt der Gebaude und damit das Erscheinungs-
bild des Siedlungsgefiiges gefdrdert werden.

Insgesamt werden die Belange von Freizeit und Erholung durch die Erhaltung der Sied-
lungsstruktur positiv beriihrt. Beeintrachtigungen der Freizeit- und Erholungsnutzung erge-
ben sich nicht.

Landwirtschaft / Immissionsschutz

Nordgstlich des Satzungsbereiches befindet sich in etwa 700 m Entfernung eine Schweine-
haltung. Es handelt sich um Anlagen, die entsprechende Genehmigungsverfahren durchlau-
fen haben. Da die im Satzungsbereich vorhandene Wohnbebauung bereits zum Zeitpunkt
der Errichtung der Stallanlagen bestand, ist eine entsprechende Prifung hinsichtlich der Ver-
traglichkeit dieser landwirtschaftlichen Nutzung in Bezug auf die bestehende, schutzwirdige
Wohnnutzung bereits erfolgt. Dementsprechend ergibt sich durch die vorhandene Wohnbe-
bauung innerhalb des Satzungsbereiches keine Beschrankung zur Erweiterung dieser Tier-
haltungsanlagen. Hinsichtlich der Bestandsnutzung kann somit angenommen werden, dass
kein Konflikt zwischen der Wohnnutzung sowie der vorstehend benannten landwirtschaftli-
chen Nutzung besteht. Ferner ist im Umkehrschluss davon auszugehen, da bereits schutz-
wirdige Nutzungen im Plangebiet vorhanden sind, dass es ebenfalls bei neu errichteten
Wohngebauden innerhalb des Plangebietes nicht zu einer Beeintrachtigung durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb (Geruchsimmissionen) kommen wird.

Innerhalb des Satzungsbereiches sind keine landwirtschaftlichen Haupt- oder Nebener-
werbsbetriebe vorhanden, die landwirtschaftliche Geruchsimmissionen verursachen kdnnten
und somit Auswirkungen auf die Bebaubarkeit angrenzender Grundstiicke haben kdnnten.

Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen, auch
bei ordnungsgemaRer Landwirtschaft, Staub- und Geruchsemissionen aus. Im landlich ge-
pragten Raum ist eine derartige Nachbarschaft jedoch unumganglich, so dass bei gegensei-
tiger Ricksichtnahme keine Konflikte zu erwarten sind, die den geplanten Nutzungen grund-
satzlich entgegenstehen.

Da die ehemalige gastronomische Nutzung im Plangebiet nicht mehr betrieben wird, sind
beeintrachtigenden Schallemissionen auszuschliel3en.

Unabhangig von der hier vorliegenden Satzung werden die Belange des Immissionsschutz
im Einzelfall und jeweils auf den vorliegenden Antrag bezogen durch die Genehmigungsbe-
horden Gberprift.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss / Angliederung der zu-
satzlichen Baustandorte an die zentralen Einrichtungen des Landkreises, der Gemeinde
oder der sonstigen Ver- und Entsorgungstrager, wie z.B. Mullabfuhr, Trinkwasser, Telekom-
munikation.

Die Abwasserbeseitigung wird Uber die zentralen Entsorgungseinrichtungen der Samtge-
meinde Sittensen erfolgen, wie in Kap. 8.2 dargestellt. Innerhalb des Satzungsbereiches
werden die derzeit bereits bebauten Grundstiicke Uber die zentralen Entsorgungsanlagen
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entwassert. Diese zentrale Entsorgung wird daher ebenfalls auf den Freiflachen, die nun fir
eine moderate Bebauung zur Verfiigung stehen, erfolgen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird durch geeignete MalRnahmen (z. B. Versickerung)
auf den jeweiligen Baugrundstiicken ordnungsgemaf bewirtschaftet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Denkmalschutz

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zusténdigen unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemall § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Gemein-
de sind daher keine weiteren Malinahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswer-
tung) durchgefiihrt worden. Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblind-
ganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen, zu informieren.

HINWEISE

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichsatzung bleiben im Ubrigen die Zulés-
sigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB sowie die Beglinstigungen nach 8§ 35 Abs. 4 BauGB
unberihrt.

2. Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens ge-
pruft. Die Prifung kann im Einzelfall dazu fuhren, dass ein Bauvorhaben unzuldssig ist,
wenn es sich z. B. schadlichen Umwelteinwirkungen aussetzen wiirde.
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Die Begrindung wurde im Auftrage der Gemeinde Tiste ausgearbeitet:
Bremen, den 30.08.2021

ImMmstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

gez. B. Lichtblau

Tiste, den 09.09.2021
L.S. gez. Behrens
(Behrens)
Blrgermeister

Verfahrenshinweis:

Die Begriindung hat gemaR § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.06.2021
bis einschliel3lich 26.07.2021 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Tiste, den 09.09.2021
L.S. gez. Behrens
(Behrens)
Burgermeister
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