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Vorbemerkungen

1.1

Zur Beschleunigung der Bebauungsplanung erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 56 ,Zum Fahnenholz“ der Gemeinde Sittensen gleichzeitig, d. h. im sog.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Sittensen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind Anregungen eingegangen, aus denen sich
Anderungserfordernisse fiir den Bebauungsplan ergeben haben. Fur den Flachennut-
zungsplan traf dies nicht zu, so dass fir diesen inzwischen der Feststellungsbeschluss
getroffen wurde. Die Verfahren laufen insofern getrennt weiter.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Rotenburg sowie der Stellungnahmen pri-
vater Einwender ergab sich das Erfordernis flr die Einholung eines neuen, umfangreiche-
ren Larmschutzgutachtens. Dariiber hinaus gab es Anderungen im Hinblick auf die zu-
nachst vorgesehenen Ausgleichsflachen. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden
daher erganzende Aussagen insbesondere zu Arten und Lebensgemeinschaften getrof-
fen. Im Zuge der Abwéagung soll zudem eine Textfestsetzung zur Randeingriinung geén-
dert werden.

Auch wenn sich hinsichtlich der Regelungsinhalte des Planentwurfs kaum Anderungen
ergeben, ist der Planentwurf erneut auszulegen, um Blrgern und den Behdrden die Mdg-
lichkeit zur Stellungnahme insbesondere im Hinblick auf das neue Larmschutzgutachten
und den erganzten Umweltbericht zu geben.

Da die wesentlichen Planungsziele von den Anderungen unberihrt bleiben, werden Stel-
lungnahmen bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen eingeholt. Die Anderungen werden zur Verdeutlichung
farbig kenntlich gemacht. Die Dauer der Auslegung soll verkirzt erfolgen. Als angemes-
sen werden zwei Wochen angesehen.

Grundlagen

Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds.
GVBI. S. 368)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.
1
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Geltungsbereich und Gr63e des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 4,66 ha (B-Plan) und liegt weitgehend im bisher
unbeplanten AufRenbereich, am slddstlichen Rand des Sittensener Siedlungsgefliges.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deck-
blatt dieser Begriindung und der Planzeichnung zu entnehmen.

Landkreis: Rotenburg (W.)

Gemeinde:  Sittensen
Gemarkung: Sittensen
Flur: 14

Flursticke:  99/1, 99/2, 97/3, 97/4, 99/14, 99/17, 99/18, 99/19, 99/21, 99/22, 99/23,
135/1 (teilw.) 235/97 und 241/99

Sudwestlich des Plangebietes verlauft die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Hamersen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Stralde ,Alte Dorfstrae“ mit ihren flankierenden gemischten Be-
bauungsstrukturen,

¢ im Osten und Suden durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen, die derzeit als
Acker genutzt werden und

e im Westen durch die Stral’e ,Zum Fahnenholz®, deren westliche Seite weitgehend
durch bestehende Einfamilienhausbebauung mit angrenzenden Wohngebieten ge-
pragt ist.

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Sittensen zeichnet sich durch die verkehrsglinstige Lage unmittelbar an
der Bundesautobahn 1 (BAB 1) aus. Entsprechend der raumordnerischen Funktion Sit-
tensens als Grundzentrum wurden in den vergangenen ca. 20 Jahren einige grof3ere Neu-
baugebiete entwickelt. Dadurch erfuhr Sittensen in den vergangenen Jahren eine Uber-
durchschnittliche Einwohnerzunahme.

Die Gemeinde Sittensen hat ihre sozialen Infrastrukturen den wachsenden Erfordernissen
anzupassen. Derzeit ist die Versorgungssituation mit Betreuungsplatzen zur Erflillung des
Rechtsanspruchs auf einen Kindergartenplatz sehr angespannt. Um diesen Versorgungs-
mangel auszugleichen, soll eine neue Kindertagesstatte errichtet werden.

Im Zuge der Suche nach einem geeigneten Standort wurden mehrere Flachen hinsichtlich
ihrer Eignung fur die Aufnahme einer solchen Einrichtung tberpruft.

Derzeit gibt es mit dem Kindergarten Heidornweg im Nordosten Sittensens, nordlich der
Bahn, dem Kindergarten OstlandstralRe im Osten Richtung Tiste und dem Kindergarten
Drosselgasse im Sudwesten Sittensens insgesamt 3 Kindergarten vor Ort. Diese sind fur
eine Erweiterung im erforderlichen Umfang allerdings nicht geeignet.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine Untersuchung alternativer Flachenstandorte, bei der
in der Abwéagung die Vorteile des gewahlten Geltungsbereiches fiir die Realisierung des
Neubaus einer Kindertagesstatte Uberwogen.

Ein freies Grundstick wurde aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke und zum bestehenden
Kindergarten Heidornweg nicht weiter in Erwagung gezogen. Weitere Flachen sind einer
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten, durch Ersatz- oder Ausgleichsmafl3namen dau-
erhaft belegt oder sind flr anderweitige z. B. gewerbliche Nutzungen besser geeignet und
vorgesehen.
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Der nun ausgemachte Standort befindet sich im Studosten Sittensens. Das Gebiet grenzt
im Norden und Westen bereits unmittelbar an bebaute Bereiche und ergéanzt den Sied-
lungsraum sinnvoll. Mit der Planung werden der Landwirtschaft Flachen entzogen. Wei-
tere Vorrang- oder Vorsorgegebiete oder sonstige schutzwirdige Strukturen sind jedoch
durch die Umwandlung von tGberwiegend Ackerflachen zu Bauflachen nicht betroffen.

Die zukunftig hier entstehende Kindertagesstatte dient dabei nicht nur der Aufnahme von
Kindern aus den Neubaugebieten Sittensens. Ziel ist es vielmehr auch bestehende Sied-
lungsbereiche in denen sich ein Generationenwechsel, einhergehend mit einer deutlichen
Verjungung der Bevolkerung, vollzieht, in die Standortplanung einzubeziehen. Ein solch
Lalteres” im Umbruch befindliches Wohngebiet liegt westlich der Stralle ,Zum Fahnenholz*
mit dem BP Nr. 18 ,Westerberg“ aus den 1970er Jahren vor.

Das Plangebiet liegt zudem nur etwa einen Kilometer sudgstlich der Ortsmitte Sittensens
und ist verkehrlich sehr gut angebunden.

Durch die Lage an der auf ihrer westlichen Seite bereits vollstandig bebauten Stralte ,Zum
Fahnenholz* kann dartber hinaus problemlos an bestehende ErschlieBungs- und Versor-
gungsnetze angebunden werden.

Der Standort ist somit nach stadtebaulichen Aspekten abgewogen und ausgewdahlt wor-
den.

In Sittensen gibt es derzeit kaum freie Bauplatze. Die Bauplatze des im vergangenen Jahr
erschlossenen Baugebiets ,Im kleinen Felde® sind vollstandig verauliert. Die Gemeinde
Sittensen hat sich entsprechend ihrer zentral6rtlichen Funktion daher entschlossen, ge-
meinsam mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache als Kindertagesstattenstandort
ein weiteres Wohngebiet fur ca. 32 Baugrundstiicke zu entwickeln, um perspektivisch ein
gewisses Baulandangebot aufrecht erhalten zu kénnen.

Da der Planbereich nicht mit einem Bebauungsplan Uberplant ist, wird zur Entwicklung
eines Wohngebietes mit Kindertagesstattenstandort die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden die nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden, gemischt genutzten Grundstiicke entlang der Alten Dorfstral3e
in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz* verfolgt die Ge-
meinde Sittensen zusammengefasst die folgenden Ziele:

¢ planungsrechtliche Sicherung eines Gemeinbedarfsstandortes zur Errichtung einer
Kindertagesstatte,

e malvolle, nachfragegerechte Bereitstellung von Bauland zur Deckung des kurz- bis
mittelfristigen Bedarfs,

e angemessene Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefiiges,
e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

¢ Anpassung an die vorhandenen, weitgehend kleinteiligen Bebauungsstrukturen der
Umgebung,

e Regelung des Wasserabflusses/ Regenriickhaltung fir das Plangebiet,
o Festlegung gestalterischer Mindestanforderungen zum Schutz des Ortbildes und

e Regelung der Kompensationserfordernisse fur den geplanten Eingriff.
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Fachliche Planungsgrundlagen
Baugrunduntersuchung

Um Erkenntnisse zur Bodenbeschaffenheit innerhalb des Plangebietes zur erlangen
wurde das Biro Dr. Ing. Michale BeulRe Ingenieurgesellschaft mbH mit einer Baugrund-
untersuchung beauftragt.

ErschlieBungs- und Entwéasserungskonzept

Parallel zum Planungsverlauf wurde fir das Plangebiet ein Erschlielungs- und Entwas-
serungskonzept durch das Buro Dittmer Ingenieure GmbH erstellt. Die Inhalte wurden in
die Planung integriert.

Schalltechnische Untersuchung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berticksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen durch den Kindergartenstandort und hier insbesondere durch die Zu- und Ab-
fahrtsverkehre zu ermitteln. Dartber hinaus werden durch die Entwicklung des Wohnge-
bietes Anliegerverkehre erzeugt.

Zunachst wurde die TUV Nord Umweltschutz GmbH und Co. KG Hannover beauftragt,
die die im Plangebiet zu erwartenden Gerauschimmissionen durch den Kindergartenbe-
trieb und Anliegerverkehre zu ermitteln und zu beurteilen.

Im Zuge der offentlichen Auslegung hat der Landkreis Rotenburg (Wimme) in seiner im-
missionsrechtlichen Stellungnahme vom 20.09.2021 darauf hingewiesen, dass die vorlie-
gende Verkehrslarmuntersuchung vom TUV Nord vom 15.06.2021 die Nutzungen der Ein-
stellplatze nicht hinreichend beriicksichtigt.

Die Gemeinde Sittensen hat daraufhin fur die Aufstellung des Bebauungsplanes eine er-
ganzende schalltechnische Untersuchung durch die T&H Ingenieure GmbH beauftragt, die
mit Stand vom 15.12.2021 vorliegt.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind unter Kap. 4.11 dargelegt.

Umweltbericht und Eingriffsregelung

Gemal} § 2 Absatz 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist bei Bauleitplanverfahren eine Um-
weltprtfung durchzufiihren. In ihr sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Die auf Grundlage der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung auch Aussagen zur Betroffenheit be-
sonders und streng geschutzter Arten bei Realisierung der Planung zu treffen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden flachenbezogen detailliertere naturschutzfachli-
che Aussagen getroffen.

Der Umweltbericht, die Bewertung des Grinbestands, die Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung sowie die fachlichen Vorgaben fir die grinordnerischen Festsetzungen wurden
durch den Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Landespflege Klaus Ebler erarbeitet.
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Die Ergebnisse der Gutachten und Fachplanungen sind in die Planung eingeflossen und
werden in der Begriindung im entsprechenden Zusammenhang inhaltlich zusammenfas-
send erlautert. Alle Gutachten und Fachplanungen liegen bei der Gemeinde Sittensen vor
und kénnen eingesehen werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemafl3 § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Planung maf3geblich sind die Festlegungen im
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Re-
gionalen Raumordnungsprogramm 2020
(RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP sind Art und Umfang der zentral-
ortlichen Einrichtungen und Angebote an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevdlkerung
s und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich aus-
R # LA zurichten. Bei der Abgrenzung der jeweiligen
JEDF  ———f IS4 funktionsbezogenen mittel- und oberzentralen
. AR e & . 5| Verflechtungsbereiche sind Erreichbarkeiten,
e N '] ‘ @ P grenziiberschreitende Verflechtungen zu den
Abb. 1 Auszug aus dem RROP Rotenburg Nachbarkommunen und die vorhandenen ge-
(Wiimme) 2020, ohne MaRstab wachsenen Strukturen zu berlicksichtigen.

Sittensen ist im RROP 2020 als Grundzentrum eingestuft. Eine grundlegende Aufgabe
dieser Zentren ist die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Das Plangebiet ist bislang nicht als Siedlungsflache kartiert, sondern liegt am Rande eines
grof¥flachigen Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspo-
tenzials.

Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Da parallel zu diesem Bebauungsplan der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sit-
tensen geandert wird, erfolgt die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung im Hinblick auf die natirlichen und raumstrukturellen Stand-
ortvoraussetzungen, Siedlungsentwicklung, das Ortsbild aber auch die Daseinsvorsorge
usw. im Zuge der Flachennutzungsplanung.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Sittensen durch die verkehrsgiinstige
Lage an der Bundesautobahn (BAB) 1 in den vergangenen Jahren eine besondere Be-
deutung als Wohnstandort entwickelt hat.

An den OPNV ist Sittensen tiber Buslinien z. B. nach Zeven, Rotenburg oder Tostedt so-
wie einen Airbuszubringer nach Finkenwerder angebunden. Am Busbahnhof in Zeven
kann in einen weiterfihrenden Bus des VBN umgestiegen werden. Die Anbindung an den
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) ist in Bremervdrde und Rotenburg (Wimme) ge-
geben. Es ist davon auszugehen, dass der OPNV durch die Standortsicherung Sittensens
fur den Wohnungsbau perspektivisch weiter ausgebaut wird.
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Mit diesem Bebauungsplanverfahren konzentriert sich die Siedlungstatigkeit in einem
prosperierenden Grundzentrum. Insbesondere im Hinblick auf den demographischen
Wandel mit seinen sich stetig verdndernden Arbeitsbedingungen kommt dem Aspekt der
Sicherung von Kinderbetreuungsmaoglichkeiten ein hoher Stellenwert zu.

Die Entwicklung eines neuen Gemeinbedarfsstandortes zur Errichtung einer Kindertages-
statte sowie eine nachfragegerechte Bereitstellung von Bauland zur Deckung des kurz-
bis mittelfristigen Bedarfs dienen der Erweiterung und dem Ausbau erforderlicher Infra-
strukturen und der Sicherung Sittensens als nachgefragter Wohnstandort und attraktives
Grundzentrum.

Die Gemeinde Sittensen hat im Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements die As-
pekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Luckenbebauung im Fokus. Wie eingangs
erlautert, stehen im Gemeindegebiet derzeit keine besser geeigneten Flachen fir die Pla-
nungszwecke zur Verfiigung.

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1/01 zu erhalten und
zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Bestehende Geholzstruk-
turen werden in der Planung berlcksichtigt, d. h. sie werden erhalten und soweit moglich
gesichert. Dartber hinaus werden erganzende MafRnahmen fur eine wirksame und land-
schaftstypische Eingriinung des Ortsrandes getroffen und planungsrechtlich abgesichert.

Mit der Planung eines Neubaugebiets geht eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens
einher. Andere geeignete oder verfigbare Flachen sind als Ergédnzung des Siedlungsrau-
mes jedoch derzeit nicht vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Die Standortwahl wurde sowohl
unter dem Gesichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfigbarkeit ge-
troffen und sorgfaltig abgewogen.

Vorranggebiete fir den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschatft (i. d. Regel bestehende Naturschutzge-
biete oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ih-
rem natirlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet
erfillen) befinden sich innerhalb des Plangebietes oder in dessen unmittelbarer Nahe
nicht.

Vorgesehen ist die Ausdehnung des bestehenden Siedlungsrandes in die freie Landschaft
hinein. Dadurch werden Flachen am Rande eines grof3flachigen Vorbehaltsgebietes fir
die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials in Anspruch genommen. Da es
sich um eine im Vergleich zur Gesamtausdehnung kleinteilige Randflache des Vorbehalts-
gebietes handelt, die sich im Eigentum der Gemeinde befindet, gibt die Gemeinde Sitten-
sen in der Abwagung der Entwicklung eines Gemeinbedarfsstandortes und der Wohnnut-
zung den Vorrang. Die Flache grenzt an vorhandene Bebauungsstrukturen an und erwei-
tert das Siedlungsgefiige stadtebaulich sinnvoll.

Als Grundzentrum verflgt Sittensen lber eine gute Grundversorgung, die in den letzten
Jahren stetig ausgebaut wurde.

Neben der Grundschule gibt es direkt in Sittensen die kooperative Gesamtschule mit gym-
nasialer Oberstufe. Sittensen verfugt Giber drei Kindertageseinrichtungen. Trotzdem ist die
Versorgungssituation mit Betreuungsplatzen zur Erfullung des Rechtsanspruchs auf einen
Kindergartenplatz sehr angespannt. Absehbar wird sich zudem der Betreuungsbedarf
eher noch erhéhen. Um diesen Versorgungsmangel auszugleichen, wird die Errichtung
einer Kindertagesstatte als zwingend notwendig angesehen, um die sozialen Infrastruktu-
ren wachsenden Erfordernissen anzupassen.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Entlang der Alten Dorfstral3e im Norden
des Plangebietes sind im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Sittensen gemischte Bauflachen
dargestellt.

7 Westlich der Stralte ,Zum Fahnenholz*
sind Wohnbauflachen dargestellt.

Fur den Uberwiegenden Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans
stellt der Flachennutzungsplan Flachen
fur die Landwirtschaft dar.

Damit kann die beabsichtigte Planung ei-
Tha | J nes Wohngebietes mit Gemeinbedarfsfla-
/ /‘\-; | e chen nicht aus dem wirksamen FNP ent-

/] e

] 1 : i

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachen- wickelt werden.
nutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen mit Markierung

des Plangebietes/ ohne Maf3stab

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB der
Flachennutzungsplan geandert. Der Anderungsbereich weist eine GesamtgroéRRe von ca.
3,9 ha auf. Davon sind fir die Darstellung als Wohnbauflache ca. 3,4 ha vorgesehen. Etwa
0,5 ha werden als Gemeinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienenden Geb&ude und
Einrichtungen dargestellt.

Die gemischten Bauflachen entlang der Alten Dorfstral3e bleiben weitgehend in ihrem Be-
stand erhalten. Lediglich die Abgrenzung zwischen den Misch- und den Wohnbauflachen
wird mit der Bebauungsplanung abgeglichen.

Mit Wirksamwerden der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes kann der Bebauungs-
plan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz® als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Innerdrtliche Lage, Verkehrserschliel3ung

Das zukiinftige Wohngebiet ist unmittelbar tUber die Stra3e ,Zum Fahnenholz“ erschlos-
sen. Im Norden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans unmittelbar an die ,Alte
Dorfstrafe“ an, lUber die nach nur ca. 60 m die Ortsdurchfahrt ScheeRReler StraRe / L 130
erreicht werden kann.

Das Zentrum Sittensens befindet sich nur etwa 700 m ndrdlich des Plangebietes und ist
somit fuBlaufig gut erreichbar.

Der Autobahnanschluss an die Al liegt ca. 2,3 km in nordlicher Richtung.

Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebauungsstruktur

Entlang der Alten Dorfstral3e sind gemischte Strukturen aus Wohnnutzungen, Dienstleis-
tungen, Gastronomie und Gewerbe vorhanden. Im Bereich des Bebauungsplans Uber-
wiegt derzeit die Wohnnutzung.

Im unmittelbaren Anschluss wird eine etwa 5.000 m? groRe Flache von etwa 50 m Tiefe
als Weideflache fir die Pferdehaltung genutzt. Der Rest des Plangebietes wird als Acker
landwirtschatftlich bewirtschaftet.
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Entlang der Strale ,Zum Fahnenholz® wurde auf Seite des Plangebietes eine Eichenreihe
gepflanzt. Die BAume haben untereinander einen Abstand von jeweils ca. 8,00 m und
sollen soweit moglich erhalten werden.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Rotenburg Wimme mit Stand 2015 ordnet
das Plangebiet und seine nahere Umgebung als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung
(Wertstufe | nach Drachenfels) ein, die Weideflache als kleiner Bereich im Nordwesten
des Plangebietes wird der Wertstufe 2 zugeordnet. Eine genaue Bewertung der Biotopty-
pen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung.

Gemal dem Niedersachsischen Bodeninformationssysten NIBIS Kartenserver herrschen
stauwassergefahrdete Pseudogleybdden vor. Entsprechend ist die Bodenfruchbarkeit als
gering bis mittel eingestuft. Das Gelande ist vergleichsweise eben. Der tiefste Punkt liegt
im Nordwesten des Plangebietes. Es steigt nach Sutidosten um ca. 4 Meter an.

Schutzgebiete oder besonders schiitzenswerte Strukturen von Natur- und Landschaft sind
mit Ausnahme der vorhandenen Baumreihe von der Planung nicht betroffen.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wurde im friihzeitigen Beteiligungsverfahren da-
rauf hingewiesen, dass sich vor dem Grundstlick ,Alte Dorfstral’e“ Nr. 1 eine sehr alte
Eiche am StraRenrand befindet, die als potenzielles Naturdenkmal gelistet ist. Dieser
Baumbestand wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen

Das Plangebiet ist weitgehend dem Auf3enbereich nach 8§ 35 BauGB zuzuordnen. Ledig-
lich die Bebauung nordlich der zu entwickelnden Flache entlang der Alten Dorfstral3e ist
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB zu beurteilen.

@?é-ﬁmnﬁsu."”n. Westlich der Stral’e Zum Fahnenholz
tua e grenzt der Bebauungsplan Nr. 18 ,\Wes-
m . terberg® aus dem Jahr 1975 an den Gel-
tungsbereich an. Er weist neben einem
Mischgebiet zur Alten Dorfstralle aus-
s schlieBlich allgemeine Wohngebiete aus.
2 a."“‘“‘" ~ Im gesamten Geltungsbereich wurde
eine Grundflachenzahl von 0,3 mit einer
offenen Bauweise ausgewiesen. Im
Mischgebiet, sowie fur das darunter an-
grenzende allgemeine Wohngebiet sind
o maximal zwei Vollgeschosse zulassig, in
;Mm&:m"’«,i den sonstigen Wohngebieten ist jeweils
e . Vollgeschoss zulassig.
- RS R
Ze?‘,\;?% -

uunuu u»

Weitere Satzungen oder Bebauungs-
' “=  plane grenzen nicht unmittelbar an die-
Emu-r ;,, A"}:"iw- . . .
e . SEN Planbereich an. Konflikte mit den In-
S " halten der direkt angrenzenden Bebau-
ungsplane entstehen durch die Festset-
zungen dieses Bebauungsplans nicht.

o
i | e
0 ks

000
4 LM(DKHEIS BREM ERVl]ﬁl]E

Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Westerberg*,
ohne MafRstab
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Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Grundsticke entlang der Alten Dorfstral3e
werden — analog zum Bebauungsplan Nr. 18 - zur planungsrechtlichen Anbindung an den
Siedlungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane

Im Bereich der Alten Dorfstral3e ist die Grenze des Bestandsbebauungsplanes Nr. 18 nicht
geschlossen. Hier kann es zu innerhalb der Verkehrsflache zu einer minimalen Flachen-
Uberlagerung kommen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Zum Fahnenholz“ der Gemeinde Sittensen
werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Bebauungsplan Nr. 18
,Westerberg“ aus dem Jahr 1975, soweit sie vom Geltungsbereich dieser Anderung be-
troffen sind, aufgehoben.

Erlauterungen zu den Planinhalten

Unmittelbar angrenzend an bereits bebaute Siedlungsflaichen im Sldosten Sittensens sol-
len auf einer ca. 4,66 ha groRen Flache eine Gemeinbedarfsflache als Kindertagesstat-
tenstandort sowie ein Wohngebiet fir ca. 35-40 Baugrundstiicke entwickelt werden.

Um Konflikten mit unmittelbar angrenzenden bestehenden Nachbarschaften soweit még-
lich von vornherein entgegenzuwirken, wird der Standort der Kindertagesstétte etwa mittig
im Plangebebiet vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt direkt Giber eine separate Zufahrt
von der Stralle ,Zum Fahnenholz".

Die ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt Uber drei Zufahrten von der der Stral’e ,Zum
Fahnenholz“ und gliedert sich im Sinne einer kleinteiligen Quartiersbildung in eine Ringer-
schlieBung fur das sudliche Plangebiet und eine Sticherschlielung mit Wendeanlage im
nordlichen Plangebiet. Beide Abschnitte sind Uber eine fu3laufige Verbindung, an der
auch ein offentlicher Spielplatz angeordnet ist, miteinander verbunden.

Westlich angrenzend herrscht in den bestehenden Wohngebieten eine kleinteilige, ein-
bis zweigeschossige Einfamilien- bzw. Doppelhausstruktur mit geneigten Dachern und
vorwiegend niedrigen Traufen vor. Vereinzelt sind in den vergangenen Jahren aber auch
baurechtlich eingeschossige aber gleichwohl zweigeschossig anmutende Gebdude mit
entsprechender Hohe entstanden.

Im Ubergang zur freien Landschaft, d. h. zum 6stlichen und stidlichen Rand des Plange-
bietes soll zukiinftig eine eher niedrigere Bebauung einen angemessenen kleinteiligen
Ortsrand sichern.

Um die Grundstiicke im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung besser ausnutzen zu kon-
nen und neben dem Einfamilienhaus auch andere nachgefragte Wohnformen zu férdern
und in Sittensen zu etablieren, soll in den zentralen inneren Zonen des Geltungsbereiches
eine etwas dichtere Bebauung zuléssig sein.

Damit kann im Plangebiet vor dem Hintergrund des demographischen Wandels zukuinftig
eine vielfaltige Mischung von Geb&uden realisiert werden. Durch kleinteiligen Geschoss-
wohnungsbau kann dem stetig wachsenden Bedarf an kleineren (Miet-)Wohnungen Rech-
nung getragen werden. Auch Wohnformen mit Einliegerwohnungen oder solche, die dem
Zusammenleben mehrerer Generationen unter einem Dach dienen, kénnen so erméglicht
werden.
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Gem. Sittensen
Flur 12

rot: noch nicht in das
Liegenschaftskataster
iibernommen

Abb. 5: Stadtebauliches Bebauungskonzept / ohne MaRstab
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Hinsichtlich der Gebaudehdhen und der zuléssigen Zahl der Wohneinheiten erfolgen im
Gegenzug entsprechende Begrenzungen, um die Maf3stablichkeit der umgebenden Be-
bauung nicht zu sprengen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ortsdurchfahrt sind gerade im Westen der Alten
DorfstralRe Mischnutzungen angemessen und auch weiterhin erwiinscht. Der Bereich wird
daher in das Plangebiet einbezogen und als Mischgebiet festgesetzt. Den Anwohnern sol-
len dabei im Zuge dieser Bauleitplanung gegeniiber dem Bestand weitere Entwicklungs-
madglichkeiten ertffnet werden.

Aufgrund der in Sittensen vorherrschende ortlichen Bodenverhéltnisse (s. stauwasserge-
fahrdete Pseudogleyboden), wird im Norden des Plangebietes eine Flache fir die Regen-
rickhaltung eingeplant.

Flachen fur Gemeinbedarf

Zentral im neu geplanten Wohnbaugebiet ist die Errichtung einer Kindertagesstatte vor-
gesehen.

Allgemeine Wohngebiete dienen nur vorwiegend, aber nicht ausschliellich dem Wohnen.
Kindertagesstatten sind daher in ihnen als Anlage flr soziale oder kirchliche Zwecke ge-
nerell zulassig. Die mit der Benutzung solcher Einrichtungen fir die ndhere Umgebung
typischerweise verbundenen Auswirkungen sind nach umfanglich vorliegender Recht-
sprechung ortsublich, sozialadaquat und in der Bevdlkerung allgemein akzeptiert.

Bei Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen
eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, die gegentiber einem etwaigen privatwirt-
schaflichen Gewinnstreben Uberwiegt, kann zur dauerhaften Sicherung des Standortes
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf vorge-
nommen werden. Hiervon wird vorliegend Gebrauch gemacht.

Ausgewiesen wird eine Flache fir den Gemeinbedarf fur soziale Zwecke dienende Ge-
baude und Einrichtungen. Entsprechend der geplanten Nutzungsabsicht wird als Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit ggf. erforderlichen Nebenanlagen,
d. h. einschliel3lich der erforderlichen Stellplatze, Garagen, Carports oder sonstigen Ne-
benanlagen und Aul3enspielbereiche. Eine Nutzung zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kul-
turellen und sportlichen Zwecken auf3erhalb bzw. erganzend zum Betrieb der Kinderta-
gesstatte ist zulassig.

Damit geht das Nutzungsspektrum etwas Uber die vorliegende Planung hinaus und stellt
sicher, dass in den Raumlichkeiten im Sinne von Mehrfachnutzungen erganzende, &hnlich
gelagerte soziale Nutzungen z.B. Elterntreff, Beratungsangebote usw. erfolgen kénnen.
Damit kénnen fur die Einrichtung im Sinne einer nachhaltigen guten Auslastung des Ge-
baudebestands z. B. Synergieeffekte aul3erhalb der Nutzungszeiten der Kindertagesstatte
generiert werden.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne der BauNVO und daher
von deren Regelungen nicht erfasst. Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB sind nicht erforderlich, kbnnen aber bei Bedarf getroffen werden.

Da vorliegend die Gemeinde Planungstrager fur geplante Baumal3nahmen ist, sollen die
Planungsoptionen auf dem Grundstiick - auch im Hinblick auf zukiinftige potenzielle Er-
weiterungserfordernisse, flexibel gehalten werden. Durch die enge Nutzungsbeschran-
kung wird hinsichtlich des Einfligens in die bestehenden stadtebaulichen Strukturen keine
Gefahr gesehen.
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Zum Schutz des Baumbestandes entlang der Stral’e ,Zum Fahnenholz* werden fir die
Flache fur den Gemeinbedarf daher lediglich Festsetzungen zu den tiberbaubaren Grund-
stucksflachen getroffen.

Art und Mald der baulichen Nutzung

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Giberwiegen Wohnnutzungen.

Im Plangebiet erfolgt daher zur Schaffung von Wohngrundstticken tiberwiegend die Aus-
weisung allgemeiner Wohngebiete (WA). Damit wird das Ziel umgesetzt, dass sich das
neue Baugebiet in die Umgebung einbettet und in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO
vorwiegend dem Wohnen dient.

Zulassig sind hier Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe oder Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Nicht zulassig sind hingegen die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) fur die der Standort auf Grund ihres in der Regel héheren Flachenbedarfs und
eines zu erwartenden hoheren Verkehrsautfkommens als nicht vertraglich angesehen
wird. FUr diese Uber den gesamten Tag stérker frequentierten Nutzungen finden sich ge-
eignetere Standorte unmittelbar entlang der Ortsein- oder -ausfahrten.

Mit dieser Festsetzung sind auch wohnerganzende Nutzungen und Arbeitsplatze in ange-
messenem Umfang innerhalb des Plangebietes zuldssig.

Dem umgebenden Bestand entsprechend wird in den allgemeinen Wohngebieten die ma-
ximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) einheitlich auf 0,3 festgesetzt. Damit wird das
gem. 8 17 (1) BauNVO als Obergrenze empfohlene Mal3 der baulichen Nutzung fur allge-
meine Wohngebiete nicht ganz ausgeschopft.

Damit insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt werden,
sind zusatzlich Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude erforderlich. Neben
der Festsetzung einer absoluten Gebaudehdhe lber die Firsthdhe ist die Festsetzung ei-
ner maximalen Traufh6he geeignet, unerwiinschte Staffelgeschosse mit dreigeschossiger
Anmutung zu vermeiden.

Das allgemeine Wohngebiet wird in unterschiedliche Bereiche gegliedert.

Der empfindliche Ortsrand soll durch vergleichsweise niedrige, einheitliche Kubaturen und
Gebéaudeformen bestimmt werden. Im studlich und dstlich zur freien Landschaft angeord-
neten WA 1 ist daher eine eingeschossige (I) Bebauung mit einer maximalen Trauf-
héhe von 4,50 m und einer maximalen Firsthohe von 10,00 m vorgesehen.

Im Inneren des Baugebietes soll in den WA 2 auch eine etwas dichtere, maximal zwei-
geschossige Bebauung (Il) mit einer maximal zuldssigen Firsthohe von 11,50 m und
einer maximal zuldssigen Traufhdhe von 6,50 m erméglicht werden.

Diese Traufhohe wird, als die aus dem Stral3enraum unmittelbar wahrnehmbare Ho6he,
mit 6,50 m als vertraglich angesehen. Die Firsthbhe wird etwas hoher als im WA 1 ge-
wahlt, weil hier auch kleinteilige Geschossbauten realisiert werden sollen. Diese erfordern
ggf. eine etwas grofRere Bebauungstiefe, die sich bei geneigten Déachern auf die Geb&u-
dehohe auswirken kann.

Durch die in ihrem Verlauf ca. 12 m — 15 m breite Verkehrsflache der Stralte ,Zum Fah-
nenholz“ wird zur Bestandsbebauung ein ausreichender Abstand zur westlichen
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Nachbarschaft eingehalten. Die Grundstiicke entlang der Alten Dorfstral3e haben eine
ausreichende GroRRe. Die im Wohngebiet geplanten Baugrenzen halten zu den Wohnge-
bauden der Anlieger Abstande von 20 bis 32 m ein, so dass durch eine ggf. geringfiigig
hdhere Bauweise als im Bestand keine nennenswerten Beeintréachtigungen der Nachbar-
schaft zu erwarten ist.

Auch im Plangebiet selbst ist nicht zu vermuten, dass die niedrigere Bebauung im Osten
verschattet wird. Durch festgesetzte Baugrenzen und die zwischenliegende Verkehrsfla-
chen halten Gebaude eine Mindestanstand von 13,50 m untereinander ein.

Eine etwa 4.600 m2 im sudlichen Plangebietes soll seitens der Gemeinde fir niedrigen
Geschosswohnungsbau vorgehalten werden. Mit Blick auf den Bedarf an vor allem be-
zahlbaren Mietwohnungen behélt die Gemeinde sich vor, die Vergabe dieser Flache im
Sinne von Konzeptvergaben fur den Geschosswohnungsbau zu erproben. Ausschlagge-
bend soll vorrangig die Qualitét der eingereichten Konzepte sein. Mdgliche Zielausrich-
tungen kénnen z. B. die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, die Unterstlitzung von
bestimmten Zielgruppen (inklusives Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, gemeinschatftli-
ches Wohnen o. &.) die Férderung eines besonders nachhaltigen, energieeffizienten Bau-
ens und/ oder die gestalterischen Qualitdten des Wohnungsbaus und seine stadtebauli-
che Einflgung ins Umfeld sein.

Da diese Flachenentwicklung von Seiten der Gemeinde eng begleitet wird, sollen die Ge-
staltungsspielrdume durch den Verzicht der Festsetzung einer Traufhthe bewusst erwei-
tert werden.

Festgesetzt wird daher fir das WA 3 auch eine maximal zweigeschossige Bebauung
(I1) mit einer maximal zul&ssigen Firsthohe von 11,50 m.

Die Bebauung entlang der StralRe ,Alte Dorfstralle” bildet derzeit den Siedlungsrand. Es
liegt kein Bebauungsplan vor. Die Bebauung ist im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellt. Im angrenzenden BP 18 sind die Grundstiicke entlang der Alten
DorfstralRe als Mischgebiet ausgewiesen.

Die ,Alte DorfstralRe“ ist sehr unterschiedlich gepragt. Im Westen gibt es Uberwiegend
gewerblich genutzte Bereiche, in Hohe des Plangebietes herrscht Wohnnutzung vor, 0st-
lich sowie noérdlich wird die Bebauung durch ehemals landwirtschaftliche Hofstellen mit
ihren Wohn- und meist groRen Nebengebauden gepragt. Am 6stlichen Ortsrand wechseln
sich landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe ab. Die Grundstlicke sind aufgrund der
ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung deutlich gréRer und insbesondere auch tiefer als
z. B. in den Wohngebieten stlich der StralRe ,Zum Fahnenholz®.

In der Gesamtbetrachtung weist die ,Alte Dorfstra3e* also gemischte bauliche Strukturen
auf, die nicht nur dem Wohnen dienen. Es handelt sich um einen noch dorflich gepréagten
Bereich im Ubergang von Dorfgebiet (MD) zum Mischgebiet (MI).

Unter Einbeziehung der Darstellung des FNP ist die Bestandsbebauung daher am ehes-
ten einem Mischgebiet zuzuordnen. Es ist davon auszugehen, dass derzeit zumindest alle
in einem Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen realisiert werden konnten.

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung kdnnen Mischgebiete einen wert-
vollen Beitrag zu vermehrt wieder erwinschten und angestrebten Nutzungsmischungen
leisten. Dabei mussen nicht alle Bereiche fur sich eine Nutzungsmischung aufweisen. Es
kann durchaus Bereiche geben, die nur durch Wohnen genutzt werden.

Zur Erhaltung und Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur und der Nutzungs-
mischung entlang der Alten Dorfstral3e wird fur die Bestandsbebauung das Mischgebiet
als geeignete Gebietsart angesehen.
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Die planerische Konzeption der Gemeinde sieht perspektivisch auch die Nutzung der riick-
wartigen Grundsticksbereiche entlang der Alten Dorfstral3e im Sinne ihrer Innenentwick-
lung als potenzielle Bauflachen vor. Daher sollen sie zur sinnvollen Fortfihrung der stad-
tebaulichen Ordnung in das Plangebiet einbezogen werden.

Damit werden die zukinftig gewiinschten Entwicklungsabsichten der Gemeinde fir diese
Flachen klargestellt.

Den Anliegern entstehen dadurch keinerlei Nachteile. Sie erhalten verbindliches Pla-
nungsrecht auch tber die bisherige stral3enbegleitende Bebauungstiefe (ca. 40 m) hinaus.
Dadurch werden Nachverdichtungspotenziale geschaffen. Durch die Ausweisung eines
Mischgebietes wird sichergestellt, dass die derzeitigen stadtebauliche Nutzungskenn-
werte fur den bereits bebauten Teil der Grundstiicke Bestand haben und keine Wertmin-
derung erfolgt.

Analog zur Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wird im Norden des
Geltungsbereiches ein Mischgebiet (M) festgesetzt.

Nach 8§ 6 der BauNVO dienen Mischgebiete nicht vorwiegend dem Wohnen, sondern
gleichrangig dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, sofern diese
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Nutzungsmischungen sind demnach ausdrticklich
erwlnscht und fur den Charakter von Mischgebieten pragend. Zulassig sind Wohnge-
baude, Geschéfts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Gem. der Ausschlussmdglichkeiten nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Vergnlgungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausdrticklich auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Im Ortskern Sittensens sind Vergnigungsstatten weitgehend ausgeschlossen. Auch im
Nahbereich einer Kindertagesstatte und in dem stark von Wohnnutzungen geprégten Be-
reich sind Vergnigungsstétten nicht erwiinscht.

Es verbleiben ausreichend andere und geeignetere Mdglichkeiten zur Ansiedlung von
Vergnugungsstatten im Gemeindebiet. Hierzu zéhlen insbesondere die Gewerbegebiete.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und somit etwas hoher als
in den Wohngebieten festgesetzt, um perspektivisch Entwicklungsmdglichkeiten zu eroff-
nen.

Die sonstigen stadtebaulichen Werte entsprechen mit einer maximal zweigeschossigen
Bebauung (ll), einer maximal zuldssigen Firsthéhe von 11,50 m und einer maximal
zulassigen Traufhdhe von 6,50 m denen der zentralen Lagen des allgemeinen Wohn-
gebietes (WA 2).

Entsprechend § 19 BauNVO darf die zulassige Grundflache im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% uberschritten werden.

Da die ErschlieRungsplanung parallel zum Bauleitplanverfahren erstellt wird, bzw. die Er-
schlieBung im Bereich der Alten DorfstralR3e sowie der StralRe Zum Fahnenholz schon vor-
handen ist, wird vorliegend als Héhenbezugspunkt im gesamten Plangebiet die Oberkante
der Fahrbahn in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundsticks mit der jeweils
vorgelagerten ErschlieBungsstral3e festgesetzt. Damit der Punkt z. B. auch bei Eckgrund-
stiicken eindeutig definiert werden kann, ist die Seite der Grundstiickszufahrt maRRgeblich.
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Sind, z.B. bei Geschosswohnungsbauten, mehrere Zufahrten von einer Stral3e erforder-
lich, so ist seitens der Bauherren festzulegen, welche Zufahrt fir die Ermittlung des Be-
zugspunktes heranzuziehen ist. Aufgrund der nur geringen Héhendifferenzen innerhalb
des Plangebietes ist dies unproblematisch. Die Lage der Zufahrten ist auf das vorhandene
ErschlieBungskonzept abzustimmen, das bereits vor Fertigstellung der Fahrbahn mit ent-
sprechenden Hohenangaben jederzeit bei der Gemeinde Sittensen abrufbar ist. Damit
sind die Bezugspunkte klar formuliert und nachvollziehbar zu bestimmen.

Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandau-
Renflache und der Oberkante der Dachhaut, die Firsthohe ist der oberste Abschluss der
Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsth6hen
bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Belliftungs-
anlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten unbericksichtigt.

Bauweise und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Im gesamten Plangebiet gilt die sog. offene Bauweise (0), d. h. die Gebéude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von maximal 50 m nicht
Uberschreiten.

Das Plangebiet soll in seinen Randbereichen im Ubergang zur freien Landschaft durch
kleinteilige Einzel- und Doppelhauser gepragt werden. Im WA 1 sind entsprechend nur
Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht dar-
Uber hinaus die Festlegung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebauden
notwendig, um den gewinschten kleinteiligen stadtebaulichen Maf3stab zu sichern. Ein
Einzelhaus ist ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und riick-
wartigen Grundstiicksgrenzen. Die Anzahl der Hauseingange, Geschosse oder Wohnun-
gen ist unerheblich. Auch mehrgeschossige Wohnblocks, Reihenhauser oder Doppelhau-
ser bilden, sofern sie auf einem Grundstiick stehen und die vorliegend vorgegebene ma-
ximalen Lange von 50 m nicht Gberschreiten, ein Einzelhaus.

Um eine Bebauungsstruktur zu erreichen, die dem Charakter der benachbarten kleinteilig
strukturierten Einfamilienhausgebiete mit ihren typischen Bauformen entspricht, wird in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzelhausern auf héchstens zwei Wohnein-
heiten beschrankt. In Doppelhausern ist in den WA 1 héchstens eine Wohneinheit je
Haushalfte zulassig.

Mehrfamilienh&user mit mehr als 2 Wohneinheiten sind somit an den Randbereichen des
Plangebietes zur freien Landschaft nicht zul&ssig.

Gleichwohl kénnen in kleinerem Rahmen auch flexible Wohnansatze, z.B. durch Einlie-
gerwohnungen fir das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach, ermdglicht
werden.

Im WA 2 und WA 3 sind dichtere Wohnformen als Reihenhaus- oder Geschosswohnungs-
bauten ausdricklich erwiinscht, um insbesondere auch das Mietwohnungsangebot in Sit-
tensen zu vergrof3ern. Hier sind bis zu 6 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. Fur
das Mischgebiet (MI) werden neben der Festsetzung einer offenen Bauweise (0) keine
weiteren einschrankenden Festsetzungen getroffen.

In Verbindung mit in der 6rtlichen Bauvorschrift vorgegebenen Mindestdachneigungen
sind damit die H6henentwicklung und die Kubaturen fir die Gebdude angemessen be-
grenzt. Gleichzeitig wird ein ausreichender Spielraum fir eine vielfaltige Baugestalt belas-
sen.
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Grundstlucksgrée und tberbaubare Grundsticksflache

Um die Umsetzung des Bebauungskonzeptes weitgehend sicherzustellen und die Anzahl
der moglichen Grundstiicke zu begrenzen, werden dariiber hinaus Mindestgrundsticks-
grofRen vorgegeben, die in Kombination mit der GRZ von 0,3 bzw. in den Mischbieten von
0,4 eine angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke erméglichen.

Die Mindestgrundstiicksgrof3e betragt fur Einzelhausgrundstiicke 600 m? und fur Doppel-
hausgrundstiicke je Haushalfte 350 mz.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen beriicksichtigt die Kronentraufbe-
reiche des Baumbestandes entlang der Stralle ,Zum Fahnenholz®, die von einer Bebau-
ung freizuhalten sind. Die Baugrenzen verlaufen hier in einem Abstand von 5,00 m. bzw.
7,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Ansonsten werden die Baugrenzen mit einem Regelabstand von 3,00 m zu den Flur-
stiicksgrenzen bzw. zu den Verkehrsflachen gefthrt.

Die Anordnung der Baugrenzen lasst den Bauherren und ihren Architekten weitgehend
freien Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken. Auf
allen Grundstlicken ist eine optimale stidorientierte Anordnung der Baukorper bzw. der
Dachflachen méglich, so dass z. B. Solaranlagen zur Energieeinsparung gut nutzbar sind.
Einer weitergehende und ggf. fur die Bebaubarkeit einschrankende Festsetzung wird da-
her als nicht erforderlich angesehen.

Damit der Strallenraum zukinftig moglichst offen wirkt und nicht durch unmittelbar an-
grenzende Gebaude eine unerwinschte Einengung erfahrt, wird festgesetzt, dass Gara-
gen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, die straRenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieBungsstral3e sowie im Sinne
des Baumschutzes auch die Baugrenzen zur Straf’e ,Zum Fahnenholz* nicht Gberschrei-
ten dirfen. Reine Stellplatze sind innerhalb dieser Flachen mdglich, sofern vorhandene
Baumstandorte nicht beeintrachtigt werden. Entlang der Stral’e ,Zum Fahnenholz® sind
Stellplatze nur in einem Abstand von 5 m zum Baumstamm der Bestandsbdume zulassig.

Dadurch soll sichergestellt werden, dass der zukunftige Straf3enraum vor allem durch Vor-
garten gepragt wird und ein harmonisch gestalteter Ubergang vom o6ffentlichen in den pri-
vaten Bereich entsteht.

Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Ackerflache (Wertstufe 1) bzw. kleinteilig als
Pferdeweide ohne nennenswerter Gehdlzbestand (Wertstufe 2) dar.

Innerhalb der Verkehrsflache der StralRe ,Zum Fahnenholz® befindet sich unmittelbar an-
grenzend an das Plangebiet pragender Baumbestand, der weitgehend erhalten werden
soll. Lediglich im Bereich der geplanten ErschlieRung des Baugebietes sowie des Kinder-
gartens und der Zufahrten kann es zu erforderlichen Baumfallungen kommen. Die Er-
schlieBungsplanung wurde hinsichtlich des Baumerhalts mehrfach optimiert. Es sind vo-
raussichtlich 9 Eichen zu entfernen.

Der Baumbestand entlang der StraRe Zum Fahnenholz ist ansonsten, d.h. mit Ausnahme
der zuvor benannten und in der Planzeichnung entsprechend als ,zu fallen“ gekennzeich-
neten Baume, zu erhalten. Entlang der Stral’e ,Zum Fahnenholz” sind Stellplatze daher
nur im Abstand von 5 m zum Baumstamm der Bestandsbdume zulassig. Bei allen Hoch-
und TiefbaumaRBnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelbereich generell nach den allge-
meinen anerkannten Regeln der Technik zu sichern und zu schitzen.
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Zufahrten zu den privaten Grundsticken von der Stral’e ,Zum Fahnenholz® wurden zum
Schutz der Baume planungsrechtlich beschrankt und sind nur auf den ersten ca. 120 m,
gemessen von der Alten Dorfstral3e, méglich. Sollten in diesem Bereich im Zuge weiterer
ErschlieBungsarbeiten Baumfallungen nicht vermeidbar sein, so sind diese im Vorfeld mit
der Gemeinde Sittensen abzustimmen. Es ist an geeigneter Stelle im Stralenraum Ersatz
gleicher Art mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu schaffen.

Weitere besonders erhaltenswerte Grinstrukturen werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Eingrinung zur freien Landschaft

Entlang des Ostlichen und sudlichen Randes des WA1 wird auf den privaten Grundstiicken
eine 5,00 m breite Randeingriinung vorgesehen. Dadurch wird zum einen der Siedlungs-
bereich eindeutig von der offenen Landschaft abgegrenzt. Gleichzeitig ist die Randeingri-
nung ein pragnantes Sichtelement, das dazu beitragt, das Plangebiet besser in den Land-
schaftsraum einzubinden.

Festgesetzt wird eine Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen auf der auf 5 m Breite eine
3-reihige Hecke anzulegen ist. Zu verwenden sind Geholze der Pflanzliste des MalRRnah-
menblattes V ,Feldhecke® des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung als
Anlage beigefligt ist.

Dies kbnnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Faulbaum
(Rhamnus frangula).

Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und Grol3e betragen: baumartige Gehdlze
als leichte Heister 100- 150 cm, strauchartige als verpflanzte Straucher 60 -100 cm, ggf.
Hochstamme (Stammumfang 10-12 cm).

Die Erfahrung zeigt, dass privat anzupflanzende Randeingriinungen haufig flachenmaliig
unzureichend, in mangelhafter Qualitdt oder gar nicht umgesetzt werden. Im Einzelfall
stehen spater sogar Schuppen und Nebenanlagen auf den Flachen zum Anpflanzen oder
die Garten werden ausgeweitet. Eine permanente Uberpriifung der Umsetzung der MaR-
nahmen ist mit einem erheblichen Aufwand verbunden.

Mit der Herstellung der Erstanpflanzung durch die Gemeinde wird die fachgerechte Um-
setzung der Pflanzmal3nahme gesichert. Die Gemeinde wird die Mal3hahme zeitnah mit
der Erschliel3ung des Baugebietes umsetzten, so dass sich ein einheitliches Bild am Orts-
rand ergibt. Die Randeingrtinung dient in erster Linie dem Schutz des Ortsbildes und ist
fur das gesamte Baugebiet wirksam. Die Kosten sind somit den ErschlieBungskosten zu-
zurechnen.

Festgesetzt wird entsprechend, dass die Anpflanzung durch die Gemeinde Sittensen er-
folgt und anschliel3end durch die Eigentiimer zu sichern, zu pflegen und dauerhatft zu er-
halten ist.

Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun
einzuzaunen, der nach 5 -8 Jahren zu entfernen ist.

In Hohe des Spielplatzes ist innerhalb der vorgesehenen Randeingriinung eine ful3laufige
Wegeverbindung mitwassergebundener Decke zulassig. Sollten langfristig im Osten des
Plangebietes ebenfalls Wohnbauflachen entwickelt werden, kann an dieser Stelle spater
eine ful3laufige Anbindung im Sinne einer ,Abklrzung“ zur besseren Durchwegung er-
génzt werden.
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PflanzmalRnahmen auf privaten Grundsticken

Aus gestalterischen Grinden werden ergadnzend griinordnerische Festsetzungen fir die
privaten Grundstiicke getroffen.

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein regionaltypischer hochstammiger Obstbaum
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierflr geeignet sind Baume der Pflanzliste des MaRnahmenblattes VI b ,Einzelbdume
(Obstbaume)“ des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung als Anlage bei-
geflgt ist. Dies kénnen z. B. sein: Altlander Pfannekuchen, Boskoop, Bremervérder Win-
terapfel, Finkenwerder Prinz, Holsteiner Cox.

Die Baume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang in der ersten Pflanzperiode
(Oktober bis April) nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. Damit soll eine
Durchgriinung des Plangebietes durch ein ,Grundgerust* standortgerechter Baume dau-
erhaft im Plangebiet etabliert werden.

Gem. § 9 Abs. 2 NBauO Absatz 2 mussen nicht Uberbauten Flachen von Baugrundsti-
cken Grinflachen sein. Sofern sie nicht fiir eine andere zulédssige Nutzung erforderlich
sind, dirfen sie demnach nicht versiegelt werden.

Es wird daher nachrichtlich darauf hingewiesen, dass nicht tiberbaubare Flachen von Bau-
grundstiicken zu begrtinen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Flachenhafte Stein-,
Kies- oder Splittschittungen sowie die Verwendung wasserdichter, nicht durchwurzelba-
rer Materialien (z.B. Folien/ Vlies) sind unzulassig.

Darlber hinaus sind die Baugrundstiicke so herzurichten und zu unterhalten, dass sie
nicht verunstaltend wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. In diesem Zusam-
menhang sind sogenannte Schottergarten etc. aus Umwelt- und Klimasicht kritisch zu be-
werten.

Als Schottergarten werden Flachen bezeichnet, bei denen die Humusschicht abgetragen
und eine Folie verlegt wird, auf der die Schotterschicht (Steine, Kies u. &.) aufgebracht
wird. Andere Begrifflichkeiten flr Schottergarten kénnen auch Steingarten, Kiesgarten,
Steinbeete, Kiesbeete etc. sein.

Durch diese angeblich pflegeleichten ,Steinwlsten” wird auch das dérfliche Grin zuneh-
mend reduziert. Sie bieten keinen Lebensraum fir Insekten, tragen zur Flachenerwar-
mung bei und bieten kaum einen 6kologischen Wert.

Schotterflachen sind entsprechend nicht als Grinflachen zu bewerten, sondern stellen
eine Bodenversiegelung dar, die auf die Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen ist. Darauf
wird entsprechend hingewiesen.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft. Die abgestufte Bebau-
ung mit einer Hohenwicklung von auf3en nach innen wird bereits als wichtiger Beitrag zum
Schutz des Ortsbildes eingestulft.

Aufgrund der Fernwirkung ist das Dach eines Gebaudes das pragendste Element. In der
unmittelbaren Umgebung des geplanten Baugebietes herrschen eingeschossige Ge-
baude mit steil geneigtem Dach vor. Diese Pragung soll auch weiterhin das Ortsbild be-
stimmen.

Die Gemeinde Sittensen mdchte an dieser Stelle des Ortsgefliges ein Baugebiet entwi-
ckeln, in dem Bauherren oder auch Bauunternehmen ihre individuellen Bebauungsvor-
stellungen verwirklichen kénnen.
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Ziel der Planung ist demnach auch die Attraktivitatserhéhung der Grundstiicke fir Bauin-
teressenten, die damit die Mdglichkeit erhalten auch ungewohnliche, innovative Gestal-
tungsanséatze zu realisieren.

Die drtlichen Bauvorschriften beschranken sich daher auf Festsetzungen zur Dachgestalt
gem. 8§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO und Festsetzungen zur Anzahl der notwendigen Einstell-
platze gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO. Sie gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz®.

Dachgestalt

Insbesondere die Dacher pragen das Ortshild weithin sichtbar. Dachflachen sollen gestal-
terisch an die bauliche Umgebung angepasst werden, um das typische Ortsbild mit ge-
neigtem Dach, klaren und ruhigen Dachformen und eher matten Dacheindeckungen zu
sichern. Dies gilt fir Neubauten ebenso wie fiir Erweiterungen und die Neueindeckung
von D&chern.

Fur die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind daher nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 15 - 48 Grad zugelassen. Eine gestalterische Angleichung von Haupt-
und Nebengebduden und eine dem Hauptgebaude angepasste Dachform sind auch fir
Nebengebaude winschenswert. Da umgebend bereits viele Nebengebaude mit Flachd&-
chern versehen sind, werden hierzu jedoch keine weiteren Einschrankungen getroffen. Es
wird festgesetzt, dass die Vorschriften zur Dachneigung nicht fir Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO gelten.

Dachgauben oder Dacheinschnitte durfen insgesamt nicht mehr als 50% der Gesamt-
lange der Dachseite betragen. Dies dient dem Zweck, die in der ndheren Umgebung noch
immer vorherrschenden klaren Dachstrukturen zu bewahren und ausgewogene Gebéau-
deproportionen zu erhalten.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) sind
auf den Dachflachen méglich und ausdrtcklich erwiinscht, um eine klimaschonende Ener-
giegewinnung zu unterstutzen. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung
der ortsublichen Dachneigung sollten sie, wenn moglich, mit der Neigung der Dachflachen
verlegt werden. Auch ist bei der Anordnung der Module mdglichst die Fassaden- und
Dachgestalt zu beriicksichtigen.

Stellplatze

Der landliche Raum ist noch sehr durch den motorisierten Individualverkehr gepragt. Um
dem hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und méglichst wenig ruhenden Verkehr im Stra-
Renraum unterzubringen, sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem Grund-
stiick vorzusehen. Dies wird auch bei Wohngebauden mit Mietwohnungen als erforderlich
angesehen. Die Flachen fur Stellplatze sind entsprechend vorzuhalten. Insbesondere die
Zweitstellplatze missen dabei aber nicht notwendigerweise voll versiegelt erstellt werden.
Dies sollte bei Hochbauplanungen berlcksichtigt werden.

Beriicksichtigung drtlicher Bauvorschriften

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschrift
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfiillen kann. GemanR § 80 Abs. 3 NBauO han-
delt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkei-
ten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Verkehrliche Erschlielung

Das ubergeordnete Strafl3ennetz ist in Sittensen grundsatzlich vorhanden.
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Die aufliere Anbindung erfolgt tber die Stral’e ,Zum Fahnenholz* und im weiteren Verlauf
uber die ,Alte Dorfstralle“, welche nach etwa 60 m in westlicher Richtung unmittelbar in
die Scheeleler StralRe / L130 als Ortsdurchfahrt einmuindet.

Die westlich an die Strale ,Zum Fahnenholz“ grenzenden Grundstiicke sind zumeist di-
rekt angebunden. Die angrenzenden Wohngebiete werden Uber kurze, gut ausgebaute
9,00 bis 11,50 m breite StichstralRen, die in gro3ziigigen Wendeanlage miinden, erschlos-
sen.

Die Flache fur den Gemeinbedarf wird direkt Gber die Strale ,Zum Fahnenholz* erschlos-
sen. Anlieger- und Besucherverkehre der Kindertagesstatte werden dadurch weitgehend
aus den angrenzenden Wohngebieten ferngehalten. Bei der Planung der Kindertages-
statte ist zudem bereits eine grof3ziigige Vorfahrt eingeplant, damit notwendige An- und
Abfahrten ziigig und ohne Wendemandver erfolgen kénnen.

Die noch unbebauten Flurstiick 99/19, 99/22, 99/23 sowie die bebauten Grundstuicke ent-
lang der Alten DorfstralRe befinden sich in Privatbesitz. Die Fuhrung einer 6ffentlichen Er-
schlieBung Uber diese Grundstiicke ist nicht moglich.

Fur den nordlichen Teil der Wohngebietsflachen ist daher, anlog zur ErschlieRungssitua-
tion der bestehenden Wohnsiedlung, eine SticherschlieBung mit groRzligiger Wendean-
lage vorgesehen, Uber die alle Grundstiicke im Gemeindebesitz angebunden werden kén-
nen.

Die privaten Flurstiicke innerhalb der zukiinftigen Wohngebiete konnen bei Bedarf unmit-
telbar Uber die Stralle ,Zum Fahnenholz" erschlossen werden.

Die Flurstiicke innerhalb des Mischgebietes sind bereits erschlossen. Lediglich fiir den
rickwartigen Teil des Flurstiicks 241/99 wird ggf. eine sog. ,PfeifenstielerschlieRung“ er-
forderlich. Sollte das Grundstlick zu einem spéateren Zeitpunkt geteilt werden, so muss die
verkehrliche Erschlie3ung privatrechtlich geregelt und durch eine Baulasteintragung oder
ein einzutragendes Wegerecht gesichert werden.

Die innere Erschlie3ung fur den stdlichen Teil der geplanten Wohngebietsflachen erfolgt
mittels RingerschlieRung, so dass hier alle Wohngrundstiicke unmittelbar an die 6ffentli-
che Verkehrsflache angebunden werden kénnen.

Zum Schutz der vorhandene Baumreihe aber auch um Anliegerverkehre entlang der
StralRe ,Zum Fahnenholz® zu minimieren, werden, mit Ausnahme der Flache fur den Ge-
meinbedarf und der nérdlichen Wohngebietsflachen auf den Flurstiicken 99/22 und 99/23,
keine Zufahrten zugelassen. In der Planzeichnung sind diese Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten zeichnerisch festgesetzt.

Die Gemeinde Sittensen méchte ErschlieRungsflachen minimieren. Die Verkehrsflachen
sind daher mit einer Breite von 7,50 m festgesetzt. In der Nahe des Spielplatzes weiten
sich die kurzen SticherschlieBungen auf bis zu 12,50 m auf, um z.B. 6ffentliche Stellplatze
aufnehmen zu kdnnen. Gleiches ist auch im Bereich der sehr grof3zligig dimensionierten
ndrdlichen Wendeanlage vorgesehen.

Der Ausbau der Verkehrsflachen soll voraussichtlich in verkehrsberuhigter Form als
Mischverkehrsflache erfolgen. Im Stralenraum sollen als gestalterische MalRnahme
Baume gepflanzt werden.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Hierfur
ist eine separate Erschlieungsplanung beauftragt, die derzeit vom Buro Dittmer Ingeni-
eure GmbH aus Zeven erarbeitet wird.

Das Erschlieldungskonzept wird mit Erschlie3ungsbeginn bei der Gemeinde Sittensen vor-
liegen und kann dann eingesehen werden. In diesem Zusammenhang werden Standorte
fur Baumpflanzungen und Stellplatze im Stral3enraum festgelegt.
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In der Mitte des Plangebietes befinden sich die Flache fir Gemeinbedarf und der angren-
zende Spielplatz. Dieser wird Uber eine Ful3- und Radwegeverbindung erschlossen, die
zugleich den ndrdlichen und den sudlichen Teil der Wohngebiete miteinander verbindet.
Damit ist die fuBlaufige Durchlassigkeit fir die ansonsten separat erschlossenen Wohn-
gebiete gewahrleistet. Es ist langfristig nicht auszuschliel3en, dass eine Erweiterung der
Wohnbauflachen Richtung Osten erfolgt. Eine verkehrliche Anbindung Uber das beste-
hende Plangebiet und somit ebenfalls tGiber die Stral3e Zum Fahnenholz ist nicht geplant,
um eventuelle Schleichverkehre durch das Wohngebiet und eine weitere Belastung der
Anlieger zu vermeiden. Gleichwohl soll im Falle einer Erweiterung eine fuBlaufige Erschlie-
Bung vorgesehen werden kénnen. Diese kdnnte idealerweise etwa in der Mitte des Bau-
gebietes Uber den Spielplatz erfolgen. Festgesetzt wird daher, dass hier innerhalb der
vorgesehenen Randeingrinung eine fulRlaufige Wegeverbindung mit wassergebundener
Decke zulassig ist.

Im Norden des Plangebietes wird als Verbindung zwischen der ndrdlichen Planstral3e mit
der Alten Dorfstral3e eine gemeindeeigene Flache mit einem Geh- Fahr- und Leitungs-
recht (GFL) versehen, die wie folgt zu belasten ist:

a. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,

b. Fahrrecht zugunsten der unmittelbar angrenzenden Grundstiickseigentiimer und
Nutzer,

c. Leitungs- und Fahrrecht zugunsten der 6rtlichen Ver- und Entsorgungstrager.

Die Flachen sind im Besitz der Gemeinde Sittensen und dienen bereits heute der Erschlie-
Bung ruckwartiger Grundstiickbereichen und der hinterliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen, die im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens in Wohngebietsflachen umgewan-
delt werden.

Sichere und bequem nutzbare Wegeverbindungen abseits des Autoverkehrs haben eine
besondere stadtebauliche Qualitat. Derzeit soll daher zumindest die Option fiir die Schaf-
fung einer sicheren fuRlaufigen Verbindung, insbesondere fir die KiTa und generell fur
den Ausbau eines fuBlaufigen Wegenetztes innerhalb der Gemeinde vorgehalten werden.
Dies dient der besseren Erreichbarkeit des Ortskerns oder des Mihlenteichgelandes und
sorgt so fir eine bessere fu3laufige Durchlassigkeit und das Schaffen ,kurzer Wege* im
Gemeindegebiet.

Durch eine solchen Wegeverbindung ergeben sich Einschrankung fir die unmittelbaren
Anwohner, die ggf. in ihrem Ruhebedurfnis und hinsichtlich der Einsehbarkeit ihrer priva-
ten Freiraume beeintrachtigt werden.

Gerausche von Ful3- oder Radwegen sind in der Regel nicht als nicht als schadliche Um-
welteinwirkungen zu werten. Vorliegend gibt es in Bezug auf die Frequenz auch keinen
erheblichen Unterschied zwischen reinem FuRweg oder FulR- und Radweg, da es sich
lediglich um die Anbindung und ErschlieBung eines Baugebietes im Sinne einer sicheren
Wegeverbindung handelt. Eine ,uberregionale” Nutzung ist nicht anzunehmen.

Die Abstdnde zum festgesetzten Wegerecht betragen an der engsten Stelle ca. 3,20 m,
ansonsten ca. 5,00 m bzw. ca. 11,70 m. Durch die GroRRe der Bestandsgrundstiicke und
den groRen Abstand der Wohngeb&ude zum Wegerecht ist nicht davon auszugehen, dass
ruhige Terrassenlagen oder Aul3enbereiche durch eine Wegnutzung erheblich beeintrach-
tigt werden.

Auf den Flachen gibt es zudem bereits eingetragene Wegerechte zu Gunsten der Anlie-
ger, die im Zuge der Planung beriicksichtigt werden.
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Wegerechte begriinden aber keinen alleinigen Nutzungsanspruch. Ggf. missen sich die
Anlieger mit Ful3gdngern und weiteren Anliegern arrangieren. Bestehende Nutzungs-
rechte werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt oder aufgehoben. Vor-
gesehen ist die Festsetzung eines sog. Geh-Fahr- und Leitungsrechtes. Neben einem
Gehrecht fir die Allgemeinheit soll fiir die Anlieger eine ErschlieBung oder Anfahrbarkeit
rickwartiger Grundstiickbereiche erméglicht werden. Ergénzend kdnnen die Bereiche als
Leitungstrassen fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes genutzt werden.

Das privatrechtliche Nutzungsrecht ist im Einzelfall ggf. ergénzend tber Baulasten, Ver-
trAge oder sonstige dingliche Rechte zu sichern.

Die Erschlielung von Einzelgrundstiicken Uber das Wegerecht wird vorliegend als un-
problematisch angesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die Durchfahrbarkeit einge-
schrankt wird, d.h. von Norden kénnen nur die Anlieger der DorfstraRe ein Wegerecht
nutzen und von Suden die Anlieger aus dem Wohngebiet. Damit ist eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Bestands ausgeschlossen.

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes soll eine Uberbauung der
Wegeparzelle Flachen dauerhaft ausgeschlossen werden.

Baugrund

Eine Baugrunderkundung wurde beauftragt und durch die Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing.
Michael Beul3e mbH durchgefihrt. Sie liegt mit Stand vom 12.04.2021 vor.

GemaR Gutachten befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich von drenthezeitli-
chen Sanden (s. im niedersachsischen Flachland haufig vorkommende Schmelzwasser-
sande) und Schluffablagerungen (weichere organische Ablagerungen zwischen den gro-
beren Sanden und feineren Tonen). Im Erkundungsbereich liegt locker gelagerter Oberbo-
den als Sand mit zumeist schluffigen, schwach humosen bis humosen Anteilen vor.

Im Anschluss wurden meist Geschiebebdden (Sand mit schluffigen und schwach kiesigen
oder tonigen Beimengungen) als mitteldichter Geschiebedecksand, bzw. weicher bis stei-
fer Geschiebelehm festgestellt.

Dartber wurden Schichten mitteldichter Fein- und Mittelsande erkundet.

Bei den Probebohrungen wurde ermittelt, dass auf Hohenlagen von 2,30 - 4,30 m unter-
halb der bestehenden Gelandeoberkante bei jeder Aufnahme ein Wasserstand angetrof-
fen werden konnte. Dieser Wasserstand variiert jahreszeitlich und witterungsabhéngig.
Auf zukunftigen Baustellen sind ggf. entsprechend Wasserhaltesysteme vorzusehen.

Im nordlichen geplanten Einmindungsbereich zum Plangebiet wurden Asphaltreste des
StralRenkdrpers im Boden festgestellt, die jedoch keine chemischen Auffalligkeiten hin-
sichtlich eine méglichen PAK-! und Asbestbelastung aufweisen.

Grundsatzlich gilt, dass (Boden-) Material, welches im Zuge von Baumalinahmen ausge-
koffert wird und nicht wiedereingebaut werden kann, einer geeigneten Verwertung/Entsor-
gung zuzufuhren ist. Bei den untersuchten Bodenproben aus den Bodenschichten wurden
keine chemischen Auffalligkeiten festgestellt, weshalb sie in der Einbauklasse Z0 gem.
LAGA TZ Boden einzustufen sind.

Die Vorsorgewerte fur den Oberboden der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) werden an allen Standorten der Probebohrungen eingehalten.

1 Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe
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Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass bei Verwendung des (Boden-) Materials zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, darauf zu achten ist, zusatzliche (nut-
zungsbedingte) Schadstoffeintrage in das Material zu vermeiden.

Die durch die Planung angestrebten BaumalRnahmen sind voraussichtlich der Geotechni-
schen Kategorie GK2 zuzuordnen, d.h. das geotechnische Risiko wird als normal einge-
stuft. Es liegen jedoch Grenzzustande vor, die ggf. rechnerisch nachtzuweisen sind. Es
wird daher empfohlen, fir konkrete Bauvorhaben detaillierte Baugrundgutachten einzuho-
len.

Im Bereich der Geschiebebtden muss mit dem Vorhandensein von Steinen >63mm und
Findlingen >300mm gerechnet werden.

Die bindigen, gemischtkdrnigen und gleichkérnigen Boden neigen unter Wassereinwir-
kung und oder dynamischer Belastung zu Aufweichen und ausflieen. Die Béden kdnnen
beim Losevorgang ausfliel3en.

Alle weiteren Details, z. B. detaillierte Bodenaufbauten, die Einteilung nach Bodengrup-
pen, die Frostempfindlichkeit der Boden, die naheren Bodenkennwerte usw. sind dem
Gutachten zu entnehmen Dieses kann bei der Gemeinde Sittensen abgerufen werden.
Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit verbindlich. Es basiert auf stichprobenartigen
Erkundungen und ersetzt keine gebaudebezogene Einzeluntersuchung. Diese ist von den
jeweiligen Bauherren durchzufuhren.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind in den angrenzenden StraRenréu-
men vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Netze ausgebaut und
erweitert werden koénnen.

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitat und Telekommunikation

In dem Bereich befinden sich bereits Versorgungsanlagen fiir Gas, elektrischer Energie
und Telekommunikation, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind entsprechende Leitungstrassen einzuplanen und
rechtzeitig vor Beginn der Ausbauplanung mit dem Versorgungsunternehmen abzustim-
men. Zur Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumal3nahmen der Leitungstrager
untereinander ist es notwendig, den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen
den Leitungstragern rechtzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn anzuzeigen.

Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die unterirdische Verlegung aller Ver-
sorgungsleitungen vorgesehen. Die neu erforderlichen Leitungstrassen sind dabei im Ver-
lauf der Verkehrsflachen vorgesehen. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass die not-
wendigen Versorgungsleitungen nicht Gberbaut werden und dass der Leitungsverlauf
nicht mit BA&umen oder Strauchern tberpflanzt wird.

Versorgung mit Trinkwasser

Nach Auskunft des Wasserverbands Bremervérde kann das geplante Neubaugebiet ohne
groReren technischen Aufwand an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlos-
sen werden.

Es ist ein ausreichend grol3er Seitenraum fiur alle Versorgungsleitungen einzuplanen und
es dirfen keine BaAume auf der Rohrleitungstrasse gepflanzt werden.
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Abwasserbeseitigung

Fur den Anschluss des Plangebietes an die Klaranlage Sittensen soll das 6rtliche Kanal-
netz der Samtgemeinde Sittensen entsprechend erweitert werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Leitungen hierfur
ausreichend bemessen sind.

Oberflachenentwasserung

Im Plangebiet ist aufgrund der Geschiebelehmvorkommen eine Versickerung nur einge-
schrankt maoglich.

Zur Pufferung des anfallenden Niederschlagswassers ist daher auf den gemeindeeigenen
Grundstticken im etwas tiefergelegenen nordlichen Teil des Plangebietes eine gro3ziigige
Flache fur ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Da eine Ableitung des Oberflachen-
wassers nichttiber die angrenzenden Privatgrundstiicke erfolgen kann, wird das Regen-
riickhaltebecken an die nordliche StichstralRe des Geltungsbereiches und von dort an den
Regenwasserkanal der Strafte ,Zum Fahnenholz“ angebunden.

Die Oberflachenentwasserung wird vom beauftragten Biro Dittmer Ingenieure GmbH
fach- und sachgerecht entsprechend den geltenden Regelwerken geplant. Die Entwésse-
rung wird im Ubrigen auch Gegenstand eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens sein. Naheres wird im Zuge der weiteren Ausbauplanung bestimmt.

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses kénnen auf den Privatgrundstiicken
weitere geeignete Malinahmen ergriffen werden. So kann das auf den Dachflachen und
den versiegelten Freiflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser gesammelt und
zur Grunflachenbewdasserung verwendet oder dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt und
genutzt werden. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkon-
trolliert von privaten Baugrundstticken auf Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrs-
flachen abflie3t und dort zu Schaden fuhrt. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis auf
der Planzeichnung.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert, deren Standorte im Zuge
der konkreten ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr (Ge-
meindebrandmeister) bestimmt werden. Die erforderlichen Feuerléscheinrichtungen wer-
den rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Wasserverband Bremervérde abgestimmt. Die Lei-
tungsgréfRe wird vom WV Bremervirde entsprechend der Richtlinien bestimmt. Nahere
Hinweise zur Léschwasserentnahme werden vor der konkreten Ausbauplanung erfragt
und beim Ausbau der StraRen beachtet.

Mullentsorgung

Allgemeiner Hausmill wird ortstiblich Gber die Millabfuhr entsorgt. Trager der Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme). Im Bereich der geplante Ringerschlie-
Bung ist die sichere Befahrbarkeit gewahrleistet. Die Wendeanlage im Norden des Plan-
gebietes ist so bemessen, dass sie von Millfahrzeugen sicher befahren werden kann. Die
erforderlichen Kurvenradien werden im Zuge des ErschlieBungskonzeptes berticksichtigt.

Jeweils zwei Grundstticke nérdlich und sudlich der Spielplatzes sind Uber kurze Stichwege
erschlossen. Diese Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, inre Abfallbehalter und Wert-
stoffe zu den Abholterminen an den in der Planzeichnung mit einem A ausgewiesenen
Abholstellen bereitzustellen. Die Verkehrsflachen sind hier entsprechend aufgeweitet, so
dass die Abholung weitgehend stérungsfrei fir den Verkehr erfolgen kann.
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Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine ca. 3,9 ha grol3e Ackerflache dauerhaft einer landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen. Gemald dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninfor-
mationssysten (NIBIS)ist, anders als es die Lage am Rande eines Vorbehaltsgebietes fur
die Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials vermuten lasst, die Bodenfrucht-
barkeit nur als gering bis mittel eingestuft.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung
in ihrer Wirtschaftsfuhrung nicht beeintrachtigt. Durch die Bewirtschaftung landwirtschaft-
licher Flachen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu Beeintrachtigun-
gen der Wohnbevolkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fur den
landlichen Raum und seitens der zukinftigen Wohnbevdlkerung zu tolerieren. Zur Minde-
rung visueller Beeintrachtigungen erfolgt eine zweiseitige Randeingriinung des Geltungs-
bereiches.

Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wird im Zuge externen
KompensationsmalRnahmen erforderlich. Der Verbrauch landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen wird auf das unbedingt erforderliche Mal3 begrenzt. Es werden Flachen ausgewabhilt,
die nicht oder nur eingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar sind (Lagerflache und allseits
von Verkehrswegen umschlossenen Grinlandflache).

Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker bzw. kleinteilig auch als Weideflache fur Pferde ge-
nutzt.

Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Wasser, Luft und Klima liegt aufgrund der vorhan-
denen umgebenden Bebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits
eine Vorbeeintrachtigung vor.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Planung ist wie folgt einzuschéatzen:

Boden

Der Bereich des Mischgebietes im Norden des Plangebietes ist als Bestand zu werten.
Auf den sonstigen Flachen werden mit der Umsetzung des Bebauungsplans bisher unbe-
baute Flachen im AuRenbereich umgenutzt. Die Gemeinde versucht dies nur im notwen-
digen MalRe und mit mdglichst sparsamer Versiegelung umzusetzen. Nach derzeitiger
Einschétzung stellen die Versiegelung der Acker- und Grunflachen im Zuge der Errichtung
von Gebauden und der ErschlieRung sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des
Bodenhaushalts den zentralen Eingriff dar.

Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung kann das Oberflachen-
wasser vor Ort zukunftig lediglich eingeschrénkt versickert werden.

Ansonsten sind aus den Folgenutzungen durch das Wohngebiet keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Mdgliche Schadstoffeintrdge aus landwirtschaftlichen Nut-
zungen entfallen zukunftig.

Klima

Das Plangebiet gehdrt dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland“ an und ist atlan-
tisch gepréagt.
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Kennzeichnend flr dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind kiihle Sommer und
milde Winter sowie ein friiher beginnender und lang andauernder Friihling und Herbst.

Die jahrliche Niederschlagsmenge schwankt zwischen 600 bis 700 mm pro Jahr. Die
durchschnittliche Lufttemperatur liegt bei ca. 10° Celsius. Der Wind weht im Sommer Uber-
wiegend aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Mit der Entwicklung eines weiteren Baugebietes werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen versiegelt, die keine besondere Bedeutung fur das Klima aufweisen. Der
angrenzende Baumbestand wird weitgehend erhalten. Dadurch sind lediglich geringfiigige
Anderungen des Mikroklimas zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der mit der Realisie-
rung des Baugebietes einhergehenden ergdnzenden Pflanzmaflinahmen ist von keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima auszugehen.

Die Einhaltung energetischer Mindestanforderungen sowie die Nutzung regenerativer
Energien sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Altlasten und Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten in-
nerhalb des Plangebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche
Bodengertiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden,
so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und Stra-
Renbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen. Hierzu erfolgt ein entsprechender Hinweis auf der
Planzeichnung.

Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine Vorkommen im Plangebiet oder
dessen naherer Umgebung bekannt. Zur Gefahrenforschung wurde fir das Bebauungs-
plangebiet inzwischen eine Kampfmittelabfrage mit Luftbildauswertung beauftragt. Mit den
ErschlieBungsarbeiten darf erst nach Vorlage der Ergebnisse begonnen werden.

Erganzend erfolgt ein allgemeiner Hinweis auf der Planzeichnung, dass sofern sich wah-
rend Bauarbeiten der Verdacht auf Bombenblindgdnger oder andere Kampfmittel im Bo-
den ergibt, unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
zu informieren ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Plangebiet tGberwiegen Ackerflachen. Etwa 5.000 m2 unmittelbar stidlich der Mischge-
bietsflaiche werden als Pferdeweide genutzt.

Die westlich des Plangebietes entlang der Stral3e ,Zum Fahnenholz* vorhandene Baum-
reihe bleibt weitgehend erhalten. Baume, die im Zuge der erforderlichen Erschlie3ungen
gefallt werden missen, werden an geeigneter Stelle im StralRenraum ersetzt.

Die derzeitige Funktion der Baumreihe als Abgrenzung zur freien Landschaft wird durch
eine wirksame Randeingriinung ersetzt.

Im Zuge der Realisierung des Baugebietes werden umfangreiche Flachen fir Bebauung
und Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschitzte Objekte
oder geschitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet oder sind durch
die Planung indirekt betroffen. Im Plangebiet selbst wird das Potenzial als Lebensraum fur
Brutvogel wird aufgrund der intensiven ackerwirtschaflichen Nutzung mit regelmafigem
Flachenumbruch und der bereits unmittelbar angrenzenden baulichen Strukturen als nicht
besonders wertvoll eingeschatzt.
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Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden.

Lebensraum, der bei derzeit intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Uberwiegend
als Ackerland, nur eingeschrankt bedeutsam ist, geht verloren. Zugleich wird durch die
Garten und Grunflache neuer Lebensraum geschaffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Bei Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung bezieht sich die Prifung auf das Artenspektrum der Anhang-1V-Arten der FFH-Richt-
linie sowie auf die europaischen Vogelarten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen erst
im Zuge der konkreten Realisierung von Vorhaben. Gleichwohl ist im Vorfeld zu prifen,
ob der Umsetzung der Planung ggf. untberwindliche Hindernisse beziiglich des Arten-
schutzes entgegenstehen.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden Be-
standsbebauung wird derzeit kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf ge-
schitzte Arten im Plangebiet gesehen.

Die Geholzbestande im Umfeld des Plangebietes bleiben weitgehend erhalten. Sie befin-
den sich bereits jetzt in Siedlungsnahe und dirften hinsichtlich ihrer Eignung als potenzi-
eller Lebensraum sowie als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten keine erhebliche Einschran-
kung erfahren.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit ihrem regelmafigen Flachen-
umbruch und der unmittelbaren Anbindung an das bestehende Ortsgefiige sind bereits
deutliche Stérungspotenziale vorhanden. Die landwirtschaftliche Flache ist hinsichtlich ih-
rer Eignung als Lebensraum somit deutlich eingeschrankt.

Ein Vorkommen streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist auf den durch die Planung
betroffenen Ackerflachen bislang nicht bekannt und auch nicht wahrscheinlich. Aufgrund
von GroRRe und Habitatausstattung des Plangebietes sind keine bedeutenden Habi-
tatstrukturen fir die Gruppe der Brutvégel auszumachen.

Daruber hinaus sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ausreichende und meist deut-
lich besser geeignete Lebensrdume vorhanden, auf die ausgewichen werden kann. Durch
den Verlust der Ackerflache wird kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf
geschiitzte Arten im Plangebiet ausgelost.

Die 6kologische Funktion ist im nahen Umfeld weiterhin gewahrt, so dass ein Verstol3
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 derzeit ausgeschlossen
werden kann. Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass artenschutzrecht-
liche Bestimmungen auch unabhangig vom Bebauungsplan zu bertcksichtigen sind. Der
§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des
Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstat-
ten.

Da insbesondere im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatschG (s. Tétungs- und Verletzungsverbot) nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kdnnen, wird eine sog. Bauzeitenregelung fur die ErschlieBung des Baugebietes
als Verminderungsmal3nahme vorgesehen.

Die Herstellung der ErschlieRungsstral3en und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem
1. September und Ende Februar zu erfolgen.

Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende Septem-
ber begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person
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festgestellt wird, dass im Umkreis von 100 m zu den Bauflachen keine Brutgeschafte von
Vogeln stattfinden oder begonnen werden.

Es erfolgt mit der Planung kein Eingriff im Sinne des Artenschutzes. Durch die benannten
VermeidungsmalBnahmen kann ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des Arten-
schutzes (8 44 Abs. 1 BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Eine Potenzialabschatzung der vorkommenden Tierarten und Habitate auf Basis der Bio-
toptypenkartierung wird als ausreichend angesehen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Umgebung des Baugebietes ist als Siedlungsrand bereits vorbeeintrachtigt. Mit der
Realisierung eines Neubaugebietes in Ortsrandlage kommt es zu weiteren Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes, die durch die Erganzung einer wirksamen Randeingru-
nung zur freien Landschaft im Osten und Siden des Plangebietes kompensiert werden
konnen. Die Randeingriinung bindet als pragnantes Sichtelement das Plangebiet in den
Landschaftsraum ein und grenzt den Siedlungsbereich von der offenen Landschaft ab.

Das vorliegende Bebauungskonzept bericksichtigt insbesondere hinsichtlich der Grund-
stiicksausnutzung und der Héhenentwicklung der Gebaude die bauliche Vorpragung der
Umgebung.

Erganzende gestalterische Vorgaben im Bebauungsplan verhindern unerwiinschte Aus-
wirkungen auf das Ortsbild, so dass sich das Neubaugebiet gut in die umgebende Sied-
lungsstruktur einfigen wird.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild einwirken werden, sondern dass die vorhandene Siedlungs-
struktur angemessen und zeitgemar weiterentwickelt wird.

Kultur- und Sachguter

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde in Form von Bodendenk-
malen gemal § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ver-
mutet.

Nach § 13 des NDSchG bedarf die Durchfuhrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zu-
sammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist und bei genehmigungsfreien Vorhaben
im Vorfeld separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen
Ausgrabung muss gerechnet werden.

Es wird an dieser Stelle explizit darauf hingewiesen, dass alle ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) und Fundstellen, die im Zuge von geplanten Bau- oder Erdarbeiten gemacht wer-
den gemalR § 14 (1) NDSchG meldepflichtig sind.

Bauarbeiten sind einzustellen und die Fundstellen sind unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Kenntnis zu bringen. Sie
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung Uber das weitere Vorgehen zu schitzen.

Ein entsprechender Hinweis dazu erfolgt auf der Planzeichnung.

Weitere Baudenkmaéler oder sonstige Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht be-
kannt.
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Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berticksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf. Schutzmafl3nahmen zu treffen sind.
Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf. schitzenswer-
ten Nutzungen vertraglich ist.

Zunachst wurde der TUV NORD Umweltschutz von der Gemeinde Sittensen mit einer
Verkehrslarmuntersuchung fur den planinduzierten Zusatzverkehr beauftragt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Verkehrslarm sich auch zukinftig in einem zumut-
baren Rahmen bewegen wird. Dies gilt umso mehr, da vorsorglich sowohl bei der Ermitt-
lung der Wohneinheiten als auch des Verkehrsaufkommens von einer Maximalauslastung
ausgegangen wurde, die wahrscheinlich deutlich unterschritten wird.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung hat der Landkreis Rotenburg (Wimme) in seiner im-
missionsrechtlichen Stellungnahme vom 20.09.2021 darauf hingewiesen, dass die vorlie-
gende Verkehrslarmuntersuchung vom TUV Nord vom 15.06.2021 die Nutzungen der Ein-
stellplatze des zukiinftigen Kindergartens nicht hinreichend bertcksichtigt. Das Gutachten
sei daher um Angaben zu den Betriebszeiten, Anzahl und Lage der Einstellplatze zu er-
ganzen.

Die Gemeinde Sittensen hat daraufhin fir die Aufstellung des Bebauungsplanes eine er-
ganzende schalltechnische Untersuchung durch die T&H Ingenieure GmbH beauftragt, die
mit Stand vom 15.12.2021 vorliegt.

Im Gutachten werden sowohl die von auf3en auf das Plangebiet einwirkenden, als auch die
Gerauschimmissionen, die von den geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes auf
die Umgebung einwirken, umfanglich betrachtet.

Um im Hinblick auf den Schutz der Anlieger belastbare Daten zu erhalten, wurde vor Be-
auftragung des Gutachtens seitens der Gemeinde erganzend an 4 Standorten (Scheel3eler
Strafl3e/(L130), Alte Dorfstral3e westlicher Teilbereich, Alte Dorfstral3e ostlicher Teilbereich
und Zum Fahnenholz) eine Verkehrszahlung durchgefiihrt, die dem Gutachten zugrunde
gelegt wurde.

Das komplette schalltechnische Gutachten ist Uber die Gemeinde Sittensen einzusehen.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden wie an dieser Stelle wie folgt zusammengefasst:

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsimmissionen:

MaRgeblich fir die Beurteilung sind die folgenden Orientierungswerte der DIN 18005/7/
sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV/10/.

Orientierungswerte der Grenzwerte der

DIN 18005/7/ 16. BImSchV/10/
MI tags 60 db(A) 64 db(A)
WA tags 55 db(A) 59 db(A)
MI nachts 50 db(A) 54 db(A)
WA nachts 45 db(A) 49 db(A)

Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte. lhre Einhaltung ist wiinschenswert, kann
aber in bestehenden Gemengelagen nicht immer erreicht werden. Sie haben vorrangig
Bedeutung bei der Planung von Neubaugebieten.
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Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV sind nicht zwingend vorgeschrieben bzw. kénnen
im Bestand ebenfalls h&aufig nicht eingehalten werden. Sie sind aber als wesentliche Ab-
wagungsgrundlage heranzuziehen.

Exemplarisch wurden Beurteilungspegel in Héhe von 2 m, 5 m und 8 m ermittelt. Sie un-
terscheiden sich nur unwesentlich, so dass im Folgenden die mittlere Hohe von 5 m be-
schrieben wird.

Insbesondere entlang der Alten Dorfstraf3e im Norden des Geltungsbereiches kdonnen nach
dem aktualisierten Gutachten der T&H Ingenieure GmbH die maf3geblichen Orientierungs-
werte der DIN 18005/7/ fir Mischgebiete tags um bis zu 3 dB und nachts um bis zu 5 dB
Uberschritten werden. Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV/10/ fir Mischgebiete kénnen
nachts um bis zu 1 dB Uberschritten werden.

Eingehalten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete tags in einer
Entfernung von ca. 13 m und nachts in einer Entfernung von ca. 29 m zur Verkehrsflache
der Alten Dorfstral3e.

Die Orientierungswerte fir Wohngebiete der DIN 18005 werden in einer Entfernung von
ca. 30 m (im Osten) bis ca. 40 m (im Westen) zur Verkehrsflache der Alten Dorfstralle und
im nordlichen Abschnitt des Plangebietes in 5 bis 10 m Entfernung zur Stral3e Zum Fah-
nenholz eingehalten.

Damit werden fur nahezu alle neu auszuweisenden Wohngebietsflachen sowie die Ge-
meinbedarfsflache die Immissionsrichtwerte der DIN 18005/7/ fuir allgemeine Wohngebiete
eingehalten, so dass auch die Anforderungen an Aul3enbereiche fir spielende Kinder in
Bezug auf die Gemeinbedarfsflache erfillt sind.

Fur die Beurteilung der Planung sind die Auswirkungen des Bring- und Holverkehrs der
durch den Betrieb der KiTa sowie der Mehrverkehr, der durch das geplante Wohngebiet
entsteht in Bezug auf die umliegende Wohnbebauung maf3geblich.

Eine Anderung gegeniiber dem Bestand ist vorliegend wesentlich, wenn der Verkehrslarm
um mind. 3 dB(A) erhdht wird oder mind. 70 dB(A) am Tage oder mind. 60 dB(A) in der
Nacht erreicht.

Anhand der gutachterlichen Berechnungen kann festgehalten werden, dass sowohl ent-
lang der ScheeReler StraRe als auch entlang der Alten DorfstraRe Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV/10/ bereits im sog. Prognose-Nulifall, das heil3t bereits der-
zeit im Bestand, vorliegen.

Zu einer relevanten Erhéhung der Larmbelastungen um mehr als 3 dB durch den Betrieb
des Kindergartens und den Mehrverkehr des entstehenden Wohngebietes kann es nach
gutachterlicher Feststellung lediglich entlang der Stral3e Zum Fahnenholz kommen. Da der
Grenzwert der 16. BImSchV/10/ fur allgemeine Wohngebiete jedoch dabei deutlich unter-
schritten wird, sind bezlglich zukinftiger Auswirkungen aus dem Plangebiet keine geson-
derten MalRnahmen erforderlich.

Um die Belange des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung und Abwa-
gung angemessen zu bertcksichtigen und dauerhaft gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten, werden vorsorglich im Bebauungsplan fur die larmvorbeeintrach-
tigten, bereits bebauten Bereiche im Norden des Plangebietes immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen.

Im Bebauungsplan ergeben sich Larmpegelbereiche von | bis V. Diese werden nachricht-
lich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Ubernommen.

Aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwénde 0.4.) kommen entlang der alten Dorf-
stral3e aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden nicht in Betracht.
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Durch textliche Festsetzungen werden passive Schallschutzmafinahmen vorgegeben.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) mussen bei der
Errichtung von neuen Gebauden die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich mit einem resultie-
renden bewerteten Schalldamm-Mall R'w,res entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109
,2ochallschutz im Hochbau“ ausgefuhrt werden.

Fur die LPB | bis IV gelten nachstehende Schalldamm-Malie

Larmpegel- »Malgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldéamm-Maf? R'w,res
bereich AufRenlarmpegel“ [dB(A)] [dB(A)] des AuRenbauteils
ufenthalts- und Wohn-rdume und Birordume und ahnliches
ahnliches

| bis 55 30

1] 61 bis 65 30 30
1l 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Tab. 1: Schalldamm-Mafe gemaf DIN 4109

Fur Gebéaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende Schall-
schutzanforderungen:

1. Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, mussen je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschalldammung gema&R Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018
fir Wohnraume bzw. Blroraume einhalten. Im gesamten Plangebiet ist mindestens
ist ein Bau-Schallddmm-Malf3 von 30dB einzuhalten.

2. Ineinem Abstand von 30 m zur Alten DorfstralRe (Larmpegelbereiche Il und V) sind
erhbhte Schallschutzanforderungen zu bertcksichtigen. Schlafrdume und
Kinderzimmer sind hier auf der straRenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
Andernfalls ist der Einbau schallgedammter Liftungsoffnungen oder eine Bellftung
mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

3. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Erstellung
der Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder &hnlichen Effekten ein geringerer Larmpegel und
damit verbundene gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Der letzte Passus erfolgt vorsorglich. Die Anforderungen des Larmschutzes in den Larm-
pegelbereichen | bis IV mit Anforderungswerten zwischen 30 und 40 dB sind mit den durch
den Warmeschutz ohnehin notwendigen hochwarmedammenden AulRenwanddicken bei
Neubauten in der Regel problemlos zu erreichen.

Die DIN 4109 ist im Niedersachsischen Ministerialblatt 1991, S. 259 ff. einzusehen. Die
DIN 18005 ist beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. /
Berlin zu beziehen. Beide DIN-Normen kénnen auch im Fachbereich 4 Planen und Bauen
bei der Samtgemeinde Sittensen, Am Markt 11, 27419 Sittensen eingesehen werden.
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Auswirkungen des Kita-Betriebes auf die Umgebung

Geréauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen Maf3geblich fir die Beurteilung
sind die folgenden Orientierungswerte der DIN 18005/7/ sowie die Grenzwerte der 16. BIm-
Schv/10/.

Kinderlarm und sonstige Gerausche die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, sind nach § 22, Absatz
la Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) keine schédlichen Umwelteinwirkungen.
Die mit der Benutzung solcher Einrichtungen fur die ndhere Umgebung typischerweise ver-
bundenen Auswirkungen sind nach géngiger Rechtsprechung ortstblich, sozialadaquat
und insofern seitens der Anlieger zu akzeptieren. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwir-
kungen dirfen daher Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Dies betrifft aber ausschlieRlich den durch Kinder verursachten Larm. Insbesondere die mit
dem Kindergarten verbundenen An- und Abfahrtsverkehre sind larmtechnisch zu bertck-
sichtigen.

Anlagen fur soziale Zwecke liegen nicht im Anwendungsbereich der Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Sie kann aber hilfsweise herangezogen werden. Die
Betriebszeiten der Kindertagesstatte liegen ausschlieZlich in der immissionsschutzrecht-
lich definierten Tagzeit, d. h. zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr. Dies gilt auch fir die er-
ganzend zum Betrieb der Kindertagesstéatte moglichen Nutzungsangebote.

Die erforderlichen Stellplatze befinden sich unmittelbar an der Straf’e ,Zum Fahnenholz®,
so dass schutzwirdige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone o. a.) kaum beeintrach-
tigt werden. Durch die geplante Ausgestaltung einer Vorfahrtzone wird der im Zuge des
Betriebes der Kindertagesstatte entstehende motorisierte Bring- und Abholverkehr opti-
miert und kann weitgehend ohne larmintensive Rangiervorgange erfolgen.

Vorsorglich werden im vorliegenden Gutachten sowohl die An- und Abfahrtsverkehre als
auch die Beeintrachtigungen durch Kinderlarm bericksichtigt.

Im Ergebnis des Gutachtens wird festgestellt, dass der Immissionsrichtwert nach TA-LArm
von 55 dB (A) tags fur allgemeine Wohngebiete lediglich im stidlich der geplanten Kinder-
tagesstatte gelegen Baufeld in einem Abstand von etwa 7 m zur Grundstiicksgrenze ge-
ringfligig um bis zu 2dB Uberschritten werden kann.

Bei einer geringfuigigen Verschiebung der Baugrenzen um 4 m nach Suden kdnnten die
Immissionsrichtwert nach TA-Larm voraussichtlich eingehalten werden.

Die wesentlichen Auswirkungen ergeben sich hier durch den Larm spielender Kinder auf
dem AuBengelande der zuklinftigen Kita.

Dieser Larm ist, insbesondere wenn bewusst ein Grundstlick neben einer KiTa erworben
wird, zumutbar. Eine Verschiebung der Baugrenzen wird daher im Sinne eine flexibleren
Grundstlcksausnutzung fur potenzielle Eigentimer als nicht erforderlich angesehen.

Dabei wird auch bericksichtigt, dass die Hol- und Bringverkehre einer Kindertagestatte
sich nur auf wenige Stol3zeiten am Tag beschranken und in den Nachtzeiten keinerlei Be-
eintréchtigungen zu erwarten sind.

Die sog. ,Zumutbarkeitsgrenze“ von 60 dB(A) wird im gesamten Plangebiet deutlich unter-
schritten und auch Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums nach TA-Larm Nr. 6.1/1/
durch einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen sind vorliegend nicht zu erwarten.
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Landwirtschaft:

Landwirtschaftliche Betriebe sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
Landwirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohn-
bevdlkerung zu tolerieren. Dies gilt auch fur die bestehende Nutzung der privaten Flurstu-
cke 99/22 und 241/99 (tw.) als Pferdewiese. Da es sich um attraktive Wohnbauflachen
handelt, ist davon auszugehen, dass diese absehbar bebaut werden. In der Zwischenzeit
ist die Pferdehaltung in dem vorhandenen, nur sehr geringen Umfang im Sinne einer Be-
standsnutzung zu dulden.

Eingriff in den Naturhaushalt

Der Bestand stellt sich als Acker- bzw. Weideflache ohne besonders wertvolle natirliche
Strukturen dar. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung wird in einen vorbelasteten
Landschaftsbildbereich eingegriffen. Es werden jedoch Flachen fir Bebauung und Ver-
kehrsanlagen neu versiegelt.

Mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz® wird eine Flache
von ca. 46.635 m? Uberplant. Dabei sind die Mischgebietsflachen mit einer GréR3enord-
nung von ca. 6.120 m2 sowie die Verkehrsflache der Alten DorfstraRe mit 731 m? als Be-
stand zu werten.

Von den verbleibenden ca. 39.784 m2 entfallen ca. 4.550 m2 auf neue Verkehrsflachen.
Bei einem angenommen Versiegelungsgrad von ca. 80 % werden hierdurch ca. 3.640 mz
Flache neu versiegelt.

Als allgemeine Wohngebietsflachen werden ca. 28.097 m2 entwickelt, woraus sich bei ei-
ner zulassigen Versiegelung? von maximal 45% hinsichtlich der Bodenversiegelung ein
maximal mdglicher Eingriff von ca. 12.644 m?2 ergibt.

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf wurden keine Festsetzungen zum zul. Maf3 der Bau-
lichen Nutzung getroffen. Da eine Kindertagesstatte entsprechende AuRRenspielflachen
nachweisen muss, ist davon auszugehen, dass maximal ebenfalls 45 % des Grundsticks
und somit etwa 2.256 m2fur Geb&aude und Stellplatze versiegelt werden.

Insgesamt werden durch die Realisierung des Wohngebietes somit maximal 18.540 m?2
Flachen neu versiegelt.

Als MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes im Gebiet wird ein 5 m breiter Pflanzstrei-
fen im Sitiden und Osten des Geltungsbereiches angelegt.

Ansonsten sind innerhalb des Plangebietes keine weiteren MalRnahmen vorgesehen, so
dass im Wesentlichen ein externer Ausgleich erforderlich wird.

Der in der Eingriffsregelung als Bestandteil des beigefligten Umweltberichts ermittelte
Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 0,93 ha wird durch externe Ausgleichsflachen be-
reitgestellt (8§ 1a Abs. 3 S. 3 BauGB) und dem Bebauungsplan zugeordnet. Samtliche
naturschutzfachlichen Ausgleichsmafinahmen sind spatestens in der auf die Baufertig-
stellung folgende Vegetationsperiode anzulegen.

Die Ersatzmalinahmen fur die zu erwartende Flachenversiegelung durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 56 und die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
sollen auf zwei externen, in der Summe 0,93 ha grof3en, Kompensationsflachen, erfolgen.

2 vgl.: GRZ von 0,30 zuziiglich der gem. §19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50% durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
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Abb. 6: Ubersichtsplan zu den Ausgleichsflachen (ohne MaRstab)

Eine ErsatzmafRnahme (,Kompensationsflache Sittensen®) soll fiir einen Flachenanteil von
ca. 0,41 ha auf der Kompensationsflache 1 ,An der Klaranlage® in der Gemarkung Sitten-
sen, Flur 4, Flurstiick 7/1 durchgefuhrt werden. Die Flache wird derzeit als Lagerplatz ge-
nutzt, der durch Abrdumen der Materialien und eine Gehdlzanpflanzung aufgewertet wer-
den soll. Sie soll mit einer 5-reihigen, 10 m breiten Einfassung aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen eingefasst werden. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzan-
pflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Innerhalb der allseitigen Rand-
einfassung ist eine flichendeckende Pflanzung aus 80% Stiel- und Traubeneichen (Quer-
cus robur, Quercus petraea), sowie 20% Hainbuche (Carpinus betulus) und Rotbuche
(Fagus sylvatica) anzulegen.

34



5.2

Gemeinde Sittensen, Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz* BEGRUNDUNG

Zwischen den Reihen der Geholzpflanzungen ist ein max. Abstand von 2,00 m, in den
Reihen ein max. Abstand von 1,00 m einzuhalten. Die Pflanzqualitat hat mindestens zu
betragen: 2+0 ohne Ballen, H6he 50-80 cm.

Der weitere Ausgleich (Kompensationsflache 2) mit einem Flachenanteil von 0,52 ha er-
folgt Uber das ,Okokonto Sittensen® in der Gemarkung Kalbe, Flur 8 Flurstiick 1. Das
,Okokonto Sittensen* befindet sich angrenzend an den Tonabbau der Fa. Alpers aus Fre-
denbeck in Tiste/Kalbe. Die Flachen werden entsprechend dem Entwicklungskonzept zum
Okokonto Sittensen entwickelt.

Beide MalRnahmen werden dem Bebauungsplan zugeordnet. Weitere Angaben zu den
Anforderungen an die Pflanzmafinahmen sind dem der Begriindung beigefiigten Umwelt-
bericht zu entnehmen.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Die Grundstlicke befinden sich weitgehend in der Hand der Gemeinde, die eine zweck-
dienliche Parzellierung nach Rechtskraft des Bebauungsplans vornehmen wird. Die
Grundstiicke im Mischgebiet entlang der Alten DorfstralBe sowie im nordlichen Teil der
Stral3e Zum Fahnenholz befinden sich in Privatbesitz. Weitere Malinahmen der Boden-
ordnung sind zunachst nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Sittensen entstehen durch die Verwirklichung des Bebauungsplans neben
den Planungskosten, ErschlieBungskosten sowie Kosten fiir die Vorhaltung und Herrich-
tung der Ausgleichsflache. Dariiber hinaus ergeben sich laufende Kosten durch die Pflege
und Instandhaltung der Verkehrs- und Griinflachen. Diese Kosten sind aus dem Gemein-
dehaushalt zu finanzieren.
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6 Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Neuplanung Bestand Differenz

Flache fur die Landwirtschaft

als Weide genutzte Flachen 5.000 m2

als Acker genutzte Flache 34.784 m?2

Flache fur die Landwirtschaft ges. 0 m? 39.784 m?2 -39.784 m?2
Allgemeine Wohngebiete

WA2 N Nord 5.100 m?

WA2-N Mitte 1.222 m2

WA1-N Ost 4.873 m?

(davon 799 m2 Uberlagert mit Flache zum Anpflanzen)

WA2-N Sud 2.122 m?

WA2- S Nord 2.069 m?

WAS3- S Mitte 4.638 m?

WAL1- S Ost 8.073 m?

(davon 1.426 m2 uUberlagert mit Flache zum Anpflanzen)

Wohngebietsflachen gesamt: 28.097 m?2 0 m? 28.097 m?2
Mischgebiete 6.120 m?2 6.120 m?

Verkehrsflachen:

StraRenverkehrsflache DorfstraRe 731 m? 731 m?
StralRenverkehrsflache Nord 2.176 m?

(mit Erweiterung Verkehrsflache Zum Fahnenholz)

StralRenverkehrsflache Sid 2.136 m?

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 238 m?

Verkehrsflachen gesamt: 5.281 m2 731 m2 4550 m2

Flachen fur den Gemeinbedarf

KITA 5.014 m?2

Flachen fir den Gemeinbedarf gesamt: 5.014 m2 0 m?2 5.014 m2

Grinflachen:

Spielplatz 766 m?

(davon 81 m2 Uberlagert mit Flache zum Anpflanzen)

Griinflachen gesamt: 766 . 0 m2 766 m2
Regenriickhaltebecken 1.357 m2 0 m2 1.357 m2
Gesamtsumme Geltungsbereich ca.: 46.635 m?2 46.635 m?2 0 mz2

Die Planung zur zum Bebauungsplanes Nr. 56 ,Zum Fahnenholz* wurde im Auftrag und
im Einvernehmen mit der Gemeinde Sittensen vom Biro MOR GbR Rotenburg ausgear-
beitet.

36



Gemeinde Sittensen, Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz* BEGRUNDUNG

Maflnahmenblatt V
,Feldhecke“ — Seite 1
Bezeichnung der Baumaflnahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
des Projekts Nr.

Mafinahmentyp: V= VermeidungsmalRnahme, A = Ausgleichsmaflinahme, E = Ersatzmafinahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalinahme

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalinahme/ Koharenzsicherungsmafinahme,
CEF = Funktionserhaltende MalRnahme,
FCS = Malinahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der Mainahmenfliche

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MalRnahme

Ziel:

Entwicklung einer freiwachsenden, unten dichten Strauch-Baumhecke mit einzelnen
Uberhaltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten
Laubhélzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der freien Landschaft.

Beschreibung:

1 3-reihige Hecke: Breite 5 m, Ldnge ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
(Dreiecksverband)

[ 4-reihige Hecke: Breite 8 m, Ldnge __ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,50 m

[1 5-reihige Hecke: Breite 10 m, Ld&nge __ m, Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m
(Dreiecksverband)

¢ Gruppen aus jeweils 3 - 4 Exemplaren der gleichen Gehdlzart

¢ Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
.Heide und Altmark”, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland*)

¢ Baumschulware, Qualitdts- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

¢ Qualitdt;: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Straucher 3-4 Triebe 60 - 100 cm

e ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Abstand untereinander von ca. 8 m in
der mittleren Reihe

SchutzmalRinahmen gegen Wildverbily/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

¢  Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Héhe 1,60 m,
in Damwildrevieren 1,80 m)

e Abbaunach 5- 8 Jahren

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wiimme) Stand: 09/2019
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Gemeinde Sittensen, Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz*

Bezeichnung der Baumaftinahme/ des
Projekts

MaRnahmenblatt V
.Feldhecke* — Seite 2
Antragsteller/ Vorhabentrager Maflnahme
Nr.

Arten/ Gehodlzwahl:

eher trockene Standorte:

Béume:
Sandbirke ( Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Stréucher:
Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)

eher feuchte Standorte:

Baume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betula)
Esche (Fraxinus excelsion
Vogelkirsche (Prunus avium)

Stieleiche (Quercus robun

Straucher:
Haselnuss (Coryius avellana)

Ohrweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Friihe Traubenkirsche ( Prunus padus)

Eingriffliger Weilkdorn ( Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen ( Euonymus europaea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)

Anmerkungen:

Gesamtumfang der Malnahme

m2

Beginn der MaRnahme

PflegemaRnahmen, Unterhaltung

» Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege
inklusive Wasserung

o Ausfélle von mehr als 10 % sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen, bei
Hochstdmmen alle Ausfélle

¢ Abbau des Wildschutzzauns nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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MaRnahmenblatt VI b
,Einzelbdume (Obstbdume)“ — Seite 1

Bezeichnung der Baumalinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malinahme
des Projekts Nr.

Mafnahmentyp:  V = Vermeidungsmafinahme, A = AusgleichsmalRnahme, E = ErsatzmalRnahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmafnahme

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalnahme/ Koharenzsicherungsmafnahme,
CEF = Funktionserhaltende Malnahme,
FCS = Maltnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaRhahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentiimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MaRnahme

Ziel:
Entwicklung von Obstbaumreihen, -gruppen oder einzeln wachsenden Obsthaumen aus
alten, regionalen/ lokaltypischen Sorten.

Anrechnung von 10 m? pro Hochstamm

Beschreibung:

¢ Abstand der BAume untereinander 8 m; Abstand bei Baumreihen, die der Eingrinung
dienen oder in anderen besonderen Fallen 5 m

+ Hochstamm, Stammumfang 10- 12 cm

¢ Baumschulware, Qualitdts- und Sortennachweis durch Lieferschein

e Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

Schutzmafnahmen gegen Wildverbiss/ Fegeschdden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

 Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung), an Wegen
Dreibock

e Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem
Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m) aullen um die Anbindepféhle

e Abbaunach b -8 Jahren

Xiii
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MaRnahmenblatt VI b
,Einzelbdume (Obstbaume)“ — Seite 2

Bezeichnung der Baumalinahme/ des
Projekts

Antragsteller/ Vorhabentrager

Maflnahme

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Altlander Rosenapfel

Boskoop

Bremervérder Winterapfel
Coulons Renette

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Minsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildumsapfel
Graue Franzds. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Hollandischer Prinz
Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Krigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermiiher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weilker Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc’'s Flaschenbirne
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Graue Hihnerbirne
Gute Graue

Késtliche von Charneu
(Blrgermeisterbirne)
Madame Verte
Petershirne
Speckbirne

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Bahler Frihzwetsche

Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Kénigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Frithzwetsche

SiRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frilhe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Zum Feldes Frithe Schwarze

Anmerkungen:

Gesamtumfang der MaRnahme

m2

Beginn der Mallnahme

Pflegemafnahmen, Unterhaltung

e Fachgerechte 3jdhrige Entwicklungspflege inklusive

Wiésserung u. Erziehungsschnitt

e Dauerhafte Pflege mit fachgerechtem Obstbaumschnitt

¢ Alle Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.
¢ Abbau des Verbissschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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