Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz",
bestehend aus der Planzeichnung mit Planzeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen sowie der
6rtlichen Bauvorschrift in seiner Sitzung am 03 .ﬁ .2022 als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 10.02.2021 bis zum 26.03.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.
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Plangrundlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
MalRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung st 0 Geofoaton
Datum: © 2020
Herausgeber: I(_fgﬁﬁs)amt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
niedersachsische Gesetz tuber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz
Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die
Vervielféaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze (Stand vom 08.09 2020/ Az.
L4-220/2020, mit Ergdnzung der neuen Flurstiicke vom 22.03.2021) vollstandig na igyist Yig,
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch el
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz" wurde ausgearbeitet von der
M O R GbR

Scheeleler Weg 9, 27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261-81 91 80

E-Mail: info@morarchitekten.de X

Rotenburg, den ’{3& &2 ( C

............................ M R
Planverfass e .

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.02.2021 bis
25.03.2021 gemal amtlicher Bekanntmachung in der Zeit vom 10.02.2021 bis zum 26.03.2021.
e .
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Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 29.07.2021 dem

Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz" sowie der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ist in der Zeit vom 05.08.2021 bis zum 21.09.2021 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz", die Begriindung und die verfiigbaren
umweltbezogenen Informationen haben vom 20.08.2021 bis einschlieRlich 20.09.2021 gem&R § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.
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geanderten Entwurf des Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz" sowie Undung zugestimmt
und hat die erneute, verkirzte o&ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung ist in der Zeit vom 24.02.2022 bis zum 23.03.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz", die Begriindung und die verfligbaren
umweltbezogenen Informationen haben vom 07.03.2022 bis einschlieflich 23.03.2022 gemaR § 3 Abs.
2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. =7
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Satzungsbeschluss o
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Der Rat der Gemeinde Sittensen hat nach Prifung aller Bedenken und Anregangen.gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 03 .0%.2022 den Bebauungsplan Nr. 56 ,Zum Fahnenholz", mit
textlichen Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, als Satzung (§10
BauGB) beschlossen. B /1'77”!:
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Inkrafttreten i A, 4 y
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 6.3 im Amisblatt des | W Polonbix j‘ waﬁ

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz" in Kraft.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 56 ,Zum Fahnenholz" sind eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.
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Bebauungsplan Nr. 56 "Zum Fahnenholz"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4, 6 BauNVO)

. Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)
Mischgebiete
@ (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung | Grundfldchenzahl (GRZ)

Bauweise zul. Zahl der Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen

WA Allgemeine Wohngebiete
0,3 Grundflachenzahl
0 offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
THmax. max. zulassige Traufhdhe
FHumax. max. zulassige Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen:
Hier: Kindertagesstatte

5. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuBgéngerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

@ Abholstelle fur Hausmull und andere Wertstoffe

6. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

T Spielplatz
% @ 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8 SHeNe) 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o und sonstigen Bepflanzungen

00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

] | -
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Gl ot Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
B o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

9. Kenzeichnungen ohne Normcharakter

A_ vorhandene Grundstlicksgrenzen

16
257 Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

L Bemalung in Metern

Gemeindegrenze

Flurgrenze

X) .9 Gelandehdhe [m] . NHN (Bezugspunkt Hohe Alter Steinweg)

@ Baumbestand
&3

zu fallende Baume

> Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4, 6 BauNVO)
1.1. Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der BauNVO
genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
1.2. Mischgebiete (§6 BauNVO)
Im Mischgebiet sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

2. Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” ist die Errichtung einer
Kindertagesstatte mit ggf. erforderlichen Nebenanlagen und AuRenspielbereich zulassig. Eine Nutzung zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken aullerhalb bzw. ergédnzend zum
Betrieb der Kindertagesstatte ist zulassig.

3. Hdhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

3.1. ErdgeschossfuBRbdden (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRboden (OKFF) baulicher Anlagen darf héchstens 50 cm Uber
der Fahrbahnoberkante der erschlielenden StralRe in Héhe der Grundstiickszufahrt liegen.

3.2, Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fir die Héhen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante der erschlieenden Strale,
jeweils in Hohe der Grundstickszufahrt. Sind mehrere Zufahrten von einer StralRe erforderlich, so ist
seitens der Bauherren festzulegen, welche Zufahrt fiir die Ermittlung des Bezugspunktes heranzuziehen
ist. Die Lage der Zufahrten ist auf das vorhandene ErschlieRungskonzept abzustimmen.

3.3. Trauf- und Firsthéhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der WandauB3enfldche und der Oberkante
der Dachhaut, die Firsthéhe der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen auf die Oberkante der fertigen
Erdgeschossfullbéden (OKFF).
Bei der Ermittlung der Firsthéhen bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige Sonderbauteile
unberiicksichtigt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der offenen Bauweise (o) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange von maximal 50
m zuldssig. Im WA 1 sind nur Einzel- oder Doppelh&user zuléssig.

5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten zulassig. In
Doppelhdusern ist hdchstens eine Wohneinheit je Haushalfte zulassig. Im WA 2 und WAS3 sind maximal 6
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Im WA1, WA2 und WAS3 dirfen Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1)
BauNVO, die Geb&ude sind, die straRenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieBungsstralle sowie
der Stralle "Zum Fahnenholz" nicht Uberschreiten.
Entlang der Strafle ,Zum Fahnenholz" sind Stellplatze nur im Abstand von 5 m zum Baumstamm der
Bestandsbaume zulassig.

7. Mindestgrundstiicksgréfe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstlicksgrée betragt fur Einzelhausgrundstiicke 600 m? und fur Doppelhausgrundstiicke
350 m? je Haushalfte.

8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a und 25b BauGB)

8.1. PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken
Auf den privaten Grundsticken ist aus gestalterischen Grunden jeweils ein regionaltypischer
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Hierfur geeignet sind Badume der Pflanzliste des MalRnahmenblattes VI b ,Einzelbdume (Obstbdume)” des
Landkreises Rotenburg (Wiimme), das der Begriindung als Anlage beigefligt ist. Dies kénnen z. B. sein:
Altlander Pfannekuchen, Boskoop, Bremervérder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Holsteiner Cox.
Die Baume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen.

8.2. Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Auf der Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist auf 5 m Breite eine 3-reihige Hecke anzulegen. Zu
verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste des Mallnahmenblattes V ,Feldhecke" des Landkreises
Rotenburg (Wimme), das der Begrindung als Anlage beigefiigt ist.
Dies kénnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus
avium), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula).
Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und GréRe betragen: baumartige Geholze als leichte
Heister 100- 150 cm, strauchartige als verpflanzte Straucher 60 -100 cm, ggf. Hochstamme
(Stammumfang 10-12 cm).
Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Sittensen in der ersten Pflanzperiode (November bis April)
nach Beginn der ErschlieRungsmalnahmen und ist anschlieBend durch die Eigentiimer zu sichern, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.
In Héhe des ausgewiesenen Spielplatzes ist eine fullaufige Wegeverbindung mit wassergebundener
Decke zulassig.
Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun einzuzéunen,
der nach 5 -8 Jahren zu entfernen ist.

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) mlssen bei der Errichtung von
neuen Gebauden die Aullenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von
Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal
R'w,res entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ausgefiihrt werden.
Far die LPB | bis IV gelten nachstehende Schalldamm-MalRe:

Larmpegek Malg Erforderiches T i Malt Rw,res
bereich Auftenlémmpegel® [dB(A)] des AuRenbautells

B (A
[GB(A)] Aufenthalts- und Wohn-rdume und Blirordume und dhniiches
ahniiches

| bis 556 30 =
I 61 bis 65 30 30

it 61 bis 65 35 30
IV 66 bis 70 40 35 |

Tab. 1: Schalldédmm-Mafe gemafi DIN 4109
Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

1. Die AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
mussen je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt
7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fur Wohnraume bzw. Blrordume einhalten. Im
gesamten Plangebiet ist mindestens ist ein Bau-Schalldamm-Maf von 30dB einzuhalten.

2. In einem Abstand von 30 m zur Alten Dorfstralle (Larmpegelbereiche Il und IV) sind erhéhte
Schallschutzanforderungen zu beriicksichtigen. Schlafrdume und Kinderzimmer sind hier auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist der Einbau schallgedammter
Luftungséfinungen oder eine BelUftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

3. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Erstellung der
Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Geb&dudeabschirmungen oder
ahnlichen Effekten ein geringerer Larmpegel und damit verbundene gesunde Wohnverhéltnisse
vorliegen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die als GFL bezeichnete Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wie folgt zu belasten:
a) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit;
b) Fahrrecht zugunsten der unmittelbar angrenzenden Grundstiickseigentimer und Nutzer
c) Leitungs- und Fahrrecht zugunsten der &ortlichen Ver- und Entsorgungstrager.

11. Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Das festgesetzte Regenriickhaltebecken (RRB) ist naturnah auszugestalten. Die Sohle ist nicht zu
versiegeln. Eine Versiegelung ist lediglich im Bereich der Zufahrt und der Absetzzone zul&ssig. Die Flache
des Regenriickhaltebeckens wird der freien Sukzession iberlassen und nur einmal im Oktober jedes
Jahres gemaht.

12. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen
Die erforderliche Ausgleichsmalinahme wird mit einem Flachenanteil von ca. 0,41 ha auf der
Kompensationsflache 1 ,An der Klaranlage" in der Gemarkung Sittensen, Flur 4, Flursttick 7/1
durchgefiihrt.
Der weitere Ausgleich erfolgt iber das ,Okokonto Sittensen” mit einem Flachenanteil von ca. 0,52 ha in
der Gemarkung Kalbe, Flur 8, Flurstiick 1 durchgefihrt.
Beide MafRnahmen werden dem Bebauungsplan zugeordnet.

Nach § 13 des NDSchG bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen Matnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist und bei genehmigungsfreien Vorhaben im Vorfeld separat beantragt
werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind gemaR § 14 (1) NDSchG meldepflichitig. Di= Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entsch'uing Uber das weitere
Vorgehen zu schitzen.

3. Altablagerungen
Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und StraRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die
weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

4., Kampfmittel
Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Boden
ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, zu informieren.

5. Niederschlagswasserabfluss
Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert von privaten Baugrundstiicken auf
Nachbargrundstiicke oder &ffentliche Verkehrsflachen abfliet und dort zu Schéden fuhrt. Ggf. sind
geeignete MalRnahmen zur Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses zu ergreifen.

6. Baugrundstiicke
Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Uberbaubaren Flachen von Baugrundsticken gem. § 9 Abs. 2
NBauO zu begriinen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Die flaichige Abdeckung von gartnerisch
anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies o.4. ist daher unzulassig.

7. Erhaltung von Badumen
Der Baumbestand entlang der StraRe Zum Fahnenholz ist, mit Ausnahme der gekennzeichneten zu
fallenden Baume, zu erhalten. Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und
Wurzelbereich zu sichern und zu schiitzen. Erforderliche Entnahmen im Zuge weiterer
ErschlieBungsarbeiten sind im Vorfeld mit der Gemeinde Sittensen abzustimmen. Es ist an geeigneter Stelle
im Stralenraum Ersatz gleicher Art mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu schaffen.

8. Einsichtnahme in DIN-Vorschriften
Die DIN 4109 ist im Niedersachsischen Ministerialblatt 1991, S. 259 ff. einzusehen. Die DIN 18005 ist beim
Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. / Berlin zu beziehen. Beide DIN-Normen
kénnen auch im Fachbereich 4 Planen und Bauen bei der Samtgemeinde Sittensen, Am Markt 11, 27419
Sittensen eingesehen werden.

9. Fernmeldekabel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ggf. ein stillgelegtes Fernmeldekabel der AVACON.
Sofern im Verlauf von Bauarbeiten darauf gestoen wird ist unverziiglich die AVACON Netz GmbH unter
Einsatzplanunguebertragungsnetze@avacon.de zu kontaktieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
Nachstehende 6rtliche Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 "Zum
Fahnenholz" der Gemeinde Sittensen.

2. Diacher (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

21 Dachneigung
Fir die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 - 48
Grad zugelassen.
Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen
und Uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO.

2.2 Dachgauben und Dacheinschnitte
Die Gesamtléange von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf insgesamt nicht mehr als 50% der
Gesamtlange der jeweiligen Dachseite betragen.

3. Stellpldtze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen anzulegen.

4. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie
geahndet werden.

Gemeinde Sittensen
Bebauungsplan Nr. 56
»zum Fahnenholz"

-mit ortlicher Bauvorschrift-

URSCHRIFT

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltung

HINWEISE

1. Artenschutz
Die Herstellung der Erschlielungsstralfen und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. September
und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kénnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis
Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person
festgestellt wird, dass im Umkreis von 100 m zu den Bauflachen keine Brutgeschéfte von Végeln
stattfinden oder begonnen werden.

2.  Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde in Form von Bodendenkmalen geman
§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vermutet.
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"Zum Fahnenholz"
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