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1. Änderung des
BEBAUUNGSPLAN Nr. 51
"Neue Ortsmitte-Süd"

- mit örtlicher Bauvorschrift
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
- Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB, Einbeziehung von Außenbereichsflächen

M. Vahldiek

16.09.2022

Gemeinde Sittensen
Samtgemeinde Sittensen
Landkreis Rotenburg (Wümme)

Übersichtskarte                                          M. 1:2.500

Sweco GmbH - Ressort Stadtplanung und Regionalentwicklung
D-28359 Bremen, Karl-Ferdinand-Braun-Straße 9,  - Telefon +49 421 2032-6
D-20097 Hamburg, Beim Strohhause 31,  - Telefon +49 40 6077406-0

ENTWURF

M. Vahldiek W. Böschen 0310-22-007

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414)
zuletzt geändert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBl. I S. 4147) m.W.v. 15.09.2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss gültigen Fassung

Niedersächsische Bauordnung (NBauO)
in der zum Satzungsbeschluss gültigen Fassung

Niedersächsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gültigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege
in der zum Satzungsbeschluss gültigen Fassung

Niedersächsisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gültigen Fassung

Niedersächsisches Denkmalschutzgesetz  (DSchG ND)
in der zum Satzungsbeschluss gültigen Fassung

Nord

Maßstab 1 : 1.000 Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MU

0,8

II

Abweichende Bauweisea

z.B.

z.B.

Hinweis

LPB II
LPB I

Lärmpegelbereiche

Zeichnerische Festsetzungen

Nord

Hinweise

Textliche Festsetzungen

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am  .................. die Aufstellung
der 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 (1) BauGB am .................. ortsüblich bekannt gemacht worden.

Sittensen, den .................
 ................................
 Bürgermeister

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde: Sittensen
Maßstab: M.  1:1.000 Gemarkung: Sittensen

Flur: 2
„Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022

Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion (Otterndorf)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom 25.07.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Bremervörde-

Bremervörde,den  .................. ................................
(Unterschrift)

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Planverfasser
Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd" wurde ausgearbeitet von
der Sweco GmbH, Hamburg.

Hamburg, den ..................                 ................................
                                                      (Planverfasser)

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Frühzeitige Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung
Ort und Dauer der frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung wurde am .................. ortsüblich bekannt gemacht.

Die frühzeitigen Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom ..................
bis .................. durchgeführt.

Im selben Zeitraum fand, mit Schreiben vom .................. , die Unterrichtung der Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB statt.

Sittensen, den .................
 ................................
 Bürgermeister

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Öffentliche Auslegung und Behördenbeteiligung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf der
1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd" und der Begründung zugestimmt und seine
öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsüblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begründung hat vom .................. bis ..................
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen.
Gemäß § 4 Abs.2 BauGB wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belang
in der Zeit vom .................. bis .................. beteiligt.

Sittensen, den .................
 ................................
 Bürgermeister

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Sittensen hat die 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd"
nach Prüfung der Stellungnahmen gemäß § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..................  als Satzung
(§ 10 (1) BauGB) sowie die Begründung beschlossen.

Sittensen, den .................
 ................................
 Bürgermeister

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Inkrafttreten
Der Beschluss der 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd"  ist am ..................
bekannt gemacht worden.
Die 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd" ist damit am ..................
rechtsverbindlich geworden.

Sittensen, den .................
 ................................
 Bürgermeister

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue
Ortsmitte-Süd" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans gem.
§ 215 (1) BauGB nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den .................
 ................................
 Bürgermeister

Verfahrenvermerke

Präambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)  i.V.m. § 58 der Kommunalver-
fassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sittensen die 1. Änderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Süd" bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden örtlichen Bauvorschrift, als Satzung
beschlossen.

Sittensen, den .................  ................................
 Bürgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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