Gemeinde Tiste, B-Plan Nr. 10, "Solarpark Tiste", Proj.-Nr.:27419/028, GréRe: 105 x 60 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete "Freiflachenphotovoltaik”

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Maximale Grundflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

[ Baugrenze

Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oo unterirdisch (Gas)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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H Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

——— Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Hahdbdhdddd Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
. M von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
S00scse00e (siehe textliche Festsetzungen)

@ Anzupflanzende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung

Die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik*
(SO-Freiflachenphotovoltaik) dienen der Unterbringung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Weiterhin sind
innerhalb der sonstigen Sondergebiete erganzende Nutzungen zuldssig, die dem Betrieb der Anlage dienen
(z. B. technische Anlagen und Einrichtungen zur Umwandlung und Weiterleitung der gewonnenen
elektrischen Energie, ErschlieBungs- anlagen, Einfriedungen).

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® SO 1 sind
zusatzlich zu den gemaR Nr. 1.1 zulassigen Nutzungen auch Anlagen fiir die Erzeugung und Verwertung von
Speichergasen (bspw. Wasserstoff) sowie zur Zwischenspeicherung von regenerativ erzeugter elektrischer
Energie (z. B. Batteriespeicher) zulassig (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen wird fur das SO 2, SO 3, SO 4 und SO 5 auf 38 m 4. NHN
begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen wird fir das SO 1 auf 39 m 4. NHN begrenzt (§ 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache
bauicher Anlagen begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache in Form von in den Luftraum hineinragenden Bauteilen,
welche mit keiner Bodenversiegelung verbunden sind, dirfen die zuldssige Grundflache bis maximal zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 tberschreiten (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind bauliche Anlage mit einer Lange von uber 50 m zulassig
(§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | ist als
extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Auf der im Norden des Flurstiicks 44/11, Flur 3, Gemarkung Tiste, befindlichen Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Il werden die durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 10 beeintrachtigten Biotoptypen Sonstiger Flutrasen (GFF) / Seggen-, binsen- oder
hochstaudenreicher Flutrasen (GNF) auf 5.216 m? und Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) auf 400 m?, durch die Entwicklung der artgleichen Biotoptypen kompensiert.

Die Kompensationsmafinahmen haben entsprechend den Mafigaben des zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabenstrager zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrags gem. § 12 BauGB zu erfolgen.

Auf der im Nordosten des Flurstiicks 41/1, Flur 3, Gemarkung Tiste, befindlichen Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Il werden die durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 beeintrachtigten Biotoptypen Feuchtgebiisch nahrstoffreicher
Standorte (BFR) auf 612 m?, Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) auf 49 m? und
Sonstiger Flutrasen (GFF) auf 1.149 m? kompensiert.

Die Kompensationsmafinahmen haben entsprechend den Mafigaben des zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabenstrager zu schliefenden Durchfiihrungsvertrags gem. § 12 BauGB zu erfolgen.

Griinordneriche Festsetzungen

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlz- und Gewasserbestand zu erhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB). Geholzabgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr
gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Nachpflanzung hat durch den Vorhabentrager in
der auf den Abgang folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Pflege- und UnterhaltungsmaflRnahmen sind
nach dem anerkannten Stand der Technik zulassig.

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze des SO 4 ist durch den Vorhabentrager in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Vegetationsperiode eine einreihige ,,Schnitthecke” (Qualitat:
Hainbuche (Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica); Mind. drei Straucher pro laufenden Meter;
Schnitthéhe mind. 2,00 m) anzulegen. Die Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Abgange sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstick mit Gehoélzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

5.4  Furdie in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind Baume der Art Eiche (Quercus
Robur). Folgende Mindestqualitat ist zu verwenden: Hochstamme, Stammumfang 10 — 12 cm.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen auf
demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).

6. AusgleichsmaRnahmen
Im Durchfiihrungsvertrag wird zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager die Erbringung
von geeigneten MaRnahmen zum Ausgleich des temporaren Wegfalls von Nahrungshabitaten

rechtsverbinverbindich und verpflichtend geregelt.

Nachrichtliche Hinweise

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

1. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

2. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

3. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Kampfmittel

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen,
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, zu informieren.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.
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Gemeinde Tiste

"Solarpark Tiste"

- Entwurf -
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Tiste diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Solarpark Tiste",
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Tiste, den .......cccuuvvees

(Behrens)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Tiste hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsublich bekannt gemacht worden.

(Behrens)
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Jahr.......... @ LGLN

Herausgeber:  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ........................ ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremervorde, den ....................

(Unterschrift)
Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@} Vahrer StraRe 180 28309 Bremen
nm g @ @T@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 28.02.2022 / 16.06.2022 / 21.12.2022 / 21.03.2023 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Tiste hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 BauGB 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... bis ..o geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Tiste, den ........ccoceeenee
(Behrens)
Blrgermeister
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Gemeinde Tiste hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... o] [ gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Tiste, den .....cccceeeee...
(Behrens)

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Tiste hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Tiste, den .......cuuuuee..e

(Behrens)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiblich
bekannt gemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.

Tiste, den ........uuue....

(Behrens)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustande- kommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Tiste, den .......cuuune....

(Behrens)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Tiste, den ......cccceeunnnn... (Behrens)

Burgermeister

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. Iﬂ @
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Tiste




