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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen Malstab 1 : 1.000

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Kommunalver-
fassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sittensen die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Siid"

bestehend aus der Planzeichnung und den neben- stehenden textlichen Festsetzungen sowie der
nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Sittensen, den 15.05.2023 L.S. gez. Keller
Der Gemeindedirektor

Verfahrenvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Std" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 23.09.2022 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Sittensen, den 15.05.2023
L.S. gez. Keller

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Gemeinde: Sittensen
Gemarkung: Sittensen
Flur: 2

~,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Varmeassiunas- nund Katasterverwaltung

© 2022 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion (Otterndorf)

Kartengrundlage:
Mafstab:

Liegenschaftskarte
M. 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (L4-171/2022, Stand vom
25.07.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Bremervorde-

Bremervorde,den 02.05.2023 gez. Thorenz, VmR L.S.

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Siid" wurde ausgearbeitet von
der Sweco GmbH, Hamburg.

Hamburg, den 12.04.2023 gez. M. Vahidiek

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Std" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 01.10.2022 bis 04.11.2022
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in einer
Informationsveranstaltung am 10.10.2022 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Sittensen, den 15.05.2023
L.S. gez. Keller

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Stid"
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2023 als Satzung
(§ 10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sittensen, den 15.05.2023
L.S. gez. Keller

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Siid" ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB nicht genehmigungspflichtig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Stid" ist am 31.05.2023 bekannt gemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue Ortsmitte-Siid" ist damit am 31.05.2023
rechtsverbindlich geworden.

Sittensen, den 01.06.2023
L.S. gez. Keller

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Neue
Ortsmitte-Sid" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans gem.
§ 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den ....coeeeeeennnns

Der Gemeindedirektor

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der URSCHRIFT uberein.

Der Gemeindedirektor
im Auftrage:

Sittensen, den ....................

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.1.1 Im Urbanen Gebiet sind Tankstellen und Vergnlgungsstitten gem. § 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauNVO nicht
bzw. auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.2 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden sind Gewerbebetriebe im Plangebiet nicht zulassig soweit sie
den nachfolgenden Nutzungen entsprechen: Spielhallen, Spielkasinos und Spielbanken, Wettblros, alle
Arten von Diskotheken und Nachtlokalen, wie Variétés, Nacht- und Tanzbars, alle anderen Tanzlokale und -
cafés, Stripteaselokale und Sex-Kinos einschlieBlich der Lokale mit Video-Kabinen sowie Einrichtungen, die
Film- bzw. Video-Vorflhrungen mit sexuellem Charakter wie z.B. Sexkinos und Raumlichkeiten mit
entsprechenden Videovorfihrungen aufweisen, Bordelle und bordellédhnliche Betriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVO
i.vV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.1.3 Im urbanen Gebiet sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfldchenzahl / Geschossflichenzahl

211 Far das Urbane Gebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

22 Héhe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

221 Im Urbanen Gebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Urbanen Gebiet ist die abweichende Bauweise gemalk § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind

Gebaudeldngen auch tber 50 m zulassig.

3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenze kann durch untergeordnete Bauteile (z.B. Balkone, Loggien, Erker,
Treppenhausvorbauten, Wintergérten, 0.A.) um bis zu 0,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

4 Sichtdreiecke (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)
4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Anlagen héher
80 cm (gemessen von der Fahrbahnoberkante), einzelne Bdume ausgenommen, freizuhalten

5 Garagen, Carports und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

51 Im Urbanen Gebiet sind Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gemal3 § 14 BauNVO zwischen der straRenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie
nicht zuldssig. Ausnahmen bilden Einfriedungen und Nebenanlageni. S. von § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Entsorgung und Ableitung von
Abwiassern dienen.

6 Sockelhdhen

6.1 Die Oberkanten der Erdgeschossfubdéden (OKFF) durfen bei Neubauten maximal 50 cm betragen. Unterer
Bezugspunkt flr die Hohenbemessung ist jeweils die Oberkante StraBenmitte der zur ErschlieBung des
jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen StraRenverkehrsflache, gemessen in
der Mitte der StraRenfront der jeweiligen Grundstlicksgrenze. Bei abfallendem Gelande gilt diese Regelung
fur die zur hohen Hangseite gelegenen Gebzudeseiten.

7 Immissionsschutz

71 Im Urbanen Gebiet ist fur Auldenbereiche von Wohnungen mit direkt zu der L 130 ausgerichteten Fassaden
entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebiudeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmalnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgeéffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in dem der Wohnung zugehérigen AuRRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

7.2 Im Urbanen Gebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedampfte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der
Luftungen/Luftungselemente ist so auszuwéhlen, dass das erforderliche resultierende Bauschalldamm-Mal}
der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis
30 m? je Person und Stunde flr Schlafraume erforderlich.

7.3 Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist nach Gleichung & der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel
7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens
nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die Larmpegelbereiche gemak DIN 4109-1; 2018-01 und
DIN 4109-2: 2018-01 fur Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und fur die
Raume, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, in der Planzeichnung zum Bebauungsplan

festgesetzt.
Larmpegelbereich "mafgeblicher” Erforderliches, hewertetes Schalldamm-MaR (R'w)
AuRenlarmpegel in res,
dB(A) des AuBenbauteils in dB(A)
Aufenthaltsraume in Blrordume1 und
Wohnungen ahnliches
1] 56 bis 60 30 30
11 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
vV 71 bis 75 45 40
1) An AuRenbauteile von Raumen, in denen der eindringende Autenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, Nov. 1989, Abschnitt 5, Seite 13, dort Tabelle 8 Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normen e.V.)

An den lamabgewandten Gebaudeseiten darf gemaf der DIN 4109 Kapitel 4.4.5.1 der mafigebliche
Aulenlarmpegel bei offener Bebauung um 5 dB reduziert werden. Damit reduziert sich auch der
Larmpegelbereich fur den baulichen Schallschutz an diesen Fassaden ohne besonderen Nachweis um eine
Klasse.

An den ldrmabgewandten Gebdudeseiten darf geman der DIN 4109 Kapitel 4.4.5.1 der mafigebliche
Aulenlarmpegel bei geschlossener Bebauung und Innenhéfen um 10 dB reduziert werden. Damit reduziert
sich auch der Larmpegelbereich flr den baulichen Schallschutz an diesen Fassaden ohne besonderen
Nachweis um zwei Klassen.

7.4 Von der vorgenannten Festsetzung (Nr. 6.3) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Ladrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

7.5 Im Urbanen Gebiet sind die gewerblichen Aufenthaltsrdume - hier insbesondere die Pausen- und
Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fur
diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Auf3entlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der
Gebaude durch bauliche MalRnahmen geschaffen werden.

7.6 Vor den Fenstern von im Nahbereich der L 130 bis zu 100 m stdlich und nérdlich der
signalisierten Kreuzung mit der L 142 gelegenen, zu dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume sind
bauliche SchallschutzmaBnahmen in Form von verglasten Varbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten)
oder vergleichbare MaRnahmen vorzusehen.

8 Naturschutz

8.1 Zur Vorbereitung und wéhrend der Bauphase sind die Verbote und Gebote zum Schutz der zu erhaltenden
Baume inklusive Wurzel- und Kronenbereich i.S. der RAS-LP 4 und DIN 18920 zu beachten und
einzuhalten.

8.2 Die zwei zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang durch standortgerechte, heimische

Laubbaumarten zu ersetzen.

8.3 FUr jeden nicht zum Erhalt festgesetzten, geféllten Baum sind durch den jeweiligen Eigentimer innerhalb
des Geltungsbereichs zwei Ersatzpflanzungen mit geeigneten Baumarten z.B.: Tilia cordata (Winterlinde),
Quercus robur (Stieleiche) in einer Pflanzqualitdt von mind. Hochstamm, 3 x v. m. B., StU 14-16
vorzunehmen.

8.4 Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG darf die Beseitigung von Gehélzen nur in der
Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchgefuhrt werden.

8.5 Zur Vermeidung méglicher Tétungen von Flederméausen findet die Entnahme von B&dumen mit Eignung als
Quartierbaum fur Flederméause nur auerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase in der Zeit vom 01.11. bis
zum 28.02. statt. Vor der Fallung ist der Baum nach potentiellen Quartieren und méglichem Besatz von
einer fledermauskundigen Fachkraftin der Zeit vom 01.09. bis zum 15.09. zu kontrollieren. Bei Nichtbesatz
werden die potenziellen Baumquartiere verschlossen. Pro nachgewiesenem Fledermausquartier in
Gebauden oder Baumen sind vier Ersatzquartiere fur Fledermause im Sommer vor dem Gebéudeabriss
bzw. vor der Baumféllung, spatestens im August, in der Umgebung vorzugsweise im Bereich der
Osteniederung, an geeignete Gebaude bzw. Badume anzubringen.
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Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen
Fir die Dacher der Hauptgebaude im Urbanen Gebiet sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit
einer Dachneigung von 25°-45° zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung
Fur die Deckung der Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher sind nur nichtgldnzende Dachdeckungen aus
gebranntem Ton oder Beton in den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung der Fassaden

Die Fassaden der Hauptgebaude sind als VVerblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbténen
auszuflhren. 50% der gesamten Fassadenflachen des jeweiligen Hauptgebaudes durfen auch in anderen
Materialien gestaltet sein.

Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen

Die Errichtung oder Anderung von Werbeanlagen und Warenautomaten bediirfen einer Genehmigung durch
die Bauaufsichtsbehdrde. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Projektionen und akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Hinweise

Rechtswirkung
Mit Bekanntwerden dieses Planes treten innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen und

drtliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung des bisherigen Bebauungsplans auller Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in geringen Mengen meldepflichtig. Sie missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) unverzlglich gemeldet werden.

Archéologie
Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3 Abs.

4 NDSchG). Die Durchfuhrung von Erdarbeiten bedarf einer Genehmigung gemafR § 13 NDSchG, die bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist.
Genehmigungsfreie Vorhaben sind separat zu beantragen. Es muss mit entsprechenden Auflagen zur
Sicherung oder vorherigen Ausgrabung gerechnet werden.

Artenschutz
Bei der Planumsetzung sind die Vorschriften fir besonders geschulitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten gemaRk § 44 Abs. 1 BNatSchG zu heachten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

Altablagerungen und Altstandorte

Im Plangebiet sind zurzeit weder gefahrenverdachtige bzw. kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch
sind Altablagerungen geman Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerunen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wiamme), Amt fir Wasserwirtschaft und Straenbau, zu
benachrichtigen.

Bodenschutz
Auf unbefestigten Flachen sind lastenverteilende Malkhahmen (z.B. Einsatz von Baggermatten, Stahlplatten
etc.) zum Schutz der Bodenfunktion und gegen Bodenverdichtungen vorzunehmen.

Rangieren/Anlieferung

Ein Rangieren auf der Landesstral’e L 130, z.B. durch Anlieferverkehre (LKW), sowie das rackwarts Ein-
und Ausfahren von und zur LandesstralRe, z.B. aus Parkstanden, ist aus Grinden der Verkehrssicherheit
nicht zulassig.

Zeichnerischer Hinweis: Larmpegelbereiche

Die innerhalb der Immissionstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Neue Ortsmitte-Sud"
der Gemeinde Sittensen (vgl. LARMKONTOR 2019, Anlage 3a des Gutachtens) festgestellten
JAuBRenlarmpegel fur Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen gem. DIN 4109-
2:2018-01: 4.4.5", werden als zeichnerischer Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen und
entsprechend gekennzeichnet.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl
z.B. I Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis
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»?%/\\/ Larmpegelbereiche
Pt ad
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BauNVO)

Rechtliche Grundlagen

Ubersichtskarte

M. 1:2.500

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niedersachsisches Ausflihnrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)
in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung
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Gemeinde Sittensen

Samtgemeinde Sittensen
Landkreis Rotenburg (Wimme)
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