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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Kalbe in seiner Sitzung am
.................. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Lohfeld 1I“ mit drtlicher Bau-
vorschrift ber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafn § 2 Abs. 1
BauGB am .................. / in der Zeit vom .................. bis einschlieBlich .................
ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB erfolgen. Diese seit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebenen Mdoglichkeit ist fir Planungsfalle
entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen und somit zu einer innerortlichen Sied-
lungsentwicklung und Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb des Sied-
lungszusammenhanges beitragen. Dieses Verfahren erméglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemal § 13a
BauGB an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2 betragen. Dabei sind
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Lohfeld 11 festgesetzte Grundflache be-
tragt 3.783,6 m2 (9.459 m2 Flache der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 x 0,4)
und unterschreitet somit die genannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m2 deutlich.

Auch befinden sich im Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung aktuell keine weiteren
Bebauungsplane in der Aufstellung, die mit anzurechnen wéren.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemar den Bestimmungen des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach bundes-
rechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten planerisch vorzubereiten, um den Sied-
lungsbereich der Gemeinde Kalbe nachverdichten zu kdnnen, ist zudem kein Vorhaben
geplant, welches einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Hinblick auf die Erfor-
derlichkeit der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (8 5 Abs. 1
i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeit).

3. Es dirfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat
Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutzgebiete
oder FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafur be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
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kungen von schweren Unfédllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einander so zuzuordnen,
dass bei schwereren Unféllen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gro-
Beren Ausmales, die zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Gesundheit oder die
Umwelt fihren), Auswirkungen auf die ausschlieZlich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist, wie unter Punkt 2 bereits aus-
gefihrt, die Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten vorgesehen. Schwere Unfélle
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind damit nicht zu erwar-
ten.
Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB
zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltprifung geman
8§ 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB abgesehen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung fir den vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Lohfeld 11“ ist unter Verwen-
dung einer vom Katasteramt Bremervorde, Regionaldirektion Otterndorf, zur Verfigung ge-
stellten Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH

Das vorliegende Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsbereiches der Gemeinde Kalbe,
Samtgemeinde Sittensen. Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Dorfstral3e / Bahn-
hofstralRe (K 149) sowie sudlich der Lindenstrafl3e und umfasst eine Flache von rund 1,1 ha.

Abb. 1: Ausschnitt aus den Umweltkarten Niedersachsen (nicht maRstabsgetreu), vorliegendes Plangebiet
gestrichelt umrandet

-
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. Gemaf § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundséatze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Im
Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fur die Ge-
meinde Kalbe und das Plangebiet, die dem rechtswirksamen Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen aus dem Jahr 2022 sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm
2020 (RROP) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu entnehmen sind, wiedergegeben.

Mit Inkrafttreten des landertbergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplans fir den Hochwas-
serschutz ist auch dieser zu beachten bzw. die diesbezugliche Verordnung tber die Raum-
ordnung im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV vom 19.
August 2021 (BGBI. | S. 3712)), in welcher Ziele und Grundséatze der Raumordnung fiir den
landertbergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet festgelegt werden.

Von besonderer Bedeutung fiir die vorliegende Planung sind folgende dort festgelegte (ver-
bindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen einschlie3lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Maligabe der bei
offentlichen Stellen verfiugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereighisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmafll auch die Wassertiefe und die FlieRge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

= Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet (USG) liegt etwa 620 m siidostlich
im Bereich des dort verlaufenden Kalber Bachs. Ebenfalls vom Kalber Bach ausge-
hend ist in den einschlagigen Fachkarten eine tiber das USG hinaus reichende Fla-
che dargestellt, der ein signifikantes Hochwasserrisiko zugeschrieben wird. Diese
reicht bis auf eine Entfernung von ca. 520 m an das Plangebiet heran. Der raumli-
che Abstand zu den o. g. Gebieten sowie die Tatsache, dass das Plangebiet mit
35 m U NHN etwa 4 m hoher liegt als das ,Risikogebiet® lassen deutlich erkennen,
dass ein Hochwasserrisiko praktisch auszuschlief3en ist.

1.2.1 ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Klstengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu prifen.”

= Neben dem vorstehend angesprochenen Kalber Bach (und der Oste, in welche
dieser mindet) sind keine weiteren hochwasserrelevanten oberirdischen Gewasser
im Umfeld vorhanden.
Aufgrund der wenig ausgepragten Gelandetopographie wére auch im Falle extre-
mer Niederschldge, welche durch Versickerung oder geordnetes Ableiten nicht
mehr gehandhabt werden konnten, weder mit einem erheblichen Zustrom von
,Oberliegergrundstiicken“ zu rechnen, noch wére eine Uberflutung von ,Unterlie-
gergrundsticken® mit Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zu beflrchten.
Das Plangebiet weist im Ubrigen eine Hohenlage (von mind. 35 m i NHN) auf, wel-
che deutlich auRerhalb des Einflussbereiches von eindringendem Meerwasser liegt.
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Die vorliegende Planung steht insofern im Einklang mit den Zielen der Raumordnung hin-
sichtlich Hochwasserschutz.

Landes-Raumordnungsprogramm
Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) enthélt folgende raumordne-
rische Zielvorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogrammes werden fir das Plangebiet
selbst keine Aussagen getroffen. Westlich des Anderungsbereiches, in etwa 1,5 km Entfer-
nung, wird ein Teil des Thérenwaldes als Biotopverbund dargestellt.

Das Landesraumordnungsprogramm enthdlt im Textteil folgende fur die Planung relevante
Vorgaben. Die Ziele der Landesraumordnung sind im kommenden fett dargestellt, die
Grundsatze im normalen Schriftbild.

11 Entwicklung der raumlichen Strukturen des Landes

1.1 07 ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struk-
turen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil er-
halten und so weiterentwickelt werden [...].*

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.102 +ES sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das o6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.”

2.104 .Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

2201 LZur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebo-
te der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt
werden. Die Angebote sollen unter Berlcksichtigung der besonderen Anforde-
rungen von jungen Familien und der Mobilitéat der unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen sowie der sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevolke-
rungsentwicklung, der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen
Teilraumen gesichert und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf ei-
ne nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmafig zugeordnet werden
und den spezifischen Mobilitats- und Sicherheitsbedirfnissen der Bevolkerung
Rechnung tragen. Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge
fur Kinder und Jugendliche sollen mdglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung
vorgehalten werden.”

Im Zuge der vorliegenden Planung soll eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache pla-
nungsrechtlich fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Der Geltungsbereich ist bereits
von allen Seiten durch die vorhandene Bebauung umgeben. Im Norden, Suden sowie im
Westen ist bereits eine Wohnbebauung vorhanden. Im Osten schlieRen ehemalige landwirt-
schaftliche Hofstellen an, die heute jedoch ausschlie3lich einer Wohnnutzung zur Verfigung
stehen. Das Plangebiet schlief3t eine Baullicke innerhalb der bereits vorhandenen Siedlungs-
struktur der Gemeinde Kalbe. Somit besitzt das Plangebiet eine deutliche siedlungsstruktu-
relle Uberpragung. Durch die vorliegende Planung findet eine Nachverdichtung der vorhan-
denen Siedlungsstrukturen der Gemeinde statt. So kann der bestehenden Nachfrage nach
Baugrundstiicken in Kalbe durch die vorliegende planungsrechtliche Vorbereitung nachge-
kommen werden.

Die nachsten Bushaltestellen befinden sich in der Lindenstral3e (ca. 300 m nordwestlich) so-
wie in der Dorfstral3e in ca. 300 m Entfernung, dstlich des Plangebietes. Eine Einbindung in
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den offentlichen Personennahverkehr, wenn auch in erster Linie in den Schulverkehr, ist so-
mit gewahrleistet.

Wichtige Infrastruktureinrichtungen, wie Nahversorger, Schulen, Kindertagesstatten und Arz-
te sind im Hauptort der Samtgemeinde Sittensen vorhanden, welcher sich in etwa 2,0 km
ostlich der Gemeinde Kalbe bzw. des Plangebietes befindet. Diese Infrastruktureinrichtungen
kénnen durch den PKW oder das Fahrrad erreicht werden.

In Anbetracht der vorliegenden Planung kann die landliche Gemeinde Kalbe weiterentwickelt
und somit ihre Position als attraktiver Lebensraum gestarkt werden.

Angesicht der vorangegangenen Ausfihrungen kann die Planung als mit den Grundsétzen
und Zielen der Landesplanung vereinbar angesehen werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme), wel-
ches am 28.05.2020 veroffentlicht wurde, lasst erkennen, dass fir das Plangebiet keine ge-
sonderte Darstellung erfolgt. Die Flachen im nérdlichen Anschluss des Siedlungsbereiches
der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen natirlichen Er-
tragspotenziales dargestellt. Der in 2,5 km befindliche Hauptort der Samtgemeinde Sittensen
ist als Grundzentrum im RROP dargestellt.

Die Ziele der Raumordnung sind im kommenden fett dargestellt, die Grundsatze im norma-
len Schriftbild.

“ )

e ! y o
= lf: - E : |
Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP (2020) des Landkreises Rotenburg (Wimme) (Lage des Plangebietes
durch roten Pfeil gekennzeichnet)
Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 enthalt im Textteil folgende fiir die Planung
relevante raumordnerische Vorgaben:

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.101 ,ES soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungs-
entwicklung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Die his-
torischen Siedlungsformen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnar-

|
—
|
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renburg und der Stadt Bremervdrde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler
Identitat bewahrt und geférdert werden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen
Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbe-
reiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stadtebauférde-
rungsprogramme, landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flur-
bereinigungsverfahren dienen.”

2.104 ,»,Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen
zu vermeiden, ist in den Ubrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine
ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Ver-
haltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen
anzustreben.”

In der Begriindung des RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) von 2020 werden fol-
gende Erlauterungen und Handreichungen zur Thematik der Eigenentwicklung gegeben:

,Die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden bzw. Mitgliedsgemeinden und Ortsteilen der
Samtgemeinden und Einheitsgemeinden ohne zentralortliche Funktion muss auf eine ange-
messene ,Eigenentwicklung® begrenzt bleiben. Die ortliche Eigenentwicklung lasst die Be-
ricksichtigung der Bedirfnisse der ansassigen Bevélkerung, der Erfordernisse der ortlichen
Gewerbebetriebe sowie der Land- und Forstwirtschaft zu. Durch den Zuwachs an Einwoh-
nern und die dadurch resultierende Siedlungsentwicklung soll mit Hilfe der Eigenentwicklung
das typische Erscheinungsbild der Orte bewahrt und die Eigenart der Dorfer erhalten werden.
Der Umfang der Baulandausweisung soll sich an dem Bedarf der ortsansassigen Bevolke-
rung orientieren.

Der Bedarf ist aus dem jeweiligen Ort nachzuweisen und im Rahmen der Bauleitplanung mit
der Regionalplanung abzustimmen. Die Eigenentwicklung ist dabei wie folgt zu bestimmen:

Es sind zunachst die Bevdlkerungs- und Wohnraumentwicklungen der vergangenen zehn
Jahre (Bezugspunkt: Planungsabsichten fur Bauleitplanerstellung/-anderung) fur den betref-
fenden Ort zu ermitteln und darzustellen. Ausgehend von aktuellen Bevolkerungsprognosen
und den Auswirkungen des demographischen Wandels sind entsprechend die baulichen
Entwicklungen in dem betreffenden Ort zu bestimmen.

Grundstlckszuschnitte und die ErschlieBungsmoglichkeiten sind im Einzelfall zu betrachten
und zu prufen. Im Rahmen der Eigenentwicklung kdnnen dariber hinaus fur ortsansassige
Betriebe Erweiterungsflachen bereitgestellt werden. Von der Festlegung quantifizierter
Richtwerte wird im RROP abgesehen” (RROP 2020 zu Kap. 2.1 04).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird eine weitere Wohnbebauung in der Ge-
meinde Kalbe planungsrechtlich vorbreitet.

Das Plangebiet stellt sich als Baullicke dar. Der Geltungsbereich ist in Ganze von Wohnbe-
bauung umgeben, denn auch die dstlich befindlichen, ehemaligen landwirtschaftlichen Hof-
stellen unterliegen mittlerweile in Génze einer wohnbaulichen Nutzung. Durch diese integrier-
te Lage des Plangebietes, findet eine angepasste und moderate Weiterentwicklung der vor-
handenen Siedlungsstrukturen statt. Durch die planungsrechtliche Vorbereitung einer Wohn-
bebauung im Plangebiet, kann der bestehenden Nachfrage nach attraktivem Bauland in der
Gemeinde Kalbe nachgekommen werden.

Die nachsten Bushaltestellen befinden sich in der Linden- sowie in der Dorfstral3e, in einer
Entfernung von jeweils ca. 300 m zum Plangebiet. Dadurch wird eine sehr gute Einbindung in
den offentlichen Personennahverkehr gewéhrleistet und insbesondere die Anbindung des
Plangebietes an die Bildungsinfrastrukturen fiir die Kinder und Jugendlichen im Hauptort der
Samtgemeinde Sittensen sichergestellt.
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Da in der Gemeinde Kalbe laut den MaRgaben des RROP 2020 eine Siedlungsentwicklung
nur im Rahmen der Eigenentwicklung erfolgen darf, wird sich mit den Kriterien der Eigenent-
wicklung nachfolgend auseinandergesetzt.

1. Eigenentwicklung bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten

Ausgehend von einer durchschnittlichen Haushaltsgréf3e in Niedersachsen von 2,03 Bewoh-
nern und der Annahme, dass je Haushalt eine Wohneinheit genutzt wird, sowie eines An-
stiegs der Anzahl der Wohneinheiten um 10 bis 15 % in einem Zeitraum von 10 Jahren,
ergibt sich fir die Gemeinde Kalbe fir die kommenden 10 Jahre ein Bedarf von 30 bis 45
Wohneinheiten (Gegenwartig ca. 299 Wohneinheiten in der gesamten Gemeinde).

Im Rahmen der vorliegenden Planung kénnen ca. 10 Baugrundstiicke realisiert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 lasst die Errichtung von 2 Wohneinheiten (WE) pro
Einzelhaus im WA 1 (in diesem lassen sich nachweislich der vorbereitenden Parzellierungs-
plane 9 Grundstucke realisieren) und die Errichtung von 4 Wohneinheiten im WA 2 (in die-
sem kann ein Grundstick realisiert werden) planungsrechtlich zu.

Die Umsetzungspraxis in der Gemeinde Kalbe zeigt, dass die Mdglichkeit zur Anlage von 2
Wohneinheiten bzw. die Unterbringung einer Einliegerwohnung kaum genutzt wird. Dennoch
soll diese Mdoglichkeit nicht kategorisch ausgeschlossen werden, da diese eben auch fester
Bestandteil in dem vorstehend benannten Bebauungsplan der Ortschaft ist. Die Festsetzung
zur Unterbringung von zwei Wohneinheiten in einem Einzelhaus wird gewahlt, um so bei Be-
darf die Errichtung von Einliegerwohnungen ermdglichen zu kdénnen, so dass bspw. bei jun-
gen Familien pflegebedurftige Eltern mit einziehen kénnen, was insbhesondere vor dem Hin-
tergrund des demografischen Wandels und einer damit einhergehenden Uberalterung und
steigenden Pflegebedurftigkeit der Bevdlkerung, sinnvoll ist. Wirde diese Festsetzung nicht
in den Bebauungsplan generell mit aufgenommen werden, so miisste in dem Fall eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erfolgen, nur um im Bedarfsfall die Zulassigkeit einer Einlieger-
wohnung erméglichen zu kénnen. Einem solchen umsténdlichen Verfahren méchte die Ge-
meinde durch Aufnahme der Festsetzung Nr. 4 begegnen. Die derzeitige Nachfrage bei der
Gemeinde zur Errichtung von Hausern innerhalb des Plangebietes zeigt, dass aktuell kein
Bedarf an 2 Wohneinheiten in den Einzelhdusern besteht.

Ziel der Gemeinde ist es im WA 2 die Errichtung eines Mehrparteienhauses zu realisieren,
um so ein Mietwohnungsangebot sowohl fir die jingere als auch die altere Bevoélkerung
schaffen zu kdnnen. Wie in einer Vielzahl der landlichen Gemeinden fehlt es auch in der
Gemeinde Kalbe an einem solchen Wohnungsangebot kleineren Wohnungen, bspw. fir die
jungere Bevolkerung, die in eine Ausbildung starten und daher elternunabhéangig wohnen wol-
len oder die erstmalig mit ihrem Partner zusammenziehen méchten. Auch fur die &lteren
Menschen, die ihr Einzelhaus mit groBem Garten aufgeben wollen, fehlt in der Gemeinde
Kalbe ein entsprechendes Wohnangebot.

So kdnnen angesichts der 10 Baugrundstiicke unter Annahme der ,Vollausnutzung“ von 2
Wohneinheiten und einem Baugrundstiick mit 4 Wohneinheiten im Hochstfall im Plangebiet
24 Wohneinheiten umgesetzt werden. Der ermittelte Bedarf von 30 — 45 Wohneinheiten fur
die kommenden 10 bis 15 Jahre wird somit selbst bei Realisierung aller im Plangebiet pla-
nungsrechtlich zuldssiger Wohneinheiten sogar noch unterschritten.

Bereits gegenwartig liegen mehr als 8 konkrete Nachfragen aus der Kalber Bevélkerung
nach Wohnbauland vor.

Da der Abverkauf der Baugrundstiicke des Plangebietes Uber die Gemeinde erfolgen wird,
wird eine bedarfsorientierte Entwicklung somit zuséatzlich sichergestellt. Die Gemeinde kann
sich so in Abstimmung auf ihren eigenen Bedarf entwickeln. Ein Ubermé&Riger, nicht bedarfs-
orientierter Flachenverbrauch kann somit vermieden werden bzw. eine Umsetzung des Be-
bauungsplanes in einem langfristigen Zeitraum ist ebenso maglich.
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Die vorstehenden Ausfuhrungen unterstreichen, weshalb die vorliegende Planung den Maf3-
gaben einer Eigenentwicklung entsprechen.

2. Art der Bebauung im Verhéltnis zum 6rtlichen Bedarf:

Die Eigenentwicklung dient nicht der Deckung eines Wohnraumbedarfs von auf3en, sondern
der Deckung eines inneren Bedarfes. Hierdurch kann beispielsweise den aus den jeweiligen
Orten und Ortsteilen stammenden Menschen die Mdglichkeit gegeben werden, am Heimatort
zu siedeln. Bei diesen Menschen wird es sich tberwiegend um junge Menschen handeln, die
mit der Ausbildung fertig sind und méglicherweise auch eine Familie grinden wollen.

Im direkt benachbarten Tiste ist eine Kindertagesstatte angesiedelt. Die nachste Grundschu-
le ist in Sittensen. Bereits seit Uber 50 Jahren gibt es in der Gemeinde Kalbe eine organisier-
te Dorfjugend, die seit 1999 sogar einen eigenen Dorfjugendraum in der Gemeinde besitzt.
Auch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Kalbe tragt zum aktiven Vereinsleben der Ge-
meinde bei.

Infrastruktureinrichtungen, wie Nahversorger, Arzte, Apotheken und weiterfithrende Schulen
befinden sich in knapp 2,5 km Entfernung (per Pkw), westlich / sidwestlich im Hauptort der
Samtgemeinde Sittensen. Zwischen der Gemeinde Kalbe und der Gemeinde Sittensen ist
der Schiilerverkehr via OPNV sichergestellt. Die néchsten Bushaltestellen befinden sich in
jeweils 300 m Entfernung zum Plangebiet in der DorfstraBe und der Lindenstrale. Somit
tragt die vorliegende Planung in gewissem MaR3e auch zur Auslastung von Infrastrukturein-
richtungen des zentralen Ortes Sittensen bei.

3. Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Kalbe von 2017 bis 2022 — Verteilung der Alters-
gruppen im Vergleich 2017 und 2022

Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde
Kalbe

630
625
620
615
610
605
600
595
590
585
580

Anzahl Einwohner*innen

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Jahr

Diagramm 1: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Kalbe von 2017 bis 2022 (Quelle Bevolkerungsdaten:
Samtgemeinde Sittensen, Stand: 18.07.2022)

Wie dem Diagramm 1 entnommen werden kann, hat in der Gemeinde Kalbe in den vergan-
genen Jahren eine sehr stabile Bevolkerungsentwicklung stattgefunden. Insgesamt ist sogar
ein positives Bevolkerungswachstum zu verzeichnen und die Bevélkerung hat von 2018 bis
2022 um 30 Einwohner*innen zugenommen. Fur eine kleinere Gemeinde, wie Kalbe kann
dies bereits als positiver Trend festgehalten werden.

Diagramm 2 verdeutlicht, dass die beschriebene, relativ stabile Bevdlkerungsentwicklung in
den Altersgruppen gleichermaf3en stattfindet. Hier sind insbesondere die Altersgruppen der
40-59-jahrigen sowie die der 80-110-jahrigen zu benennen, die nahezu identisch geblieben
sind. Alle weiteren erkennbaren Schwankungen sind auf gesamtgesellschaftliche Entwick-
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lungen zurlickzufiihren. Die Gruppe der Uber 60-80-jahrigen hat sich leicht vergrof3ert, wel-
che teilweise der Generation der sogenannten ,Babyboomer® zuzuordnen ist.

Die Altersgruppe der 19-39-jahrigen ist in der Gemeinde im Vergleich der Jahre 2017 und
2022 gesunken. In dieser Altersgruppe befinden sich unter anderem die so genannten Bil-
dungswanderer (20-25 Jahre), die nach ihrer Schulausbildung zumeist wegziehen, um einer
Ausbildung nachzugehen. Des Weiteren zéhlen zu dieser Gruppe die Rickwanderer sowie
die Menschen der so genannten Familiengrindungsphase (30-35 Jahre). Nach einer Ausbil-
dung kehrt ein Teil der Abgewanderten zuriick in den Heimatort, um sich in diesem niederzu-
lassen und eine Familie zu grinden. Da diese Gruppe leicht geschrumpft ist, kann dies mog-
licherweise auf ein nicht addquates Wohnungs- und Bauplatzangebot zurtickzufiihren sein.
Die Menschen in der Familiengriindungsphase sorgen zudem fir eine stabile Gruppenstérke
der 0-18-Jéhrigen, was fur die Zukunft mit Hinblick auf eine zunehmende Alterung der Ge-
sellschaft wiinschenswert ist.

Bevoélkerungsentwicklung nach Altersgruppen im Vergleich der
Jahre 2017 und 2022

0-18 Jahre 19 - 39 Jahre 40 - 59 Jahre 60 - 80 Jahre 'HO Jahre
m2017 126 170 177 103
m2022 139 161 177 121 28

200

Bevolkerungsanzahl
— - - -— -
N B2 o O N B ®
o O O O O O o o o

o

Diagramm 2: Altersstruktur der Gemeinde Kalbe von 2017 und 2022 (Quelle Bevdlkerungsdaten: Samtge-
meinde Sittensen, Stand: 17.08.2022)

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels, mit dem die Gemeinde Kalbe ebenso
konfrontiert ist (starke Gruppenstarke der 40-59-jahrigen und wachsender Gruppe der 60-80-
jahrigen). Die Gruppe der Uber 40-jahrigen ist deutlich gro3er als die Gruppe der unter 40-
jahrigen. In einer Vielzahl der landlichen Raume, so auch in Kalbe, ist es daher von besonde-
rer Bedeutung, wenn weiterhin ein ausreichendes Angebot an Baugrundstiicken fir die
Gruppe der 19-39 jahrigen bereitgestellt werden kann. Die Gruppe der 19- bis 39-jahrigen
fuhrt schlussendlich dazu, dass eine Uberalterung der Gesellschaft langsamer fortschreitet,
da sie zum einen selbst einen Gegenpol zur alteren Bevoélkerung darstellt und dartiber hinaus
durch ihre eigenen Kinder die jeweilige Bevdlkerung verjingt. Eine junge Bevélkerung in der
Gemeinde Kalbe tragt ebenfalls dazu bei, die vorhandenen Strukturen im Hauptort der Samt-
gemeinde Sittensen, welche sich in etwa 2,5 km Entfernung zu Kalbe befindet, sicherzustel-
len. So kénnen diese wichtigen Infrastrukturen mittel- bis langfristig gestarkt werden.

Nachweislich der positiven Bevdélkerungsentwicklung, der aktiven Baulandnachfrage im Ort
und der Altersstruktur der Bevélkerung ist es aus Sicht der Gemeinde sachgerecht und gebo-
ten, die Planungsrechtlichen Mdéglichkeiten fur den Erwerb von Wohnbaugrundstiicke gerade
fur junge Familien zu ermdglichen. Angesicht der vorgenannten Aspekte kann die landliche
Gemeinde Kalbe auf diese Weise im Zuge der vorliegenden Planung weiterentwickelt und
somit ihre Position als attraktiver Lebensraum gestarkt werden.
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4.2

4.3

Die vorherigen Ausfiihrungen haben verdeutlicht, dass die vorliegende Planung mit den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung als vereinbar angesehen werden kann.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das vorliegende Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sit-
tensen Uberwiegend als Wohnbauflache (W) dargestellt. Dieselben Darstellungen weisen
auch die nordwestlich, westlich, stdlich und sidéstlich anschlieBenden Flachen auf. Ledig-
lich ein untergeordneter Teil im norddstlichen Bereich des Plangebietes sowie die hier an-
schlieBenden, sich in norddstliche Richtung erstreckenden Flachen werden als Gemischte
Bauflachen (M) dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan, der eine wohnbauliche Nutzung im Plangebiet planungs-
rechtlich vorbereitet, wird somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt.

Plangebiet des vorliegenden
B-Planes Nr. 7 ,Im Lohfeld II*

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor. In direktem stdlichen, stddstlichen
und siidwestlichen Anschluss besteht jedoch der Bebauungsplan Nr. 5 ,Im Lohfeld“. Dieser
Bebauungsplan setzt fiir seinen Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet fest. Innerhalb
dessen ist die Errichtung von Einzelhdusern, mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Im
Grof3teil des Geltungsbereiches durfen maximal 2 Wohneinheiten errichtet werden, im Nord-
westen ist die Errichtung von bis zu 3 Wohneinheiten zulassig. Die zulassige Dachneigung
wird auf minimal 35° - maximal 48 ° festgesetzt.

Die Bebauung darf bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 in offener Bauweise auf
Grundstiicken mit der Mindestgréf3e von 1.000 m2 erfolgen. Es sind 4 groRere, zusammen-
hangende Baufenster entlang der festgesetzten StralRenverkehrsflache, die die Erschliel3ung
des Plangebietes sicherstellt, festgesetzt. Im Siiden des Plangebietes wird ein kleineres Bau-
fenster festgesetzt. Die Baugrenzen halten im Grol3teil des Plangebietes einen Abstand von
5,0 m zur Geltungsbereichsgrenze ein. Zum Richtweg wiederum wird ein Abstand von 12,0
m zur Plangebietsgrenze eingehalten, wéhrend zur Bestandsbebauung im Westen der erfor-
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derliche Mindestabstand von 3,0 m eingehalten wird. Zentral im Plangebiet, in direktem sid-
lichen Anschluss zum vorliegenden Geltungsbereich, ist die StralRenverkehrsflache fir die
Errichtung einer Wendeanlage entsprechend aufgeweitet, wodurch die Befahrbarkeit des
Geltungsbereiches mit 3-achsigen Mill sowie Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen gegeben
ist. Ostlich dieser Wendeanlage und somit ebenfalls zentral im Plangebiet ist eine Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Im Osten des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ist zudem ein Regenriickhaltebecken festgesetzt durch das die sachge-
rechte Entwasserung des Plangebietes sichergestellt werden kann.

Plangebiet des vorliegenden
B-Planes Nr. 5 ,Im Lohfeld

Richtweg

A ey PPa 0
Abb. 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Lohfeld“ (vorliegendes Plangebiet gestrichelt um-
randet)

Fir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Im Lohfeld®, erging im Jahr 2006, die 1. vereinfachte Ande-
rung (Textbebauungsplan). Im Zuge dessen wurde die textliche Festsetzung 2.1 des Ur-
sprungsplanes dahingehend geadndert, dass anstelle eine Dachneigung von minimal 35° -
maximal 48 ° nun Décher mit einer Neigung von minimal 35 ° und maximal 68 ° zuléassig
sind.

Im Jahr 2010 erlangte die 2. vereinfachte Anderung (Textbebauungsplan) des Bebauungs-
planes Nr. 5 ,Im Lohfeld“ seine Rechtskraft. In diesem wurde die textliche Festsetzung zur
Gestaltung der Dacher erneut angepasst. Es wurde konkretisiert, dass Dacher ab einer Nei-
gung von 20° im Plangebiet zulassig sein sollen Fur untergeordnete Gebaudeteile sowie Ga-
ragen und Nebenanlagen sind zudem geringere Dachneigungen zulassig.

Ferner erging die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, die im Jahr 2014 Rechtkraft er-
langte. Im Zuge dessen wurde der im Westen des Plangebietes festgesetzte Stichweg im
Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan weiter nach Westen verschoben und somit in seiner
Lage an die realen Gegebenheiten angepasst.

Ferner wurde die Baugrenze im Suden parallel zur StraRe Im Lohfeld festgesetzt. Im Ur-
sprungsbhebauungsplan wurde in diesem Bereich ein recht gro3er Abstand der Baugrenze
zur Geltungsbereichsgrenze gewahlt, der die Bebaubarkeit der Flursticke 151 und 152 je-
doch unnétig eingeschrankt hat.
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Plangebiet des vorliegenden
B-Planes Nr. 5 ,Im Lohfeld

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 5 ,,Am Lohfeld“, 3. vereinfachte Anderung (vorliegendes
Plangebiet gestrichelt umrandet)

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 7 ,Im Lohfeld 1I* schlie3t eine
vorhandene Baullicke innerhalb der bereits vorhandenen Siedlungsstruktur. Im Norden, Sud-
osten, Sudwesten und Westen schliel3t der Geltungsbereich direkt an die vorhandene
Wohnbebauung an. Ostlich des Plangebietes befinden sich ehemalige Hofstellen, die mitt-
lerweile ebenfalls fiir eine wohnbauliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Das Plangebiet liegt nordlich der Stral3e Im Lohfeld. Im Stiden schliel3t der Bereich der Wen-
deanlage der LindenstralRe direkt an das Plangebiet an. Eine verkehrliche ErschlieBung tber
diese Wendanlage ist somit sichergestellt. Ferner befindet sich in direktem 6stlichen An-
schluss dieser Wendeanlage, und somit stdlich des Geltungsbereiches, der Spielplatz des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Im Lohfeld®. Dieser vorhandene Spielplatz kann somit auch in Zu-
kunft ein entsprechendes Angebot fur den vorliegenden Bebauungsplan sicherstellen.

Das Plangebiet unterliegt gegenwartig einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grinland.

Es befinden sich zwei Bushaltestellen in direktem Umfeld des Geltungsbereiches. Die Bus-
haltestelle in der Lindenstral3e als auch in der Dorfstral3e liegen jeweils ca. 300 m vom Plan-
gebiet entfernt.

Nérdlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich in einem Umkreis von 600 m flinf
verschiedene landwirtschaftliche Betriebe (2x Mastschweine, 1x Sauen, Ferkel, Rinder, 1 x
Pferdehaltung, 1 x Mastschweine, die potenzielle Emittenten fiir den Geltungsbereich darstel-
len.
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PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Lohfeld 11 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entstehung einer moderaten Nachverdichtung im Sinne der Eigen-
entwicklung in der Gemeinde Kalbe geschaffen, um so der kontinuierlichen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in Kalbe nachkommen zu kénnen.

Der derzeit landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich stellt ein Bauliicke inmitten der be-
stehenden Siedlungsstruktur dar. Demnach wird somit eine Ma3nahme der Innenentwicklung
durchgefiihrt, so dass ein Verfahren nach § 13a BauGB gewahlt wurde. Durch die integrierte
Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen weist das Plangebiet den Vorteil auf,
dass eine Zerschneidung bislang unzerschnittener Naturraume vermieden werden kann. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass sich die verkehrliche Erschlieung sowie die sonstige Er-
schlieBung des Geltungsbereiches problemlos herstellen lassen, in dem an die bereits vor-
handenen Strukturen angeschlossen bzw. diese erweitert werden kénnen. Sidlich des Plan-
gebietes verlauft die bereits in einem guten Ausbauzustand befindliche Stral3e Im Lohfeld,
die die westliche befindliche Wohnbebauung in Ganze erschliel3t. Die StralRe im Lohfeld
mundet nordwestlich des Plangebietes in die Lindenstral3e, die wiederum eine schnelle Ver-
bindung zum Hauptort der Samtgemeinde Sittensen herstellt. Durch die bereits vorhandene
Wendeanlage am Ende der Strafl3e im Lohfeld, stdlich des vorliegenden Geltungsbereiches
kann eine problemlose Erschliel3ung dessen erfolgen.

Wie bereits in Kap. 4.1 angesprochen, wird die Bautétigkeit im Geltungsbereich unmittelbar
Uber den Abverkauf der einzelnen Grundstiicke durch die Gemeinde gesteuert, so dass eine
bedarfsorientierte Entwicklung gewahrleistet werden kann.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Um in der Gemeinde Kalbe der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland entsprechen zu
kénnen, soll der Bau weiterer Wohnhéauser durch den vorliegenden Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich erméglicht werden. Es wird daher ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Es werden folgende Festsetzungen fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) getroffen:

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

werden im Plangebiet ausgeschlossen.

Mit den ausnahmsweise zuldssigen, im vorliegenden Planungsfall aber ausgeschlossenen
Nutzungen, ginge ein erhdhter Flachenverbrauch (insbesondere durch Gartenbaubetriebe)
einher, was der stadtebaulichen Zielkonzeption — Schaffung weiteren Wohnbaulandes zur
Deckung der vorhandenen Nachfrage — fur den Geltungsbereich nicht entspricht.

Durch Tankstellen wird neben einem héheren Flachenverbrauch ebenfalls ein erhéhter Ver-
kehrszufluss generiert, welcher mit entsprechenden Emissionen verbunden ist. Auch dies
spricht gegen die zuvor benannte stadtebauliche Zielkonzeption der vorliegenden Planung.
Tankstellen sind bereits innerhalb des Kernortes der Gemeinde vorhanden.

Anlagen fir Verwaltungen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden im Hauptort
der Samtgemeinde Sittensen vorgehalten und werden sich auch weiterhin in diesem kon-
zentrieren. Ebenso stehen im Hauptort der Samtgemeinde ausreichende Mdéglichkeiten zur
Verfligung, um sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe unterbringen zu kénnen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) wird das
MalR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die max. Zahl
der Vollgeschosse sowie durch die maximal zuldssige Gebaudehdhe definiert.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete auf
0,4 festgesetzt. So wird der vorgeschlagene Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete
(GRZ 0,4 8§ 17 BauNVO) im Plangebiet ausgeschopft. Die gewéhlte GRZ ermdglicht somit
eine ausreichende Ausnutzung der einzelnen Baugrundstiicke. Eine Uberschreitung dieser
Grundflache durch Nebenanlagen wird jedoch ausgeschlossen, um den Gesamtversiege-
lungsgrad mit Blick auf den Klimaschutz und Versickerungsmdoglichkeiten bei Starkregener-
eignissen im vertraglichen Rahmen zu halten (8 19 Abs. 4 BauNVO). Die GRZ anliegender
Bebauungspléane ist zwar geringer angesetzt mit 0,2, jedoch ist dort auch eine héhere Min-
destgroRRe der Grundstiicke angegeben, sodass Wohnhauser &hnlicher Gré3e durch die vor-
liegende Planung ermdglicht werden.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird fir den gesamten Geltungsbereich, also das
WA 1 und das WA 2, auf | festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem westlich, sudwest-
lich und 6stlich befindlichen Bebauungsplan Nr. 5 ibernommen. So kann ein einheitliches,
stadtebauliches Bild gewahrleistet werden. Durch die Zulassigkeit eines Vollgeschosses ist
bspw. ein ausgebautes Dachgeschoss méglich, was der bereits vorhandenen, dorftypischen
Bebauung entspricht.

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit 10 m festgesetzt. Hiermit wird ein Rahmen gesetzt, in
dem Einzelhduser errichtet werden kdnnen.

Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Demnach
kénnen Gebaude unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstandes errichtet werden. Wei-
terhin reguliert die offene Bauweise die Gebaudeldngen auf maximal 50 m. Durch diese
Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die kinftige Bebauung hinsichtlich ihrer Bauwei-
se in die bereits vorhandene Siedlungsstruktur einfigt. Im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Im Lohfeld* wurde ebenfalls die offene Bauweise festgesetzt. Somit ist die Bebauung
des vorliegenden Plangebietes in einem auf das Siedlungsbild abgestimmtem Maf3 mdglich.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 dirfen nur Einzelhduser errichtet werden.
Auch dies stellt die Entwicklung eines homogenen und dorftypischen Siedlungsbildes sicher.

GrolRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird mit 800 m2 geringer festgesetzt als in anderen
Bestands-Bebauungsplanen der Gemeinde Kalbe. Hiermit wird insbesondere den Anforde-
rungen an einen flachenschonenden Stadtebau Rechnung getragen. In Relation zur héher
angesetzten GRZ von 0,4 im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 5 werden &ahnlich grof3e
Wohngebéaude ermoglicht.

Anzahl der Wohneinheiten

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das Allgemeine Wohngebiet 1 maximal 2 Wohnein-
heiten pro Einzelhaus fest. Diese Festsetzung wird aus dem bereits bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,Im Lohfeld“ Gbernommen, der fur die Flachen im direkten westlichen, sudli-
chen und 6stlichen Anschluss Aussagen fur eine Wohnbebauung trifft. Ein Einfigen in den
bereits vorhandenen Bestand wird somit gewahrleistet. Gleichsam ergibt sich die Mdglichkeit
in einem Wohngebdude eine Einliegerwohnung unterzubringen, in der im Bedarfsfall bspw.
die pflegebedirftigen Eltern oder die Kinder untergebracht werden kénnen. Diese Festset-
zung ermd@glicht demnach ein generationsiibergreifendes Wohnen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet 2 im Norden des Geltungsbereiches sollen wiederum 4
Wohnungen zuldssig sein. Wie in einer Vielzahl der landlichen Gemeinden mangelt es auch
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7.6

7.7

in der Gemeinde Kalbe an einem Mietwohnungsangebot mit kleineren Wohnungen, bspw. fir
die jingere Bevolkerung, die in eine Ausbildung starten und daher elternunabhéngig wohnen
wollen oder die erstmalig mit ihrem Partner zusammenziehen méchten. Auch fiir die alteren
Menschen, die ihr Einzelhaus mit groRem Garten aufgeben wollen, fehlt in der Gemeinde
Kalbe ein entsprechendes Wohnangebot. Angesichts dessen soll im WA 2 die Méglichkeit
zur Errichtung eines Mehrparteienhauses durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
geschaffen werden. Damit sich dieses Mehrfamilienhaus dennoch in die Umgebung einfigt,
wird die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten auf 4 begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 werden insgesamt 2 Uberbaubare Grundstiicks-
flachen (UGF) festgesetzt. Die Festsetzung der UGF im Siiden des Plangebietes sowie im
Norden erfolgt als zwei groRe, zusammenhangende Bauzonen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der Allgemeinen Wohngebiete halten entlang der in-
neren Erschlieungsstral3e sowie zur sudlichen, nérdlichen und westlichen Plangebietsgren-
ze den erforderliche Mindestabstand von 3 m gemal3 Landesbauordnung ein.

Im Nordosten wird die Baugrenze nicht geschlossen, da sich in diesem Bereich bereits eine
grenzstandige Bebauung befindet. Die grenzstéandige Bebauung des Nachbargrundstiickes
musste theoretisch, um keinen Bebauungskonflikt zu erzeugen, im Bestand einen Mindest-
abstand von 3,0 m zur norddstlichen Geltungsbereichsgrenze einhalten. Von der Plange-
bietsgrenze aus musste eine neue Bebauung dann ebenfalls 3,0 m zur Geltungsbereichs-
grenze einhalten. Da nun jedoch bereits eine grenzstéandige Bebauung im Nordosten des
Plangebietes vorhanden ist, misste die Baugrenze theoretisch um 6,0 m von der Geltungs-
bereichsgrenze und somit der vorhandenen grenzstandigen Bebauung abriicken, um so den
vorhandenen ,Nutzungskonflikt* auflésen zu kénnen. Da bereits die Bestandssituation diesen
Konflikt ausldst, entscheidet sich die Gemeinde dazu auf die Festsetzung eines Grenzab-
standes im Nordosten zu verzichten. Dies bietet die Mdglichkeit, einer besseren Positionier-
barkeit eines spateren Wohngebaudes innerhalb des WA 2 im Plangebiet. Um bei der Positi-
onierung eines Wohngebdudes auf dem Baugrundstiick sicherstellen zu kdnnen, dass der
laut NBauO § 5 Abs. 2 geforderte Mindestgrenzabstand von 3 m eingehalten werden kann,
besteht fur den spateren Bauherren die Mdglichkeit der Eintragung einer so genannten ,Ab-
standsbaulast® nach § 6 Abs. 2 NBauO. Durch die Eintragung einer solchen ,Abstandsbau-
last® darf dem Baugrundstiick fur die Bemessung des Grenzabstandes ein Teilbereich des
benachbarten Grundstlickes zugerechnet werden. Die Eintragung einer ,Abstandsbaulast®
eréffnet dem Bauherren die Mdglichkeit mit der Bebauung innerhalb der festgesetzten tber-
baubaren Grundstucksflache ndher als 3 m an die Grundstucksgrenze heranzuriicken.

Sollte von der Eintragung einer Abstandsbaulast jedoch abgesehen werden, so bietet die im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache
dennoch genug Spielraum fiir eine problemlose Positionierung eines Wohngebaudes.

Verkehrsflachen

Um die innere ErschlieBung des Plangebietes sicherstellen zu kdnnen, werden StraRenver-
kehrsflachen in einer Breite von groRtenteils 8,0 m festgesetzt. Im Zufahrtsbereich weist sie
eine Breite von bis zu 10,6 m auf, sodass auch dreiachsige Mullfahrzeuge ohne Rangieren
die Entsorgung der zukiinftigen Wohnhauser sicherstellen kénnen. Die StralRenverkehrsfla-
che weist somit ausreichend Kapazitaten fir die Anlage aller notwendigen ErschlieBungsan-
lagen, wie Kanale, Parkflachen, Laternen, Leitungstrassen etc., auf (siehe Anlage II).

Das Plangebiet wird durch eine von Stdwest nach Nordost verlaufende HaupterschlieBungs-
stralle erschlossen, die als Sackgasse in einer Wendeanlage endet. Diese Stralie schlief3t
an die sudlich des Plangebietes verlaufende Stral3e Im Lohfeld, genauer noch im Bereich der
Wendeanlage dessen, an. Weitere Ausfihrungen zur Erschlie3ung erfolgen in Kap. 8.4.
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7.8

7.9

Ortliche Bauvorschrift

Da gewahrleistet werden soll, dass sich die spéatere Bebauung des Plangebietes in das Orts-

bild einfugt, werden Ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan integriert. Die Vorschrif-

ten orientieren sich dabei an entsprechenden Regelungen, die bereits im Rahmen weiterer

Bauleitplanungen innerhalb der Gemeinde Kalbe getroffen wurden.

Die Ortliche Bauvorschrift trifft dabei Aussagen

- zur Dachgestaltung im Plangebiet, um die besonders ortsbildrelevante Dachlandschaft
zu regulieren,

- zu den Sockelh6hen, um auch in dieser Beziehung unpassende Sonderbauformen zu
vermeiden sowie

- zur Anzahl der zu schaffenden Einstellplatze pro Wohneinheit, um den offentlichen Stra-
Renraum von UberméaRigem ruhenden Verkehr freizuhalten.

Flachenibersicht

Allgemeine Wohngebiete 9.459 m?
davon WA 1 8.665 m2
davon WA 2 794 m?

StralRenverkehrsflachen 1.511 m?

Gesamtflache des Plangebietes 10.944 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fir den vorliegenden Bebauungs-
plan kein Erfordernis, eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Ungeach-
tet dessen sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in die gemeindliche Abwagung einzustellen. Mit dem folgenden Text wird sicherge-
stellt, dass das fir eine Beurteilung der Belange notwendige Abwagungsmaterial in einem
ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfligung steht.

Grundsatzlich wird durch die Standortwahl dem Vermeidungsgrundsatz gem. § la Abs.2

BauGB in einem hohen MalRe entsprochen. Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde geprdft, in

welchem Umfang Baulicken ,aktiviert® werden kénnen, um den lokalen Bedarf zu decken.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass geeignete Alternativstandorte aufgrund mangelnder

Flachenverfugbarkeit bzw. mangelnder Verkaufsbereitschaft privater Flachen, Waldab-

standsregelungen und Immissionsbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung angren-

zender Bereiche, nicht zur Verfiigung stehen. Insbesondere existieren am Ort keine Alterna-
tivflachen in entsprechend stadtebaulich integrierter Lage und allseits umschlossen von Be-
bauung ist, ohne Ruckgriff auf dem Grundsatz nach freizuhaltende Au3enbereichsflachen.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmalinahmen festgesetzt

bzw. sind im Rahmen der Planung bericksichtigt worden:

¢ Inanspruchnahme eines Standortes, welcher durch seine Nutzung als Griinland sowie die
unmittelbar umgebende Wohnbebauung bereits deutlich anthropogen gepragt ist.

e Ausnutzung bestehender Infrastruktur, insbesondere der Strale Im Lohfeld, aber auch
des vorhandenen Regen-Rickhaltebeckens und Kanalisation. Dadurch wird eine zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen vermieden und Ressourcen geschont.

e Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen des Allgemeinen Wohngebiets auf eine ma-
ximale Firsthéhe von 10,0 m. Durch diese Festsetzung sollen Eingriffe in das Land-
schaftsbild durch Gberproportional hohe Gebaude vermieden werden.
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Das Plangebiet ist weitgehend unversiegelt und unterliegt einer Grinlandnutzung. Die mit
SiuRgrasern und Krautern bewachsene Freiflache unterliegt PflegemaZnahmen (Mahd).

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie auch in an-
deren Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle an-
gewandt. Im vorliegenden Planungsfall erfolgt die Bewertung anhand des so genannten
Breuermodells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
eine 3-stufige Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzglter Menschen, Biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturgtiter, Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzgiitern und Schutzgebiete / -objekte zur besseren Vergleichbar-
keit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.

Hierbei gilt:
Tab. 1: Wertstufen nach BREUER
Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)
Wertstufe IV: Schutzglter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il Schutzglter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzglter von geringer Bedeutung
(= schlechte / wenig wertvolle Ausprégungen)

Schutzgut Mensch

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch aufgrund der Festsetzungen als
Allgemeines Wohngebiet zukiinftig eine Bedeutung als Wohnstandort zu. Aufgrund der der-
zeit im Plangebiet vorhandenen Grinlandbewirtschaftung ist eine Bedeutung fur die Frisch-
luftproduktion gegeben. Ortshildpragende Strukturen mit einer Bedeutung fiir das Heimatge-
fuhl der Anwohner befinden sich weder im Plangebiet, noch aul3erhalb dessen.

Ein Geruchsgutachten (Anlage ) zeigt auf, dass fur das Plangebiet eine leichte Beeintrachti-
gungen durch Geriiche vorliegen, da die Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) bzw. TA-Luft fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 10 % der Jahresstun-
den im nordoéstlichen Geltungsbereich geringfugig tberschritten werden. Gemald 8 9 Abs. 2
BauGB ist eine Wohnbebauung in den hiervon betroffenen Teilen der Allgemeinen Wohnge-
biete erst zulassig, wenn vor Umsetzung nachgewiesen wird, dass der dann entsprechend
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) mafl3gebliche Immissionswert
fur Wohngebiete eingehalten wird oder gemaf den dann geltenden Regelwerken Ausnah-
men im Einzelfall zugelassen werden kénnen.

Durch die vorgesehene Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) und die
dadurch stattfindende Nachverdichtung der vorhandenen Siedlungsstruktur, erhoht sich die
Bedeutung als Wohnstandort. Eine Bedeutung als Ort der Frischluftentstehung ist hingegen
nicht langer gegeben. Zusammenfassend bleibt die allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) be-
zogen auf das Schutzgut Mensch erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht gege-
ben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist das Plangebiet als Biotoptyp Extensiv-
grunland trockener Mineralbéden (GET) zu klassifizieren. Es besitzt somit eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe Ill) als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere.

Das Vegetation des Plangebiets wird durch Wirtschaftsgraser gepréagt. AuRerdem ist Ge-
wohnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Margeri-
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te (Leucanthemum vulgare), GroRRe Brennnessel (Urtica dioica), Brombeere (Rubus spec.),
Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium),
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Vogel-Wicke (Vicia cracca), Gewohnliches Knauelgras
(Dactylis glomerata) und Quecke (Elymus repens) im Bestand vorhanden. Das Plangebiet ist
umzaunt und von Siedlungsgebauden umgeben, sodass grof3en wildlebenden Saugetiere
kein geeignetes Habitat geboten wird. Gehdlze sind im Plangebiet nicht vorhanden, wodurch
auch die Attraktivitat auf Brutvdgel absinkt.

In Folge der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu baulichen Um-
strukturierungen im Plangebiet. Hiervon betroffen sind alle im Plangebiet vorhandenen Bio-
toptypen. Der Biotoptyp Extensivgrunland trockener Mineralbéden (GET) wird uberplant,
wodurch eine erhebliche Beeintréachtigung ausgeldst wird. Rechnerisch ergibt sich ein Eingriff
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere von 10.944 m2, da der Biotoptyp Extensivgriinland tro-
ckener Mineralbéden (GET) von allgemeiner Bedeutung (WS Ill) ist und somit im Verhaltnis
1:1 ausgeglichen werden musste.

Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Durch die agrarische Nutzung des Plangebiets ist es zu einschneidenden Veranderungen der
Bodenmatrix gekommen. Besonders die Zerstérung der oberen Bodenhorizonte zum Zwecke
der besseren Bearbeitung der Ackerkrume storte die naturliche Pedogenese irreversibel.

Entsprechend dem Kartenserver des Niedersadchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS)
steht im Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol an. Bei dem anstehenden Boden
handelt es sich um keinen seltenen Boden. Er weist keine besonderen Standorteigenschaf-
ten und ebenfalls keine kulturgeschichtliche Bedeutung auf, so dass diesem Boden eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen ist. Fir diesen hatte — im Bereich der zu-
kiinftig zulassigen Versiegelungen — eine Kompensation im Verhaltnis 1 : 0,5 zu erfolgen.

Im Rahmen der erfolgenden Baumafnahmen kommt es zu Bodenversiegelungen, sowie zur
Zerstorung der oberen Bodenhorizonte durch schwere Baumaschinen, Abgrabungen und
Aufschittungen. Nach Durchfuhrung der Baumafinahmen ist davon auszugehen, dass sich
erneut Boden auf den verbliebenen unversiegelten Flachen, trotz bestehen bleibenden
menschlichen Stérungsdrucks, entwickeln kann aber mdglicherweise erneut durch spater er-
folgende Baumafinahmen gestort wird.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich somit eine erhebliche Beeintréachtigung des
Schutzgutes Boden. Rechnerisch ergibt sich folgender auszugleichende Flache:

5.298 m2 = 9.468 m? (Flache des Allgemeinden Wohngebietes) x 0,4 (zulassige Versieglung)
+ 1.511 m? (StraBenverkehrsflache).

Dieser Eingriff musste im Verhéltnis 1 : 0,5 ausgeglichen werden, so dass sich vorliegend ein
rechnerischer Kompensationsbedarf von 2.649 m2 ergibt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet verlaufen keine oberirdischen Gewasser. Die durch ein Fachbiro (Ingenieur-
blro Schmidt & Rietzke, Stand: 25.05.2022, Bremervorde, vgl. Anlage 1) angefertigte Er-
schlieBungsplanung zeigt auf, dass die Oberflachenentwasserung tber das Regenriickhalte-
becken erfolgen wird, welches sich sudostlich des Plangebietes befindet und im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Im Lohfeld* festgesetzt wurde. Die Kapazitdten des Beckens, fur
welches die Genehmigung seitens des Landkreis Rotenburg (Wimme) am 26.08.2004
erging, reichen aus, um auch das im Plangebiet anfallende Regenwasser problemlos aufzu-
nehmen (vgl. Anlage ll).

Dem Schutzgut Wasser kann vorliegend sowie nach Umsetzung der Planung eine allgemei-
ne Bedeutung (Wertstufe 2) im Plangebiet zugeordnet werden.

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet fungiert als Ort der Frischluftentstehung, ist aber bereits durch seine Lage in-
nerhalb bebauter Bereiche der Ortschaft Kalbe Beeintrachtigungen der Luftreinheit (v. a. Kfz-
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Verkehr) und landwirtschaftlichen Emissionen aufgrund seiner landlichen Lage unterworfen.
Landwirtschaftliche Emissionen sind in der landlichen Lage lblich und die Kfz-bedingten
Luftschadstoffe werden durch die vergleichsweise offene Landschaft zligig abtransportiert.
Dem Schutzgut ist daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.

Durch die Wohnbebauung wird sich das herrschende Mikroklima auf der Flache verandern.
Insbesondere wird sich die Warmeabstrahlung im Vergleich zu dem vormaligen Griinland er-
héhen. Luftstrome werden durch die Bebauung umgelenkt und abgebremst. Der Luftschad-
stoffeintrag wird sich durch die Nutzung der Straf3e zur ErschlieBung des Gebietes leicht er-
héhen. Die Luftschadstoffe werden durch die herrschenden Luftstrome der relativ offenen
Bebauung der Siedlung weiterhin zligig abtransportiert.

Das Schutzgut Klima / Luft besitzt sowohl vor als auch nach der Umsetzung der vorliegenden
Bauleitplanung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fur die Natur und Umwelt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der Grinlandnut-
zung und der eingefassten Lage des Plangebietes (in Gdnze umgeben von einer Wohnnut-
zung) bereits anthropogen gepragt.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird die Errichtung von wohnbaulich ge-
nutzten Gebauden im Plangebiet ermdglicht. Durch die Festsetzungen zum Mald der bauli-
chen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die neuen Gebéaude in das Bild der umgebenden
Siedlungsbereiche einfigen. Daruber hinaus wird geregelt, dass ausschlie3lich Einzelh&user
im Geltungsbereich zuléssig sein werden, wodurch die Strukturen der umgebenen Wohnbe-
bauung aufgegriffen wird. Die Ortliche Bauvorschrift regelt dariiber hinaus, dass innerhalb
des Plangebietes ausschlie3lich geneigte Déacher im Farbspektrum rot, rotbraun, braun,
grau, anthrazit und schwarz zulassig sind, um so ein Einfugen in die bereits vorhandene
Siedlungsstruktur bzw. Bebauung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes der ndheren Umgebung sind daher
nicht zu erwarten. Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild wei-
terhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zu. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht
gegeben.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die als Grunland genutzte Flache stellt, ebenso wie das im Bebauungsplan Nr. 7 vorgesehe-
ne Wohngebiet, einen Lebensraum mit eingeschrénkter biologischer Vielfalt dar. Innerhalb
der Grunlandflachen kénnen sich unter glinstigen Voraussetzungen Populationen wildleben-
der Tierarten etablieren. Zudem ist die Ansiedlung naturraumtypischer Vegetation nicht aus-
geschlossen, sodass auf dem Grinland eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) hinsichtlich
der biologischen Vielfalt vorhanden ist.

Die Biologische Vielfalt sinkt innerhalb der zukiinftig versiegelbaren Bereichen auf eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1). Hausgarten bieten jedoch auch Potential zur Ansiedlung von
an den Menschen angepassten Arten.

Schutzgut Schutzgebiete- und Objekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete- und objekte. Damit ist das
benannte Schutzgut in der vorliegenden Planung ohne Belang.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturguter

Bau- und Bodendenkmadler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Damit ist das Schutzgut
Sonstige Sach- und Kulturglter in der vorliegenden Planung ohne Belang.

Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

Dies gilt ebenso fur das Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern, da be-
sondere Wechselbeziehungen, die wesentlich Gber das MaRR der Bedeutung der einzelnen
Guter hinausgehen, im vorliegenden Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden kénnen.
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8.2

Zusammenfassung

Die Schutzguter Flache, Boden, Pflanzen und Tiere und Biologische Vielfalt werden durch die
vorliegende Planung beeintrachtigt.

In der Summe ist daher theoretisch von einem Ausgleichsflachenbedarf von 10.944 m2 fur
das Schutzgut Pflanzen und Tiere welcher durch die Entwicklung des Biotoptyps Extensiv-
griinland trockener Mineralbdden (GET) kompensiert werden muss, auszugehen. Der theore-
tische Kompensationsbedarf fiir die Schutzgiter Flache und Boden, welche gemeinsam aus-
geglichen werden kdnnen, belauft sich auf 2.632 m2. Die verringerte Biologische Vielfalt fihrt
nicht zu einem kompensationserheblichen Eingriff, da dieser nur ab einer besonderer Bedeu-
tung fir das Schutzgut erforderlich ist.

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flachen,
Pflanzen und Tiere sowie Boden ist geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da
LEingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig“ gelten.

Eine Abwagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits auf Ebene
der Gesetzgebung stattgefunden.

Besonderer Artenschutz

Die Attraktivitdt des Plangebiets als Habitat flir Vogel ist aufgrund der Absenz von Gehdlzen
und Strauchern, der kurz anstehenden Vegetation und der Lage innerhalb des besiedelten
Bereich gering. Die Organismen welche derzeit in der Lage sind das Plangebiet als Habitat
zu nutzen stellen an den Siedlungsbereich des Menschen angepasste Arten dar, die auch
nach der Umsetzung der Baumalinahmen geeignete Habitate innerhalb und entlang des
Siedlungsrandes finden werden.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind aufgrund der Vorbelastungen vor allem sied-
lungs- und stérungstolerante Offenbodenbriiter sowie andere typische Siedlungsarten zu
nennen. Es handelt sich dabei ausschlielRlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vor-
kommen. Insgesamt ergibt sich ein sehr stark eingeschranktes Spektrum potentieller Brutvo-
gelarten, das die geringe GroRRe des Plangebietes, die eingeschrankte Vielfalt sowie die
durch die gemeindliche Nutzung gegebene hohe Stérungsfrequenz wiederspiegelt.

Fledermause sind aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Siedlungsbereichs und
der Absenz von Gehdlzen voraussichtlich nicht am Standort vorhanden. Als Jagdrevier flr
Fledermause eignet sich das Plangebiet zudem aufgrund fehlender Leitelemente nicht.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Gber die sidlich gelegene Stra-
Re Im Lohfeld. Die Wendeanlage der Stra3e im Lohfeld schlie3t direkt im Suden des Plan-
gebietes an, so dass Uber diese eine sachgerechte Ein- und Ausfahrt in das Plangebiet si-
chergestellt werden kann.

Die Verkehre des Geltungsbereiches werden sich Uber die Strale Im Lohfeld auf das Ge-
meindeverkehrsnetz verteilen. Durch die LindenstrafRe ist ein Anschluss an den in 2,5 km
sudlich des Plangebietes befindlichen Hauptort der Samtgemeinde sichergestellt.

Fur die StraBenverkehrsflachen, die der internen ErschlieBung dienen sollen, wird eine Flur-
stiickbreite von grof3tenteils 8,0 m gewahlt. Im Zufahrtsbereich weist sie eine Breite von bis
zu 10,6 m auf. Innerhalb des Stral3enflurstiickes kdnnen neben der Fahrbahn, alle weiteren
notwendigen Anlagen, wie Versorgungsschachte, aber auch Stellplatze und die StralRenbe-
leuchtung untergebracht werden, vgl. Anlage 1.

Die interne ErschlieBung wird durch eine ,Hauptstral3e®, die zunachst in Std-Nord-Richtung
an die sudlich befindliche Strafe im Lohfeld anschlief3t und im weiteren Verlauf in West-Ost-
Richtung verlauft, erfolgen. Diese ErschlieBungsstrale endet in einer Wendeanlage, die ei-
nen Durchmesser von 22,0 m aufweist. Die Anlage einer solchen Wendeanlage erméglicht
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8.3

ein Befahren des Plangebietes mit 3-achsigen Millfahrzeugen, ebenso mit Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeugen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung hat sich ein Fachbiro (Ingenieurbiiro Schmidt &
Rietzke, Bremervorde) mit der ErschlieBungsplanung (Befahrung durch Miullfahrzeuge, Ret-
tungs- und Feuerwehrfahrzeuge) auseinandergesetzt, damit bereits auf dieser Ebene ge-
wahrleistetet werden kann, dass die verkehrliche Erschlief3ung problemlos funktioniert. Diese
Vorplanung ist als Anlage Il Bestandteil der Begriindung. Aus dieser geht hervor, dass die
Ein- und Ausfahrt eines 3-achsigen Millfahrzeuges durch die Ausbuchtung im Zu- und Aus-
fahrtsbereich problemlos mdglich ist. Sie verbreitert die Stralenverkehrsflache fir 8,8 m auf
eine Breite von 10,6 m. Uber die vorhandene Wendeanlage am Ende der StraRe Im Lohfeld
kann somit eine sachgerechte ErschlieBung und direkte Zu- / Ausfahrt des Plangebietes oh-
ne Rangieren von Fahrzeugen im Wendekreis sichergestellt werden. Durch diese Strafl3en-
fuhrung kann eine Erschliefung des Plangebietes sowohl fur Millfahrzeuge als auch fur Ret-
tungsfahrzeuge und die Feuerwehr gewéhrleistet werden.

Somit kann die ErschlieBung aller Bereiche des Plangebietes planungsrechtlich abgesichert
werden.

Es sind keine negativen Auswirkung auf die verkehrlichen Belange durch die vorliegende
Planung zu erwarten.

Immissionsschutz

Im Umkreis von 600 m vom Plangebiet befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe.
Angesichts dessen ist eine Untersuchung notwendig, ob sich die landwirtschaftlichen Immis-
sionen auf das Plangebiet auswirken. Daher wurde ein entsprechendes Geruchsgutachten
durch den TUV-Nord erstellt, welches als Anlage | Bestandteil der Planunterlagen ist.

Im benannten Umkreis um das Plangebiet befinden sich funf verschiedene tierhaltende
landwirtschaftliche Betriebe (2 x Mastschweine, 1 x Sauen, Ferkel, Rinder, 1 x Pferdehaltung,
1 x Mastschweine (genehmigt, aktuell Leerstand), die potenzielle Emittenten fir den Gel-
tungsbereich darstellen. Die Stallanlagen, der Ausbreitungsweg und die Immissionsorte wur-
den wahrend eines Ortstermins vom Gutachter in Augenschein genommen. Die geruchsrele-
vanten Daten der Betriebe wurden von der Gemeinde Kalbe angegeben bzw. vor Ort durch
den Gutachter erhoben. Die Geruchsemissionen aller Quellen wurden anhand von Messer-
gebnissen an vergleichbaren Anlagen ermittelt. Dazu wurde die VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1
herangezogen. Die Geruchsimmissionen wurden sodann mit dem Ausbreitungsmodell
AUSTAL (3.1) fur geruchbeladene Abluft berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden
eines Jahres, bezogen auf 1 GE/m3, dargestellt. Es wurden beldstigungsrelevante Kenngré-
Ren der Gesamtbelastung nach Nummer 4.6 der GIRL (Gewichtung der Immissionen nach
Tierart, Anhang 7 der TA Luft 2021) angegeben.

Das Ergebnis dieser Berechnungen war zunéchst, dass durch die rechnerisch bertcksichtig-
te, genehmigte Tierhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe der fir Wohngebiete festgelegte
Immissionswert von 10 % der Jahresstunden gemall GIRL bzw. TA-Luft in Teilen des fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebietes Uberschritten wirde. Es waren demnach vornehmlich
im &uRersten nordodstlichen Teil des Plangebietes Immissionswerte zu erwarten, die oberhalb
des Wertes von 10 % der Jahresstunden liegen. In jenem Bereich wéare unter den gegebe-
nen Umsténden somit ein Nutzungskonflikt herbeigefihrt worden.

Im Zuge der Planung konnte auf Betreiben der Gemeinde erreicht werden, dass fir einen der
berlicksichtigten Betriebe (Betrieb Q.5) eine verbindliche Verzichtserklarung vorgelegt wurde,
sodass die dort zuletzt noch anzurechnenden Tierplatzzahlen kiinftig nicht mehr realisiert
werden konnen. Diese Verzichtserklarung liegt sowohl der Gemeinde als auch dem Land-
kreis (als Genehmigungsbehorde) vor. Auf Basis dessen hat der TUV Nord eine erneute Be-
rechnung (s. Anhang Ill) ohne den in Rede stehenden Betrieb ergéanzend durchgefuhrt.
Dadurch konnte abschlieend im gesamten Plangebiet die Unterschreitung der Geruchsbe-
lastung von 10 % der Jahresstunden verifiziert werden.
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8.4

8.5

Die Erweiterungsmdoglichkeiten der weiteren beriicksichtigten Tierhaltungen sind bereits
durch die vorhandene Wohnbebauung eingeschrankt. An diesen bestehenden Wohngebau-
den werden die heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte heute bereits erreicht, teilweise
sogar Uberschritten. Angesichts dessen werden die verbleibenden aktiven landwirtschaftli-
chen Betreibe durch die vorliegende Planung nicht unzuldssig eingeschrankt.

Ferner kdnnen in landlichen Rdumen, wie es auch im vorliegenden Planverfahren der Fall ist,
ortsiiblich auftretende Emissionen durch die Landwirtschaft auftreten. Diese gehen von ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Tatigkeiten aus, wie der Gulleausbringung, Silagelage-
rung und Transport sowie von Pflanzenschutzmittelapplikationen auf angrenzenden Betrie-
ben und Nutzflachen. Diese sind mit dem Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmege-
bot zu tolerieren.

Da anhand dieser Vorkehrungen sowohl gesunde Wohnverhaltnisse fir die neu entstehende
Bebauung als auch eine betriebliche Absicherung der Bestandsbetriebe erzielt wird werden
die Belange des Immissionsschutzes nicht negativ berihrt.

Ver- und Entsorgung / Entwéasserung

Unter Berucksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen wird das Plangebiet an die zentralen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Frischwasser, Schmutzwasser, Gas, Telekom-
munikation) von Gemeinde und Landkreis bzw. der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungs-
trager angeschlossen.

Durch das Ingenieurbiro Schmidt & Rietzke wurde ein ErschlieBungsplan erarbeitet, in dem
sich mit der Oberflachenentwasserung auseinandergesetzt wurde. Dieser ErschlielBungsplan
zeigt auf, dass die Oberflachenentwasserung Uber das sudwestlich befindliche im Rahmen
des Bebauungsplan Nr. 5 ,Im Lohfeld“ seinerzeit festgesetzt und durch den Landkreis Ro-
tenburg (Wimme) genehmigte (Genehmigung vom 26.08.2004) Regenriickhaltebecken er-
folgen kann.

Die geplante Regenwasserentsorgung wird an den Schacht R5 (In der Stra3e Im Lohfeld)
angeschlossen. Von dort wird das Niederschlagswasser tber das vorhandene Regenwas-
serkanalnetz in das vorhandene Regenrickhaltebecken mit vorgeschaltetem Sand-
fangschacht abgeleitet. Das vorhandene Regenwasserkanalnetz kann das zuséatzliche Nie-
derschlagswasser schadfrei ableiten.

Das vorhanden Regenriickhaltebecken hat eine Tiefe von rd. 1,60 m, eine Sohlhéhe von
+33,32 und die geplante Gelandeoberkante liegt bei +34,70. Somit betragt das rechnerische
Ruckhaltevolumen bei rd. 960 m3.

Fir die sachgerechte Regenwasserabfiihrung ist somit lediglich die Verlegung neuer Leitun-
gen innerhalb des Plangebietes notwendig und ein Anschluss an das bestehende Leitungs-
netz sowie das vorhandene Regenriickhaltebecken sichergestellt.

Die technischen Angaben zur Kapazitat des Regenrickhaltebeckens sowie den erforderli-
chen Leitungsdurchmessern der jeweiligen Kanédle kénnen den ErschlieRungsunterlagen
entnommen werden, vgl. Anlage II.

Landwirtschaft

Durch die Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet wird unter anderem
eine landwirtschaftliche Flache dauerhaft ihrer Nutzung entzogen.

Im LROP wird ausgefihrt, wie in Kap. 4.1 dargestellt, dass nicht nur die gewerblich-
industriellen Strukturen der landlichen Raume zu stérken sind, sondern die ruralen Regionen
auch als Lebensraum weiterentwickelt werden sollen. Eine solche Entwicklung der landlichen
Lebensrdume soll flachensparend und im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung er-
folgen.

Auch das RROP greift diesen Punkt auf und fiihrt an, dass eine vielfaltige, regionaltypische
sowie 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur im Sinne einer nachhaltigen Raumentwick-
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lung zu erhalten und entwickeln ist. Die Ausweisung von Siedlungsflachen soll standortge-
recht sowie bedarfsorientiert erfolgen.

Angesichts dieser Grundsatze und Ziele der Raumordnung bereitet der vorliegende Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes eine am Bedarf orientierte
Baulandentwicklung innerhalb des Siedlungsbereiches in integrierter Lage im Rahmen einer
Innenentwicklung vor. Somit kann zum einen der anhaltenden Nachfrage nach neuem
Wohnbauland nachgekommen werden. Zum anderen findet durch die Beplanung einer Bau-
licke innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches eine flachensparende Weiterentwick-
lung der Gemeinde Kalbe statt, so dass die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache
auf ein geringes Mal reduziert werden kann.

Das gesamte Plangebiet ist bereits im Rahmen des rechtkraftigen Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Sittensen als Wohnbauflache dargestellt. Angesichts dessen ist die
Standortentscheidung bereits auf Gbergeordneter Planungsebene getroffen worden.

Da ein Grof3teil der Samtgemeindeflache sowie die umgebenen Flachen der Gemeinde Kal-
be als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen sind, steht einer landwirtschaftlichen
Nutzung, selbst bei Entzug des Plangebietes, weiterhin eine entsprechend grof3e Flache zur
Verfugung. Denn durch die Planung ist lediglich ein minimaler Teil landwirtschaftlicher Nutz-
flache, die sich durch ihren kompletten Siedlungseinschluss bereits in einer Exklavenlage be-
findet, betroffen. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden somit in ihrer Funktion auch bei
Entzug der vorliegenden landwirtschaftlichen Nutzflache nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen des in Kap. 8.3 angesprochenen Geruchsgutachtens (siehe Anlage I) wurde er-
mittelt, dass die aktiven landwirtschaftlichen Betriebe (einschlie3lich mdglicher betrieblicher
Erweiterungen) und die im Plangebiet angedachte Wohnnutzung miteinander vereinbar sind.

9. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. 8§ 7 Abs. 2 Nrn.
13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Fallungsarbeiten von Gehdlzbestdnden im Zeit-
raum vom 01. Méarz bis 30. September zu vermeiden. Im Falle einer BaufeldrAumung inner-
halb der Brut- und Aufzuchtphase ist das Baufeld auf Nistplatze zu Uberprifen. Sollten Gele-
ge oder Jungvdgel vorhanden sein, so ist die BaufeldrAumung erst nach dem Fliggewerden
der Jungen durchzufiihren. Sollte zwischen der Baufeldraumung und dem Baubeginn eine
langere Zeit liegen, so ist vor Baubeginn eine erneute Uberpriifung erforderlich, sofern nicht
geeignete Vergramungsmalnamen durchgefuhrt wurden.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser ist - soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen - auf den Grund-
sticken zur Versickerung zu bringen. Das Ubrige Niederschlagswasser wird dem Nieder-
schlagswasserkanal zugefihrt. Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkon-
trolliert von privaten Baugrundsticken auf Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrsfla-
chen abfliet und dort zu Schéden fuhrt. Ggf. sind geeignete Malinahmen zur Verzégerung
des Niederschlagswasserabflusses zu ergreifen.

Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfar-
bungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
(Wiumme), Amt fur Wasserwirtschaft und Straenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen
und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
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Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragen fur archéologische Denkmalpflege des
Landkreises Rotenburg (Wimme) anzuzeigen.

Baugrundstiicke

Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht tberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken
gem. 8 9 Abs. 2 NBauO zu begriinen sind und nicht versiegelt werden durfen. Die Anlage
und flachige Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Stei-
nen, Kies o. &., ist daher unzulassig.

Militarische Altlasten

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder
Minen, gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
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Die Begrindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Kalbe ausgear-
beitet:

Bremen, den 01.03.2023

Immstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stral3e 180 28309 Bremen

Kalbe, den

Blrgermeister
(Gerken)

Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
..................... mit Bitte um Stellungnahme bis einschlieBlich zum .........................

Kalbe, den

Burgermeister
(Gerken)
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Anlage I:  Gutachten zu Geruchsimmissionen durch funf Hofstellen mit Tierhaltung im
Rahmen der Bauleitplanung Nr. 7 ,Im Lohfeld 11 in Kalbe (TUV-Nord, Stand:
15.11.2021, Hamburg)
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Anlage II:  Kurzerlauterung Regenwasserentsorgung ErschlieBung Bebauungsplan Nr. 7
Im Lohfeld Il Gemeinde Kalbe, Ingenieurblro Schmidt & Rietzke, Bremervorde,

Stand: 25.05.2022)
Lageplan Bebauungsplan Nr. 7 Im Lohfeld Il Gemeinde Kalbe
Stral3enquerschnitt A-A
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Anlage Ill:  Erganzung zum Gutachten zu Geruchsimmissionen durch funf Hofstellen mit
Tierhaltung im Rahmen der Bauleitplanung Nr. 7 ,Im Lohfeld 1I“ in Kalbe (TUV-
Nord, Stand: 01.02.2023, Hamburg
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