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Satzung

der Gemeinde Sittensen Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32.1
,Gewerbegebiet Stader Stral’e” - Teilplan 1

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der der Gemeinde Sittensen die Teilaufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralle“ - Teilplan 1 in seiner Sitzung am
__.__.2023 als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsbereich
Die Teilaufhebung umfasst Teile des Flurstick 2/22 der Flur 11 der Gemarkung Sit-
tensen.

Der raumliche Geltungsbereich ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich, die Be-
standteil der Satzung ist.

§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Sittensen, den ........ooooeeiiiiiiiiinnnnns

Blrgermeister
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Teilaufhebungssatzung Bebauungsplan Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralke” - Teilplan 1 Gemeinde Sittensen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am __._ .2023 die Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr. 32.1,Gewerbegebiet Stader StralRe” - Teilplan 1 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB am __._ 2023 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Sittensen, den .........coooeeeiiiiiineene.

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader
StralRe” - Teilplan 1wurde ausgearbeitet von der

M O R PartG mbB

Architekten & Stadtplaner

ScheelReler Weg 9, 27356 Rotenburg (Wimme)
Tel.: 04261-81 91 80

E-Mail: info@morarchitekten.de

Rotenburg, den .................cooo.

Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzungam __._.2023
dem Entwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader
Stralie” - Teilplan 1 sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am __._.2023 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader
StralRe” - Teilplan 1 und die Begriindung haben vom __._ .202_ bis einschlieRlich __.-
__.202_gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sittensen, den ..o

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat nach Prifung aller Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am __._ .202_ die Teilaufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralte” - Teilplan 1 gem. §10 BauGB i. V. m. § 13
BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Sittensen, den ..o

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am __._ .202_ ortsublich bekannt ge-
macht worden. Mit der Bekanntmachung tritt die Teilaufhebung des Bebauungsplans
Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralle” - Teilplan 1 in Kraft.

Sittensen, den ..o

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 32.1
~.Gewerbegebiet Stader Stralle” - Teilplan 1 sind eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den .........coooeeeiiiiiineeeeen.

Burgermeister
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Begrundung

zur Teilaufhebung des Bebauungsplans
Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralle” - Teilplan 1

Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds.
GVBI. S. 588)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung befindet sich im Nordosten der Ortslage Sitten-
sens innerhalb des bebauten Siedlungsgefiiges und wird von 3 Seiten durch die Gewer-
begebietsflachen des Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Strale” - Teilplan
1 begrenzt. Im Osten grenzt eine landwirtschaftliche Nutzflache unmittelbar an das Plan-
gebet heran.

Unmittelbar sidlich des Plangebietes/ Aufhebungsbereiches befindet sich ein Beherber-
gungsbetrieb an die Wohnbebauung zwischen ,Fritz-Reuter-Straflte” und ,Kantstralie* an-
grenzt. Nordlich grenzen eine Gemeinbedarfsflache flir die Polizei und die Flachen eines
Verbrauchermarktes (Sondergebiet) an das umgebende Gewerbegebiet an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralke“ -
Teilplan 1 hat eine Gesamtgrof3e von ca. 1,22 ha. Eine Teilflache von 925 m? des Flur-
stiicks 2/22 (GesamtgréfRRe 1.000 m?) der Flur 11 der Gemarkung Sittensen soll mit diesem
Verfahren aufgehoben werden.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Aufhebung ist dem Ubersichtsplan
auf dem Deckblatt dieser Begriindung und der Anlage der Satzung zur Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stral3e” - Teilplan 1 zu entnehmen.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Fur das Plangebiet gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen des seit 1999 rechts-
verbindlichen Bebauungsplans Nr. des BP Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralle* — Teil-
plan 1 der Gemeinde Sittensen.

Dieser setzt fur den gesamten Geltungsbereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEE) fest, in dem Betriebe, Anlagen und Nutzungen nur zulassig sind, sofern sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Dartiber hinaus wurden Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. §8 (3) Nr. 1
BauNVO flr allgemein zulassig erklart, wenn sie dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegenuber an Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde zulassigerweise ein Wohn-
haus errichtet, dass zunachst als Betriebsleiterwohnhaus flr den ansassigen Gewerbe-
betrieb diente und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet war.
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Nach Aufgabe des Gewerbebetriebes und ei-
ner langeren Phase des Leerstandes wurde
das Wohnhaus privat veraul3ert.

Wohnnutzungen ohne Bezug zum Gewerbe-
gebiet sind im Geltungsbereich des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes nicht zulassig.

| Absehbar ist nicht davon auszugehen ist,
dass sich an dieser Stelle erneut ein betriebs-
bezogenes Wohnen etablieren wird. Damit
ist die diesbeziigliche Festsetzung des Be-
bauungsplanes flr diesen Teil des Geltungs-
bereiches funktionslos geworden, so dass
die Gemeinde Sittensen zur Wiederherstel-
lung der stadtebaulichen Ordnung gem. § 1
Abs. 3 BauGB Handlungsbedarf sieht.

BEBAUUNGSPLAN N
Abb. 1: Ausschhitt‘aus der Planzeichhung zur 1. An-
derung des BP 32.1 ,,Gewerbegebiet Stader Strae* —
Teilplan 1/ ohne MaRBstab

Der Anlass des Verfahrens besteht in der Aufhebung obsoleter Festsetzungen fiir die be-
troffene Teilflache. Standortalternativen kommen daher nicht in Betracht. Aus verfahrens-
rechtlicher Sicht kénnte das Ziel grundsétzlich auch durch die Anderung des Bebauungs-
plans mit entsprechenden Festsetzungen erreicht werden. Nach derzeitiger Einschatzung
bietet die Aufthebung im betreffenden Teilbereich und die daraus resultierende Beurteilung
nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) eine hinreichende Steuerungsmadglichkeit, um zuklnftig eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung am Standort zu gewahrleisten.

Ein Teil des Flurstlicks 2/22 soll daher aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vollstéandig entlassen werden. Hierflr ist die Aufstellung einer Teilaufhebungssatzung zum
des Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stral’e” - Teilplan 1 erforderlich.

1.4 Aufstellung als B-Plan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren

Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB kann auch fir die Aufhebung eines Be-
bauungsplanes angewendet werden, wenn durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
der Zulassigkeitsmaldstab flr die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben in der Um-
gebung nicht wesentlich verandert wird. Der Geltungsbereich der Teilaufhebungssatzung
ist bereits bebaut und liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Das
Plangebiet wird durch die Eigenart der umgebenden Bestandsgebdude und -nutzungen
im Norden, Osten und Westen gepragt. Wohnnutzungen sind, wenn auch nur im Zusam-
menhang mit den Gewerbebetrieben, bereits im Plangebiet zulassig. Durch die Teilaufhe-
bung verandert sich der Zulassigkeitsmallstab von Vorhaben in der Umgebung weder in
den Gebieten mit Bebauungsplan, die nach § 30 BauGB zu beurteilen sind, noch in Be-
reichen, die auf Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen waren.

Die Auswirkungen der Teilaufhebung sind rdumlich eng begrenzt und fiir die wesentlichen
Planinhalte des Ursprungskonzept des Bebauungsplanes nur marginal.

Die Grundzlge der Planung sind demnach nicht berlhrt.

Im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB wird auf eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB verzichtet. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen.
Es ist kein Umweltbericht zu erstellen, und es werden keine umweltrelevanten Informati-
onen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefiihrt.
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Eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung ist nicht zu schaffen.

Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemafR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen in der Fassung vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378), zuletzt geandert 2022, sowie das Regionale Raumordnungsprogramm
2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal Kap. 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur Ziffer 05 des LROP soll die Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandene Sied-
lungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Planungen und Maf3-
nahmen der Innenentwicklung sollen dabei Vorrang vor Planungen und Malinahmen der
AuRenentwicklung haben.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme)
wird Sittensen die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums zugeteilt. Eine grundle-
gende Aufgabe dieser Zentren ist die Sicherung von Wohn- und Arbeitsstatten. Vorrang-
gebiete und Vorrangstandorte sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet befin-
det sich sudlich der Bundesautobahn 1 (BAB 1) innerhalb des zentralen Siedlungsberei-
ches. Mit dieser Bauleitplanung werden Bestandslagen gesichert. Nennenswerte Auswir-
kungen auf die raumordnerischen Strukturen des Grundzentrums ergeben sich nicht. Die
Planung genligt somit dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan (F-Plan) der Gemeinde Sittensen
. sind fur das Plangebiet zeichnerisch in
- der Farbdarstellung Uberwiegend Wohn-
bauflachen und zum Teil gemischte Bau-
flachen dargestellt. Die Symbolkenn-
zeichnung erfolgt als gemischte Baufla-
che (M).

Nordlich grenzt eine Flache fur Gemein-
bedarf (Polizei) und ein sonstiges Son-
- dergebiet mit der Zweckbestimmung Ver-
s brauchermarkt an, ostlich und sidlich
5 Wohnbauflachen (W). Westlich der Sta-
< der Strale herrschen in der Hohe der An-
2 derungsflache gewerbliche Baufldchen
(G) vor.

der Gemeinde Sittensen/ ohne Mal3stab

Die aus dem Bebauungsplan zu entlassende Teilflache bildet, wie bereits bisher, die
Schnittstelle zwischen Gewerbeansiedlungen und Wohngebieten. In dem angrenzenden,
als eingeschrankt festgesetzten Gewerbegebiet, sind nur wohnvertragliche Nutzungen zu-
lassig. Es kommt insofern hinsichtlich seines Stérgrades einem Mischgebiet gleich. Dies
entspricht dem Schutzanspruch und auch der Darstellung des Flachennutzungsplanes fir

9
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den aufzuhebenden Teil des Bebauungsplanes. Die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung wird durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Die Darstel-
lung des wirksamen Flachennutzungsplanes wird nicht berthrt.

2.3 ErschlieBung, bestehende Nutzungen und Bebauungsstruktur

Die fur die Teilaufhebung vorgesehene Flache befindet sich etwa 500 m sudlich des Au-
tobahnanschlusses Sittensen. Nordlich und westlich grenzen gewerblich genutzte Fla-
chen mit Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen im hallenartigen
Gebaudebestand eines ehemaligen Autohauses sowie eine Tankstelle an. Letztere wurde
2020 im Norden des Geltungsbereiches errichtet und ist auf dem Luftbildauszug noch
nicht erfasst. Diese gewerblichen Flachen sind unmittelbar Uber die die Ortsdurchfahrt
Stader StralRe erschlossen.

| Das private Wohngrundstlick
| ist hingegen iber die Kant-
stralle und somit unabhangig
| vom Gewerbegebiet erschlos-
sen. Es ist durch Pflanzstrei-
fen zur 6stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flache
| sowie zur gewerblichen Nut-
zung im Norden und Westen
und zu den Wohnnutzungen
| im Siden abgegrenzt, die zu-
mindest in Teilen nach Vor-
gabe des Bebauungsplans
hergestellt wurden.

Abb. 3: Lﬂbildauszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg mit
Kennzeichnung der Aufhebungsflache / ohne Mafstab

Der im Norden angrenzende Verbrauchermarkt weist zum Wohngrundstick eine ge-
schlossene Fassade mit entsprechend abschirmender Wirkung auf. Im Siden befindet
sich unmittelbar angrenzend ein Beherbergungsbetrieb. Ansonsten pragen hier Wohnnut-
zungen mit Uberwiegend kleinteiligen Einfamilienhausstrukturen die Umgebung.

Das bestehende Wohngebaude im Bereich der Teilaufhebung flgt sich damit in den Be-
bauungszusammenhang der Einfamilienhausbebauung zwischen Fritz-Reuter-Stralle
und Kantstral3e ein.

Das Grundstuck (Flurstiick 22/2) hat eine Gré3e von ca. 1.000 m2. Im Aufhebungsbereich
sind derzeit ca. 120 m? Flachen durch das Wohnhaus und Nebengebaude (OED) bereits
versiegelt. Weiter Versiegelungen durch Zuwegungen, Stellplatze/ Terrassen liegen in
ahnlicher Grélkenordnung vor. Die verbleibenden Flachen sind als Hausgarten PHG)1. zu
bezeichnen.

1 Biotoptyp gem. Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Olaf von Drachenfels, Marz 2021 mit Erganzungen
vom 01.03.2023
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Plankonzept Auswirkungen der Planung

Planerisches Ziel der Teilaufhebungssatzung ist die ersatzlose Aufhebung vorhandener
planungsrechtlicher Festsetzungen im Geltungsbereich. Dadurch richtet sich die Zulassig-
keit von Vorhaben nicht mehr nach § 30 BauGB, sondern zukunftig wieder nach § 34
BauGB (Beurteilung von Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile). Es
sind geman § 34 Abs. 1 BauGB Vorhaben zulassig, die sich in die Eigenart der Umgebung
einfigen. Darlber hinaus muss die Erschlielung gesichert sein.

Das Plangebiet ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut und wird ansonsten wesentlich
durch die umgebenden mischgebietstypischen Bestandsbebauung und -nutzungen sid-
lich und stdwestliche des Plangebietes gepragt, sodass sich aus der Umgebung ein aus-
reichender Zulassigkeitsmafistab hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise sowie der Uberbaubaren Grundsticksflache ableiten Iasst.

Im Bestandsbebauungsplan sind im Sitiden des mit einem Wohnhaus bebauten Grund-
stiicks gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf einem Streifen von 3 m Breite Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GFL) festgesetzt, die auch zukinftig Bestand behalten sollen.

Das Gehrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde einen Geh- und Radweg zu Gunsten
der Allgemeinheit anzulegen und zu unterhalten. Das Fahrrecht gilt zugunsten der Anlie-
ger, Rettungsfahrzeugen sowie kommunalen und privaten Einsatzfahrzeugen der Er-
schlieBungstrager und des Landkreises Rotenburg (Wimme). Das Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der kommunalen ErschlieRungstrager Leitungen zu verlegen und zu unter-
halten.

Der 3 m breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Streifen bleibt bestehen.
Dieser Teilbereich des Flurstlicks 2/22 wird nicht Teil dieser Aufhebungssatzung. Da die
Flache bereits heute nicht Gberbaut werden darf, hat dies keine Auswirkungen auf das
Bestandsgrundstiick im Aufhebungsbereich dieser Satzung.

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Hinsichtlich der ErschlieBung ergeben sich flr den Geltungsbereich der Aufhebung keine
Auswirkungen. Die Erschlielung des Plangebietes selbst ist durch die direkte Anbindung
an die Kantstralte und die hier bestehenden Kanal- und Infrastrukturleistungen gesichert.

3.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die értlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. In
Bezug auf die Belange der Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Veranderungen.

Bestehende Leitungen sind im Zuge von Ausbaumalnahmen zu berlcksichtigen und zu
schitzen.

3.3 Belange des Umweltschutzes

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes erfolgt gegenliber dem Bestand zunachst
kein neuer Eingriff.

Im Bestandsbebauungsplan wurden allerdings grinordnerische Festsetzungen zur Erstel-
lung einer abschirmenden Eingriinung zu den landwirtschaftlichen Flachen im Osten und
zwischen der gewerblichen Nutzung und dem damals vorgesehenen Betriebsleiterwoh-
nen getroffen. Diese dienten gem. Eingriffsregelung des Bestandsbebauungsplanes dem
Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild und des Schutzgutes
Boden. Sie sind daher maf3geblich fir die Bestandsbewertung.

Nachstehende Darstellung verdeutlicht den festgesetzten Planungsstand und gibt einen
Uberblick Uber die die bislang realisierte Ist-Situation beziiglich der Eingriinungsmalfinah-
men.
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Abb. 4: Auszug aus dem aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralke” - Teilplan 1 mit
Kennzeichnung der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und Ermittlung der tatsachlich angepflanzten Flachen gem. Luft-
bildauszug aus dem Geoportal der Metropolregion Hamburg mit Kenntlichmachung des Aufhebungsbereiches/ ohne Mafistab

Aus der Abbildung wird ersichtlich, dass die Randeingriinung im Osten des Plangebietes
im Wesentlichen gemaf der Festsetzung im Bebauungsplan erstellt wurde. Im Siden trifft
dies nur teilweise zu. Im Westen sind umfangreiche Eingrinungsmaflnahmen erfolgt. lhr
Standort weicht jedoch von den im Bebauungsplan vorgegebenen und zeichnerisch fest-
gesetzten flachenhaften Anpflanzungen ab.

Die nachstehende Tabelle stellt die im Bauungsplan als Pflanzflachen ausgewiesenen
Flachen mit der realisierten Umsetzung gegentber.

Griin-/ Pflanzflachen ca.:

innerhalb der Aufthebungsflache gem. Darstellung BP 12 Bestand
155 m? 120 m?
190 m? 45 m?
85 m?
Gesamt innerhalb Plangebiet: 345 m? 250 m?
aulderhalb der Aufhebungsflache gem. Darstellung BP 12 Bestand
245 m? 420 m?
110 m? 45 m?
80 m?
Gesamt auBerhalb Plangebiet: 355 m? 545 m?
Gesamtbilanz: 700 m? 795 m?

In der Gesamtbetrachtung ist festzuhalten, dass die Randeingriinung nicht in Ganze wie
vorgesehen erbracht wurde. In der Gesamtsumme wurden allerdings im Zuge der gartne-
rischen Gestaltung in dem Areal gegentber der Ausweisung knapp 100 m? zusatzlich mit
Baumen und Strauchern bepflanzt.

Daruber hinaus ist davon auszugehen, dass zukiinftig bei einer Bebauung nach § 34
BauGB ein Versiegelungsgrad von 60% sicher nicht tUberschritten wird. Im Bestandsbe-
bauungsplan war bei der festgesetzten GRZ von 0,8 zulassig, so dass in Summe durch
dieses Bauleitplanverfahren zukiinftig auf dem Grundstiick etwa 200 m? weniger bebaut
bzw. versiegelt werden duirfen.

Damit kann davon ausgegangene werden, dass durch die Teilaufhebung des Bebauungs-
planes kein zusatzliches Ausgleichserfordernis ergibt.

12



Teilaufhebungssatzung Bebauungsplan Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet Stader Stralke” - Teilplan 1 Gemeinde Sittensen

Die weitere Empfindlichkeit gegenlber der Planung ist im Bestand wie folgt einzuschat-
zen:

Boden/ Wasser/ Luft und Klima

Unter Berlcksichtigung der vorherigen Ausfiihrungen sind erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzglter Boden, Wasser, Luft und Klima nicht zu erwarten.

Altlasten und Kampfmittel

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Aufhe-
bungsbereich nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten trotzdem Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt flir Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverziglich anzuzei-
gen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Sollten sich im Zusammenhang mit Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder
andere Kampfmittel im Boden ergeben, so sind der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Ge-
meinde Sittensen zu informieren.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotopstrukturen im Plangebiet werden erhalten und lassen kein Vorkommen ge-
schutzter Arten erwarten.

Es wird gleichwohl darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
auch unabhangig vom Bebauungsplan zu berticksichtigen sind. Dies gilt im Plangebiet im
Wesentlichen fir den Fall von Baumfallungen oder der Entfernung sonstiger Griinstruktu-
ren, auch wenn diese Flachen absehbar nicht von konkreten Planungen erfasst sind.

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote
des Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebens-
statten. Entsprechende SchutzmalRnahmen, wie z. B. die Beachtung gesetzlich geregelter
Fallzeiten sind einzuhalten.

Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren. Zu den besonders geschutzten Arten gehéren gemald der Be-
griffsdefinition des § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG u. a. auch alle europaischen Vogelarten
aber auch Fledermause usw..

Die Regelung des § 42 BNatSchG gilt unmittelbar und bedarf daher auch keiner Festset-
zung im Bebauungsplan.

Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der innerértlichen Lage wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Die Auf-
hebungsflache ist von Grinstrukturen umgeben, die erhalten bleiben. Es werden keine
nennenswerten Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild erwartet.
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Kultur- und Sachgiiter

Es liegen bislang keine Kenntnisse zu Vorkommen von Kultur- und Sachgitern vor.
Gleichwohl wird nachrichtlich an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass Ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde), die im Zuge von geplanten Bau- oder Erdarbeiten gemacht wer-
den, sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg
(WUmme) zur Kenntnis zu bringen sind.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen vorgepragt. Anderer-
seits haben die groRvolumigen Bestandsbauten ein Art Pufferfunktion im Hinblick auf den
Verkehrslarm entlang der Stader Strale. Im Bestandsbebauungsplan Nr. 32.1 ,Gewerbe-
gebiet Stader Stralie” - Teilplan 1 ist einheitlich ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
ausgewiesen, indem ausschlieBlich Betriebe und Anlagen zulassig sind, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Fir das von der Teilaufhebung betroffenen Grundstlicke, sowie fir den umgebenden Be-
stand sind durch die Entnahme der Flache aus dem Bebauungsplan keine nennenswerten
zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Gleichwohl wurde im Vorfeld der Planung durch das Biro T&H Ingenieure aus Bremen
gutachterlich geprift, ob die durch die umliegenden gewerblichen genutzten Flachen be-
stehenden Gerauschimmissionen zu Immissionskonflikten mit dem bereits bestehenden
aber hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit neu zu beurteilenden Bestandsgebaude fiihren
kdnnen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Beriicksichtigung des Schallanaspru-
ches fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) die Orientierungs- und Immissionsrichtwerte
der DIN 18005 /2/ bzw. der TA Larm /3/ eingehalten werden kénnen. Damit sind bezlglich
der gewerblichen Gerauschemissionen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Auf einer Flache von 925 m? des Flursticks des Flursticks 2/22 der Flur 11 der Gemar-
kung Sittensen werden die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 32.1 ,Gewerbegebiet
Stader Stralle” - Teilplan 1 ersatzlos aufgehoben.

Der Entwurf dieser Teilaufhebung des Bebauungsplanes wurde im Auftrag und im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Sittensen vom Bliro MOR PartG mbB Rotenburg ausgearbei-
tet.

Gemeinde Sittensen, den . .2023

Blrgermeister
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