HINWEISE

1. Artenschutz
Die Herstellung von Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen.
Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende September erfolgen, wenn

zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass keine Brutgeschafte von

Bebauungsplan Nr. 9 "Zwischen den Hofen EichenstraBe'ﬂ

Satzung der Gemeinde Hamersen
M 1:1.000 Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 3. Juli 2023.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 zuletzt gedndert am
20. Dezember 2023.
Vogeln stattfinden oder begonnen werden.
Notwendige Baumfallungen haben auferhalb der Brutzeit (Anfang Marz - Ende September) zu erfolgen. Vor
Eingriff in Altbaumbestande sind diese durch eine fachkundige Person auf Fledermausvorkommen bzw. auf

Priaambel und Ausfertigung Planzeichnung
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_ 1. Art der baulichen Nutzung
. Allgemeine Wohngebiete
/
Vogelniststatten zu untersuchen.
2. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde
Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen.
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Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
(§ 4 BauNVvO)
MaRnahmen die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren sind zu unterlassen.

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hamersen diesen Bebauungsplan Nr. 9
"Zwischen den Hoéfen EichenstralRe" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
2. MaR der baulichen Nutzung
3. Altablagerungen
Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur

Wasserwirtschaft und Straflenbau, Hopfengarten 2 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die

sowie der Begriindung in seiner Sitzung am __.__.20___ als Satzung beschlossen.
Das Planverfahren wurde gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Hamersen, den .........cooouveeeevviiinnenns
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Aufstellungsbeschluss — D . o A Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Der Rat der Gemeinde Hamersen hat in seiner Sitzung am __._ .20__ die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 " .- I |l2wo Grundf!achenzahl, Hochs?tma[&: 0,3

"Zwischen den Héfen Eichenstralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am = [ ~ by Bauweise: Offene Bauweise )

__.20__ ortsuiblich bekannt gemacht. - // ’ " Art der Bebauung: Nur Einzelhduser zulassig
- VE)IIgeschE)ss_e, Hochstmal. 1 . . weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.
2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden: 2 .
Hamersen, den ..., , 4. Kampfmittel
e e 3.B . Baulini B Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Boden
Blrgermeister . - Bauwelse, Bautinien, baugrenzen ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt flir Geoinformation und
" [ Landesvermessung Niedersachsen zu informieren.
Baugrenze
5. DIN-Normen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ) ) , , o
_ Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme
bei der Verwaltung der Samtgemeinde Sittensen wahrend der tblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Privatweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Plangrundlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
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Mafstab:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
5. Sonstige Planzeichen
u
Gemeinde Hamersen

Quelle: //
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: © 2024 % LN : ‘
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) | !
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vorhandene Grundstiicksgrenzen aufgestellt als Bebauungsplan im beschleunigte Verfahren gem. §13a BauGB
Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie zur Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB
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\i\ vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
07. November 2024
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Herausgeber:
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersachsische Gesetz tUber das

amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urhe-
berrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze (Stand vom 29.02.2024) vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Er‘chensrralse

6. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Blockstrale

Scheelel, den
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 "Zwischen den Hofen Eichenstralle" wurde ausgearbeitet von der
M O R PartG mbB 5
Scheeleler Weg 9, 27356 Rotenburg (Wimme)
4 Flursticksnummer
Bemalung in Metern
Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5.000
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nachrichtliche Ubernahme aufgenommener Baumbestand
mit Angabe des Stamm- und Kronendurchmessers
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Veroffentlichung
Der Rat der Gemeinde Hamersen hat in seiner Sitzungam __._ .20__ dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9
"Zwischen den Hoéfen Eichenstralle" sowie der Begriindung zugestimmt und die Ver6ffentlichung beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __._ .20__ ortsiiblich bekannt gemacht. |

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 "Zwischen den Héfen" und die Begriindung wurden vom __._ .20__ bis N M 1 . 1 OOO

einschlieRlich __._ .20__ geman § 3 (2) BauGB veréffentlicht. s
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
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Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO) o
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 u. § 4 BauNVO) 1. Geltungsbereich i TR ,,,‘{\ “ m
Nachstehende 6rtliche Bauvorschrifrten gelten fur den Geltungsbereich des Bebeauungsplanes Nr. 9 v, ~f i
"Zwischen den Hofen Eichenstrale" der Gemeinde Hamersen. - oy
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2. Dacher (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
2.1 Im Plangebiet sind, mit Ausnahme von Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO,
"Hornfeld"
- Geltungsbereich BP Nr. 6
"Hamersbruch"
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Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude zuldssig. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise zulassig, sofern
Wintergarten, Erkern und Dachaufbauten nur gleichgeneigte Sattel-, Walm-, Zelt- oder Krippelwalmdéacher
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hamersen hat nach Prifung aller Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am __.__.20___ den Bebauungsplan Nr. 9 "Zwischen den Hofen Eichenstralle" mit textlichen Festsetzungen

sie gegenuber der Wohnnutzung deutlich untergeordnet sind.

zulassig.
2.2 Fur die Dacheindeckung sind Dachfarben im Farbspektrum von rot, rotbraun und braun oder grau bis
anthrazit zuldssig. Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf den Dachflachen
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angebrachte Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) und begriinte
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Nicht zuldssig sind:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des

und der Begriindung als Satzung (§10 BauGB) beschlossen.
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,

Geltungsbereich BP Nr. 1
"Am Hornfeld" - |

Hamersen, den .........cooouveeeevviiinnnnns

Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Déacher.
3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
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Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig

Birgermeister
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 9 "Zwischen den Hofen" ist gemafl § 10 BauGB am ......................

im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) ortsiiblich bekannt gemacht worden. .

Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan Nr. 9 "Zwischen den Héfen EichenstraRe" in Kraft. 2. Bauweise ( § 22 BauNVO)
Zulassig sind Einzelhauser in offener Bauweise.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebieten (WA) sind hdchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Hamersen, den ...........ooeeeeevieinnnnn.ns
Blrgermeister
Verletzung von Vorschriften 4. Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 9 "Zwischen den Héfen EichenstralRe" sind eine Im Plangebiet sind Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm zu erhalten. Insbesondere bei
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis Hoch- und TiefbaumaRnehmen sind Stamm. Krone und Wurzelbereich aem. DIN 18920 ZL'J schiitzen
des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des ’ gem. '
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Bei Abgang von Baumen ist innerhalb des Plangebietes durch die Eigentiimer Ersatz zu schaffen. Zu verwenden
sind Arten und Qualitdten des MalRBnahmenblattes VI a "Einzelbdume (heimische Gehdlze)* oder VI b "Einzel-
bdume (Obstbaume)®, der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung des Landkreises Rotenburg
(Wimme), Stand 2020, zu entnehmen. Die benannten MaRnahmenblatter sind der Begriindung als Anhang
“ “‘r“‘?i::rt:"-“r ‘\‘F‘\‘T L}\L:”
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

beigeflgt.
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