Gemeinde Hamersen, B—Plan Nr. 8, "Photovoltaik Alpershausen”, Proj.—Nr.:27419/052, GriBe: 594 x 1160 mm
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Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergbiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik“ (SO-Freiflachenphotovoltaik) dient der
Unterbringung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Weiterhin sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes
erganzende Nutzungen zulassig, die dem Betrieb der Anlage dienen (z. B. technische Anlagen und Einrichtungen zur
Umwandlung und Weiterleitung der gewonnenen elektrischen Energie, ErschlieBungsanlagen, Einfriedungen).

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik” sind zusatzlich zu den
gemafl Nr. 1.1 zuldssigen Nutzungen auch Anlagen fir die Erzeugung und Verwertung von Speichergasen (bspw.
Wasserstoff) sowie zur Zwischenspeicherung erzeugter elekirischer Energie (z. B. Batteriespeicher) zulassig
(§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrdger im Durchfiihnrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflhrungsvertrages sind zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird fiir das Sonstige Sondergbiet auf 31,50 m . NHN begrenzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache baulicher
Anlagen begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache in Form von in den Luftraum hineinragenden Bauteilen, welche mit
keiner Bodenversiegelung verbunden sind, diirfen die zuldssige Grundflache bis maximal zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uiberschreiten (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind bauliche Anlage mit einer Lange von Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4
BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO).

AusgleichsmaBBRnahmen

Im Durchfihrungsvertrag wird zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager die Erbringung von geeigneten Maf3-
nahmen zum Ausgleich des potenziellen Eingriffs rechtsverbindlich und verpflichtend geregelt.

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als extensives
Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in der
auf die Inbetriebnahme des Vorhabens folgenden Pflanzperiode jeweils eine dreireihige Strauchhecke gemaf Arten-
liste und Mindestqualitat anzulegen.

Durch Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen nach dem anerkannten Stand der Technik ist zu gewahrleisten, dass
eine Wuchshdhe von 3,5 m nicht berschritten wird. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten ist bei
Hecken- und Pflegeschnitten innerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu Uberprifen, ob sich Brutvogel
oder Fledermause in Hecken oder Geholzen aufhalten. Hecken- und Pflegeschnitte sollten mdglichst erst nach der
Hauptbrutzeit ab dem 15. Juli erfolgen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind durch Nachpflanzungen in der auf den Abgang folgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentrager zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste:

Straucher: Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) als verpflanzter Strauch mit 3 Trieben und einer Hohe von 60-100 cm. Der Pflanzabstand der Straucher
zueinander betragt 1,5 mx 1,5 m.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Anlage jeweils einer maximal 8,0 m breiten
Zufahrt ausnahmsweise zuldssig.

chrichtliche Hinweise

Besonderer Artenschutz

Gem
1.

Kam

af den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,

Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

pfmittel

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Esg

ilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hamersen diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Photovoltaik Alpershausen”, beste-
hend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Hamersen, den ...................

(Kaiser)
Blrgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamersen hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
Hamersen, den ...................
(Kaiser)
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Jahr ... “LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion .......................

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Unterschrift)
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
(@] Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
ﬂ.m S @@r@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

Bremen, den 24.07.2025 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamersen hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung hat vom ................... o] T gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Hamersen, den ...................

(Kaiser)

Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hamersen hat in seiner Sitzung am .................... dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute Offentliche Auslegung gemalR § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten oOffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsuiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom .................... o] - T gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Hamersen, den ...................

(Kaiser)

Birgermeister

=8

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hamersen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .......cccceeennn. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hamersen, den ...................

(Kaiser)
Birgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
Hamersen, den ...................
(Kaiser)
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hamersen, den ...................

(Kaiser)
Birgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Hamersen, den ................... .
(Kaiser)
Blrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH

Bebauungsplan Nr. 8
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