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Samtgemeinde Sittensen, 70. Anderung des Flachennutzungsplanes BEGRUNDUNG

Vorbemerkung

Die vorliegende 70. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP-A) der Samtgemeinde
Sittensen erfolgt im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Gemeinbedarfsflachen an der Rammestrafe*
der Gemeinde Wohnste. Dieser bezieht nicht alle Flachen des Geltungsbereiches der vor-
liegenden 70. FNP-A mit ein. Auch wenn die Geltungsbereiche der 70. FNP-A und des
Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde Wohnste voneinander abweichen, so bauen die
jeweils zu erstellenden Umweltberichte doch inhaltlich weitgehend aufeinander auf. Sie
werden der Planbegriindung spatestens in der Entwurfsfassung jeweils als gesonderter
Teil beigeflgt.

Die einzelnen Verfahrensschritte zwischen Bebauungsplanaufstellung und Flachennut-
zungsplananderung beziehen sich inhaltlich aufeinander, sie sollen zeitgleich erfolgen und
die Abweichung zwischen den beiden Planungen erschopft sich darin, dass der Bebau-
ungsplan nicht fiir alle Bereiche der 70. FNP-A konkretes Baurecht schaffen wird. Der
Umweltbericht wird daher derzeit sowohl fiir den Bebauungsplan als auch fiir diese Ande-
rung des Flachennutzungsplans gemeinsam erarbeitet.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kann, méglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Anderungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gesetzlich aufgefordert, sich
bereits in dieser friihzeitigen Phase sowohl zur Planung als auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern (Scoping).

Grundlagen der Planung
2.1 Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Die Gemeinde Wohnste gliedert sich in die beiden Orte Grol3 Wohnste und Klein Wohnste.
Beide Gemeindeteile sind durch die Kreisstral’e K131 Rammestralte miteinander verbun-
den. Nordlich an diese Verbindungsstrale angrenzend liegt, relativ mittig zwischen den
beiden Gemeindeteilen, eine Gemeinbedarfsflache mit Kindergarten, Feuerwehr und wei-
teren Raumlichkeiten der Gemeinde (Versammlungsraum etc.). Aufgrund ihrer Lage sind
diese Gemeinbedarfseinrichtungen aus beiden Gemeindeteilen gut erreichbar, zugleich
sind etwaige Nutzungskonflikte mit Nachbarbebauung ausgeschlossen (bspw. aufgrund
vermehrten Verkehrsaufkommens bei Veranstaltungen etc.).

Bereits im Jahr 1993 wurden auf Betreiben der Gemeinde vorbereitende Planungen flr
weitere Gemeinbedarfseinrichtungen vorangetrieben. Konkret wurde im Rahmen der
1. Anderung des Flachennutzungsplans durch die Samtgemeinde Sittensen im nérdlichen
Anschluss an die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen Flachen fur den Tennissport
in den Flachennutzungsplan aufgenommen, die jedoch in dieser Form und an diesem
Standort bis heute nicht umgesetzt wurden.

Das vorhandene Feuerwehrgeratehaus stammt aus dem Jahre 1985 und erfillt nicht mehr
die modernen Anforderungen an entsprechende Einrichtungen. Im Rahmen der Feuer-
wehrbedarfsplanung ist daher die Errichtung eines Ersatzbaus vorgesehen.
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Die Errichtung dieses Ersatzbaus unter Bertcksichtigung mordernster Standards soll so
erfolgen, dass bis zu dessen Inbetriebnahme die alten Raumlichkeiten weiter genutzt wer-
den kénnen. Zudem soll bei der Positionierung des neuen Gebaudes und insbesondere
von dessen Zufahrt eine Entflechtung der Fahrverkehre der Feuerwehr und der anderen
Gemeinbedarfseinrichtungen erfolgen. Das Gemeindegrundstiick ist relativ schmal zuge-
schnitten und wurde sukzessive von Stden in Richtung Norden bebaut, wobei das Gera-
tehaus das nérdlichste Gebaude darstellt. In dieser baulichen Konstellation missen die
Einsatzkrafte bei Anfahrt mit dem privaten Pkw und bei Abfahrt mit dem Einsatzfahrzeug
zwangslaufig jene Flachen passieren, die auch durch Kindergartenkinder und Besucher
der Versammlungsraume genutzt werden. Aus diesem Grunde ist geplant, das neue Feu-
erwehrgeratehaus auf dem unmittelbar angrenzenden Grundstlck zu errichten und mit
einer eigenen, neu herzustellenden Zufahrt auf die Kreisstralde zu versehen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Sittensen stellt fur
das betreffende Nachbargrundstlick Fldchen fiir die Landwirtschaft dar. Die geplante Nut-
zung widerspricht dieser Darstellung, so dass der Flachennutzungsplan zu andern ist.

Im Gegenzug sollen jene Flachen, die mit der 1. FNP-Anderung als Sondergebiet der
Zweckbestimmung Tennis dargestellt wurden, mangels Bedarfs an solchen Einrichtungen
an dieser Stelle wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugeordnet werden.

Zur Errichtung des neuen Feuerwehrgeratehauses im bislang unbeplanten Au3enbereich
erfolgt erganzend die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Gemeinde Wohnste.

2.2 Lage und GréRe des Anderungsbereiches

Die Anderungsflache liegt im bislang unbeplanten AuRenbereich zwischen den Gemein-
deteilen GroR Wohnste und Klein Wohnste. In den Anderungsbereich einbezogen sind
Teile des Flurstlicks 138/5, das Flurstiick 139/3 sowie die siidlichen Teilbereiche der Flur-
stlcke 139/4 und 140/3 der Flur 4 der Gemarkung Wohnste mit einer Gesamtgréf3e von
ca. 2,69 ha. Die raumliche Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Gegenwirtige Situation im Anderungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung ist gepragt durch die siidlich verlaufende
KreisstralRe mit begleitenden Griinstrukturen und den Gebaudebestand in seiner Lage in-
mitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die Rammestrale / Kreisstralle 131 selbst ist in diesem Bereich gradlinig in etwa in Ost-
West-Richtung gefiihrt und beidseitig von Baumreihen eingefasst. Der Gebaudebestand
auf dem Gemeinbedarfsgrundstuick ist urspriinglich an der Kreisstral3e orientiert entstan-
den und wurde in der Folge durch Anbauten sukzessive in Richtung Norden erweitert,
sodass sich ein ca. 90 m langer Gebauderiegel entwickelt hat, der nach Norden in die
Landschaft ragt. Dieser Gebauderiegel ist nach Studen, Osten und Norden durch umfang-
reiche Grinstrukturen (StralRenbaume, Baumreihe und eingegriinter Spielplatzbereich) ef-
fektiv in die umgebende Landschaft eingebunden. Die westlich an den Gebaudebestand
sowie ndrdlich an den Spielplatz angrenzenden Teile des Anderungsbereiches befinden
sich in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und sind Teil der ausgeraumten Agrarland-
schaft.

Unmittelbar 6stlich angrenzend befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebauden, das als
Aulenbereichs-Wohnlage anzusprechen ist.

Sowohl das antragsgegenstandliche ,Gemeinbedarfs-Grundstick® als auch die angren-
zende Aulenbereichs-Wohnlage sind jeweils Uber eine Zufahrt unmittelbar an die Kreis-
stralde angebunden.
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Etwa 100 m westlich des Anderungsbereiches beginnt die geschlossene Siedlungsflache
der Ortschaft GroR Wohnste. Ebenfalls in etwa 100 m Entfernung nérdlich des Anderungs-
bereiches befindet sich der Friedhof der Gemeinde. Der Abstand zur Ortslage Klein
Wohnste im Westen betragt in etwa 300 m.

Planerische Rahmenbedingungen
4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung (RO) anzupassen.
Fur die Planung mafigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2022 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme). Ziele und Grundsatze der
Raumordnung werden auch im Landertbergreifenden Raumordnungsplan fir den Hoch-
wasserschutz genannt, welcher mit Verordnung vom 01.09.2021 in Kraft gesetzt wurde.

Folgende planungsrelevanten Ziele sind gemaf Landeribergreifendem Raumordnungs-
plan zu berlcksichtigen:

Gemal Ziel 1.1.1 sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen einschliellich
der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwassern nach Mafigabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten zu prufen.

Den durch die Landesverwaltung zur Verfiigung gestellten digitalen Datenportalen’ ist zu
entnehmen, dass die nachstgelegenen Uberflutungsgebiete gemal Hochwasserrisikoma-
nagement-Richtlinie (im Bereich der Osteniederung) einen Abstand von Uber sieben Kilo-
meter zum Anderungsgebiet einhalten.

Die Planung ist mit dem Ziel vereinbar.

Gemal Ziel 1.2.1 sind auch die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwas-
serereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einschlief3-
lich der Siedlungsentwicklung zu prfen.

Den digitalen Fachkarten? (vgl. Abb. 1) ist hierzu zu entnehmen, dass selbst im Falle extre-
mer Regenereignisse im Anderungsbereich nur sehr kleinteilige Uberflutungen auf den fir
die Nutzung vorgesehenen Grundstlicken zu erwarten sind, die mit Tiefen bis zu 30 cm
keine ernsthafte Gefahrdung darstellen. Dies gilt auch in Anbetracht der im Anderungsbe-
reich durchgefiihrten Kindergarten-Nutzung, da ein Aufenthalt von Kindern im Aulienbe-
reich wahrend langerer Extremregenereignisse nicht realistisch anzunehmen ist.

Die Planung ist mit dem Ziel vereinbar.

" www.umweltkarten-niedersachsen.de, abgerufen am 22.05.2026
2 www.geoportal.de, abgerufen am 19.05.2026
3
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Abb. 1: Starkregengefahrenkarte fiir ein extremes Regenereignis, Lage des Anderungsbereiches grob verzeichnet

Als nachstgelegenes oberirdisches Gewasser ist die ca. 500 m 6stlich gelegene Ramme zu
benennen, welche in Nord-Sid-Richtung verlauft. Das Plangebiet ist deutlich hdher gelegen
als der Verlauf der Ramme und liegt gemaf Hydrologischer Karte des Landes Niedersach-
sen unmittelbar auf der Wasserscheide zwischen zwei Gewassereinzugsgebieten. Die
Ramme stellt daher auch im Falle eines moglichen Rickstaus keine Gefahrdung fur den
Geltungsbereich der Anderung dar.

Bei einer allgemeinen Gelandehéhe von etwa 40 m tber NHN sowie der gegebenen Ent-
fernung zur Nordsee und ihren Zuflissen kann auch eine Gefahrdung durch eindringendes
Meerwasser sicher ausgeschlossen werden.

Die Planung ist mit dem Ziel vereinbar.

Das Landesraumordnungsprogramm 2022 (LROP) trifft flr die unmittelbare Umgebung
des Anderungsgebietes keine Darstellung. Der Verlauf der Ramme, die in tGber 500 m Ab-
stand westlich des Anderungsgebietes verlauft, ist als sich (iberlagerndes Natura 2000-Ge-
biet sowie linienférmige Biotopverbundflache verzeichnet.

Gemal LROP 2022 sollen die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch
genommenen Freirdume zur Erfillung ihrer vielféltigen Funktionen insbesondere bei der
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der land-
schaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden. (Kapitel
3.1.1 Ziffer 01, Grundsatz der Raumordnung). GemaR Ziffer 02 ist die weitere Inanspruch-
nahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung und den Ausbau sonstiger Infrastruk-
tureinrichtungen zu minimieren (Ziel der Raumordnung). Zudem sollen flachenbeanspru-
chende MaRnahmen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ent-
sprechen (Ziffer 04, Grundsatz der RO). Generell soll die Neuversiegelung von Flachen
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter re-
duziert werden (Ziffer 05, Grundsatz der RO).

4
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Eine planungsbedingte Beeintrachtigung der Osteniederung ist aufgrund der radumlichen
Entfernung ausgeschlossen. Betreffend zulassiger Neuversiegelung ist einerseits festzu-
halten, dass konkrete Vorgaben fir die zuldssige Versiegelung erst auf nachgeordneter
Ebene getroffen werden. Andererseits ist festzustellen, dass maRgebliche Teile des Ande-
rungsbereiches bereits bebaut sind und insofern nur eine begrenzte Neuversiegelung vor-
bereitet wird. Im Gegenzug werden die Versiegelungspotenziale fiir die im rechtswirksamen
FNP vorgesehene Nutzung durch Sportflachen zurlickgenommen, sodass fir die Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung davon ausgegangen werden kann, dass Neuversiege-
lungen nicht im relevanten Umfang vorbereitet werden.

Die vorliegende Planung ist mit den Vorgaben des LROP vereinbar.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg
(Wimme) wird der Gemeinde Wohnste keine zentralértliche Funktion zugewiesen. Zuge-
ordnetes Grundzentrum ist das ca. 7 km sudlich gelegene Sittensen.
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP Rotenburg (Wimme) 2020, ohne Maf3stab, Plangebiet markiert

Fur die baulich genutzten Bereiche des Plangebietes sind keine zeichnerischen Darstellun-
gen getroffen. Die nicht baulich genutzten Teile des Plangebietes sind - zusammen mit den
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen - dargestellt als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft auf Grund hohen Ertragspotenzials (Grundsatz der Raumordnung). Der Verlauf der
Ramme, die in Uber 500 m Abstand westlich des Anderungsgebietes verlautft, ist als sich
Uberlagerndes Vorranggebiet Natura 2000 linienhaft sowie Vorranggebiet Biotopverbund
verzeichnet (jeweils Ziel der Raumordnung). Teilweise werden diese Darstellung zusatzlich
Uberlagert von einer Darstellung als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Grundsatz der
Raumordnung). Nordlich der Ortschaft Gro® Wohnste erstreckt sich ebenfalls ein Vorbe-

haltsgebiet Natur und Landschaft, das einen Abstand von Gber 200 m zum Plangebiet ein-
halt.

Fiar die vorliegende Planung sind insbesondere die nachstehenden Festlegungen des
RROP 2020 fur den Landkreis Rotenburg (Wumme) relevant:
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Siedlungsstruktur

Das RROP 2020 weist der Ortslage Sittensen die zentralortliche Funktion eines Grundzent-
rums zu. Dies steht einer dérflichen Grundausstattung der Gemeinde Wohnste mit Einrich-
tungen wie Kindergarten, Feuerwehr etc. nicht entgegen.

Gem. Kap. 2.1 Ziffer 01 des RROP ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine
vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und
zu entwickeln (Grundsatz der Raumordnung). Dabei soll die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems vollzogen werden (Ziel
der Raumordnung).

Gemal Ziffer 04 gilt zudem: ,Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelas-
tende Folgen zu vermeiden, ist [...] die Siedlungsentwicklung auf eine értliche Eigenent-
wicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuausweisungen
und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben.“ (Ziel der RO).

Gem. RROP Kap. 2.1 Ziffer 05 ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwicklung
insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegenlber der Inanspruch-
nahme von bislang unberihrten Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben. Flachenspa-
rende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken
(Ziel der RO).

Das vorliegende Verfahren befasst sich mit der stadtebaulichen Entwicklung auf3erhalb der
im RROP definierten zentralen Orte. In dieser Hinsicht wird vorliegend nicht dem Vorrang
der Entwicklung auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems gefolgt. Dies steht nach An-
sicht der Samtgemeinde nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung, da die Be-
grindung zum RROP ausdriicklich auch eine Siedlungsentwicklung innerhalb der Mit-
gliedsgemeinden und Ortsteile thematisiert. Eine (maRvolle) Eigenentwicklung nicht zent-
raler Orte ist zwingend notwendig, um dem Grundsatz der Erhaltung vielfaltiger regionalty-
pischer Siedlungsstrukturen nachzukommen.

Die angestrebte Entwicklung steht nach Auffassung der Samtgemeinde auch nicht in Wi-
derspruch zu den Zielen betreffend eine Bevorzugung der Innenentwicklung, weil einerseits
vorhandene (und eben aufierhalb der geschlossenen Siedlungsflachen von Grof3 und Klein-
Wohnste gelegene) Strukturen fortentwickelt werden sollen und andererseits eine gezielte
Platzierung eines Feuerwehrgebaudes inmitten des geschlossenen Siedlungsgefiiges im
Einsatzfall zu (vermeidbaren) Konflikten fihren wirde.

Freiraumstrukturen

Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1.1 Ziffer 01 zu erhalten
und zu entwickeln wéren, liegen innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor.

Bei stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen soll gem. RROP Kap. 3.1.1 Ziffer 02 auf
die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf
eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und
siedlungsnahen Freirdume Wert gelegt werden (Grundsatz der RO).

Die entsprechend RROP Kap. 3.1.2 Ziffer 01 (Ziel der RO) aus dem LROP in das RROP
Ubernommenen und raumlich prazisierten Biotopverbundflachen im Verlauf der Ramme
mussen nachhaltig gesichert werden. Die vorliegende Planung steht diesem Ziel nicht ent-
gegen.

Gem. RROP Kap. 3.1.2, Ziffer 03 sollen im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum
Landschaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Gehdlze erhalten bzw. neu geschaffen
werden (Grundsatz der RO). Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzstrukturen wer-
den in der Planung berticksichtigt.
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Bereits im Bestand sind die Gemeinbedarfseinrichtungen dreiseitig durch Gehdlze in die
Landschaft eingebunden. Die Gemeinde Wohnste will diesem Planungsansatz weiterhin
folgen bzw. ihn dahingehend fortschreiben, dass die Erweiterung der Flachen nach Westen
die Moglichkeit eréffnet, auch in diese Richtung kiinftig eine wirksame Eingriinung vorzu-
nehmen. Der konkrete Umgang mit den umgebenden und teilweise innerhalb der Teilberei-
che liegenden Grinstrukturen ist Gegenstand der der nachgeordneten Planungsebenen
(verbindliche Bauleitplanung).

Innerhalb der Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft soll gemal RROP Kap. 3.1.2 Ziffer
05 der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Erhaltung des Landschaftsbildes
bei der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen ein besonderes Gewicht gegeben
werden. Die vorliegende Planung stellt keinerlei Nutzungsanspriiche an die betreffenden
Flachen, sodass auch keine Auswirkungen eintreten kénnen, welche mit den Belangen des
Vorbehaltsgebietes abzuwagen waren. Die vorliegende Planung steht dem Grundsatz nicht
entgegen.

Innerhalb der entsprechend RROP Kap. 3.1.3 Ziffer 01 (Ziel der RO) raumlich festgelegten
Vorranggebiete Natura 2000 im Verlauf der Ramme haben der Aufbau und der Schutz des
Netzes ,Natura 2000“ Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungs-
anspruchen. Die vorliegende Planung steht diesem Ziel nicht entgegen.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wumme) fur die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft
pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion gesichert
werden (Grundsatz der RO / vgl. RROP Kap. 3.2.1 Ziffer 01).

Die Gemeinde Wohnste ist aufgrund des hohen natirlichen standortgebundenen Ertrags-
potenzials von grofRflachigen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft umgeben, die hin-
sichtlich ihrer Eignung und besonderen Bedeutung durch raumbedeutsame Planungen und
Mafnahmen moglichst nicht beeintrachtigt werden sollen.

Die derzeit nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen des Anderungsbereiches sind Be-
standteil dieses Vorbehaltsgebietes. Dies gilt sowohl fir jene Flachen, die im Rahmen des
Verfahrens fir eine spatere Bebauung durch Gemeinbedarfseinrichtungen vorbereitet wer-
den, als auch fir jene Flachen, denen im Rahmen der Planung die Mdglichkeit einer Be-
bauung durch Sportanlagen entzogen wird bzw. auf denen eine landwirtschaftliche Nutzung
wieder langfristig ,festgeschrieben® wird. In der Zusammenschau ist auszuschlieen, dass
die vorliegende Planung dazu geeignet ist, das Vorbehaltsgebiet in Génze in seiner Bedeu-
tung und Eignung mafRgeblich zu beeintrachtigen.

Fazit

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen ist festzustellen, dass die vorliegende Planung
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

4.2 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen (vgl. Abb. 3) trifft
fur den westlichen Teil des Anderungsbereiches keine Darstellung und ist dementspre-
chend als Fldche fiir die Landwirtschaft zu werten. Im sidostlichen, bereits bebauten Be-
reich findet sich eine Darstellung von Gemeinbedarfsflichen mit den Zweckbestimmungen
Feuerwehr und Mehrzweckgebéude. Nordlich an diese Gemeinbedarfsflachen anschlie-
Rend ist ein Sondergebiet der Zweckbestimmung Tennis dargestellt, welches von einer
dreiseitigen Darstellung einer Griinflache umschlossen wird, die der Einbindung der Sport-
anlage in die freie Landschaft dienen sollte.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Sittensen, ohne MaRstab

Die vorgesehene Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses wurde der Darstellung
als Flache fiir die Landwirtschaft zuwiderlaufen. Um die beabsichtigte stadtebauliche Ent-
wicklung korrekt abzubilden ist daher der Flachennutzungsplan zu andern.

Zugleich wird dem nicht mehr gegebenen Bedarf an Sporteinrichtungen in diesem Bereich
Rechnung getragen, indem die betreffende Darstellung “zuriickgenommen*und in eine Dar-
stellung als Fléachen fiir die Landwirtschaft Gberfihrt wird.

4.3 Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

Die Samtgemeinde Sittensen verfugt Uber keinen eigenen Landschaftsplan. Hilfsweise wer-
den die rahmengebenden Inhalte des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Ro-
tenburg (Wiumme), Stand Fortschreibung 2015, in der Planung berticksichtigt. Den Fach-
karten des LRP folgend kommt dem Anderungsbereich keine herausragende naturschutz-
fachliche Bedeutung zu. Das Zielkonzept des LRP weist dem Plangebiet die allgemeine
Zielkategorie V zu ,Umweltvertrdgliche Nutzung in allen (brigen Gebieten, die keiner der
[anderen] Zielkategorien zugeordnet werden kénnen".

Bei der Erstellung des Umweltberichtes werden die Aussagen des LRP im Detail bertick-
sichtigt. Der Umweltbericht befindet sich in Erstellung und wird den Entwurfsunterlagen bei-
gefligt werden.

Stadtebauliche Planung und Abwéagung
5.1 Planinhalt / Gegenstand der Anderung
Im Bereich der vorliegenden Anderung werden Flédchen fiir die Landwirtschaft geandert

und kunftig dargestellt als Fldchen fiir den Gemeinbedarf der Zweckbestimmungen Sozi-
alen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen und Feuerwehr.
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Zudem wird die Zweckbestimmung Mehrzweckgebéude zur Klarstellung Uberflihrt in die
offizielle Nomenklatur gemafR Planzeichenverordnung und in diesem Sinne ersetzt durch
das Planzeichen fiir Kulturellen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen.

Zusatzlich wird die Darstellung eines Sondergebietes der Zweckbestimmung Tennis - in-
klusive Eingriinung - geadndert und kinftig dargestellt als Fldchen fiir die Landwirtschatt.

GroRe: ca. 2,69 ha
Lage: Auflenbereich, zwischen zwei Ortsteilen gelegen
Nutzung: ca. 0,59 ha genutzte Flache (Gebaude und Auflenanlagen inkl. Spielflachen)

ca. 2,06 ha landwirtschaftliche Nutzflachen,
ca. 0,04 ha StralRenbegleitgriin

Umgebung: KreisstralRe mit begleitenden Geholzstrukturen, Aullenbereichswohnlage 6stlich
angrenzend, intensive Landwirtschaft

Allgemeines Entwicklungsziel: Erweiterung der Gemeinbedarfsnutzung zur Daseinsvorsorge

bisherige FNP-Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft,

Flache fir den Gemeinbedarf der Zweckbestimmungen Sozialen Zwecken die-
nende Gebéude und Einrichtungen der Zweckbestimmungen Feuerwehr und
Mehrzweckgebéaude,

Sondergebiet der Zweckbestimmung Tennis mit dreiseitig umschlieRender Ein-
griinung

neue FNP-Darstellung: Fldchen fiir den Gemeinbedarf der Zweckbestimmungen Sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen, Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen und Feuerwehr,
Fléchen fiir die Landwirtschaft

ErschlieBung: Bestandsnutzung ist bereits erschlossen uber die vorgelagerte Kreisstralle, zu-
satzliche Zufahrt vorgesehen fir neues Feuerwehrgebaude

Siedlungsgefiige: Das Plangebiet liegt in AuRenbereichslage mitten zwischen dem 6&stlich gelegen
Klein Wohnste und dem westlich gelegenen Grof3 Wohnste. Die Gemeinbe-
darfsflache liegen somit aulRerhalb der geschlossenen Siedlungsflache aber in-
mitten des besiedelten Gemeindegebietes.

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz: ~ Einzellage abseits der geschlossenen Siedlung. Die Siedlungsflachen von Grof3
Wohnste (in Gber 90 m Entfernung) und Klein Wohnste (in Gber 240 m Entfer-
nung) sind als gemischte Bauflachen anzusprechen. AuRenbereichs-Wohnnut-
zung unmittelbar 6stlich anschlieRend. Keine sensible Nutzung im naheren Pla-
nungsumfeld.

Ver- und Entsorgung: Anbindung an erweiterungsfahigen Bestand grundsatzlich mdéglich
Natur und Landschaft: Lage inmitten intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflachen, bauliche Vor-

pragung gegeben. Die stralenbegleitenden Hecken und Baumreihen weisen
Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf.

Raumordnung u. Landesplanung: Keine entgegenstehenden Ziele, Erhalt der Landwirtschaft in ihrer Funktion

Eingriffsregelung: Umgang mit Schutzgut Landschaftsbild sowie Ausgleich fir Neuversiegelung er-
forderlich und méglich auf nachgeordneter Ebene

5.2 Erlauterungen zu den Planinhalten

5.2.1 Planungsalternativen / Standortdiskussion

Kern der vorliegenden Planung ist es, die bereits vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtun-
gen an ihrem Standort fortzuentwickeln. Unmittelbar hieraus folgend ist abzuleiten, dass
eine samtgemeindeweite Standortalternativenprifung nicht angezeigt ist, da diese nur dann
sinnvoll ware, wenn eine Aufgabe des angestammten Standorts und eine Verlagerung der
Nutzung an eine beliebige (ggf. stadtebaulich als besser geeignet befundene) Stelle in der
Samtgemeinde eine realistische Option ware. Dies ist nicht der Fall, da im Sinne der Da-
seinsvorsorge die Feuerwehr vor Ort gehalten werden soll.
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Geprift wurden allerdings Mdéglichkeiten einer Standortverlagerung innerhalb des Gemein-
degebietes.

Hierbei wurde die generelle Direktive verfolgt, eine Notfallversorgung fur beide Gemeinde-
teile weiterhin zu gewabhrleisten. Zugleich sollte weiterhin gewahrleistet bleiben, Nutzungs-
konflikte méglichst aus den geschlossenen Ortslagen herauszuhalten, sodass der Such-
raum auf den Bereich zwischen Grof3 Wohnste und Klein Wohnste konzentriert wurde.

Konkret in Erwagung gezogen wurden — neben dem hier gegenstandlichen Erweiterungs-
standort — zwei mdgliche Neu-Standorte nahe der zentralen Kreuzung Rammestralie /
Ramshausener StralRe am 6stlichen Rand von Grof3 Wohnste sowie ein Standort am Fried-

hofsweg (vgl. Abb. 4). Allen gepriften Standorten gemein ist die Tatsache, dass diese an
bestehende Bebauung anschliel3en.
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Abb. 4: Suchraum mit gepriften Standortalternativen, ohne Mal3stab

Der Alternativstandort an der Ramshausener Stral3e weist insofern eine grundsatzliche Eig-
nung fur die geplante Nutzung auf, als dass er in Randlage unmittelbar an die Siedlungs-
struktur anschlief3t und durch die vorgelagerte Kreisstralle K121 erschlossen ist. Er befindet
sich aul3erhalb der Ortsdurchfahrt. Die Ramshausener Strafde ist in dem betreffenden Be-
reich beidseitig von Baumen gesaumt. Die Kreuzung Ramshausener Strafl3e (K121) / Ram-
mestraf3e (K131) liegt nur 60 m nérdlich des Grundstlicks. Das Grundstiick selber befindet
sich in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und weist keine herausragende naturschutz-
fachliche Charakteristik auf. Die Etablierung eines Feuerwehrstandortes an dieser Stelle
ware stadtebaulich dem Grundsatz nach vertretbar. Eine Anfahrt der Gemeindeteile Grol3
Wohnste und Klein Wohnste ware maglich. Untinberwindbare emissionsrechtliche Konflikte
waren nicht zu erwarten, da zwar Bebauung angrenzt, diese aber keinen hohen Schutzan-
spruch aufweist. Eine leichte Einschréankung der Eignung ist durch die Nahe der Kreuzung
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Ramshausener Stralle (K121) / Rammestralte (K131) gegeben, da im Einsatzfall dort kreu-
zende Verkehre nicht optimal einsehbar sein kénnten.

Der Alternativstandort an der Rammestrale weist ebenfalls insofern eine grundsatzliche
Eignung fur die geplante Nutzung auf, als dass er in Randlage unmittelbar an die Sied-
lungsstruktur anschlie3t und durch die vorgelagerte Kreisstralte K131 erschlossen ist. Er
befindet sich ebenfalls aulRerhalb der Ortsdurchfahrt. Auch die Rammestral3e ist in dem
betreffenden Bereich beidseitig von Baumen gesdaumt. Die Kreuzung Ramshausener
Stralle (K121) / Rammestrafle (K131) liegt nur 80 m westlich des Grundstticks. Das Grund-
stlick selber befindet sich in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und weist keine heraus-
ragende naturschutzfachliche Charakteristik auf. Die Etablierung eines Feuerwehrstandor-
tes an dieser Stelle ware stadtebaulich dem Grundsatz nach vertretbar. Eine Anfahrt der
Gemeindeteile Grol Wohnste und Klein Wohnste ware sehr gut mdglich. Unlinberwindbare
emissionsrechtliche Konflikte waren nicht zu erwarten, da zwar Bebauung angrenzt, diese
aber keinen hohen Schutzanspruch aufweist. Eine leichte Einschréankung der Eignung ist
durch die Nahe der Kreuzung Ramshausener Strafle (K121) / Rammestralle (K131) gege-
ben, da im Einsatzfall dort kreuzende Verkehre nicht optimal einsehbar sein kénnten.

Der Alternativstandort am Friedhofsweg weist ebenfalls insofern eine grundsatzliche Eig-
nung fur die geplante Nutzung auf, als dass er zwar aullerhalb der Siedlung liegt, aber an
die baulichen Strukturen des dort gelegenen Friedhofs (Friedhofskapelle) anschliel3t. Er ist
durch den vorgelagerten Friedhofsweg erschlossen und liegt ebenfalls aulRerhalb der Orts-
durchfahrt. Der Friedhofsweg ist jedoch im Vergleich zu den Kreisstralen deutlich weniger
leistungsfahig ausgebaut. Begegnungsverkehre mit grofReren Kraftfahrzeugen sind mog-
lich, erfordern aber ein Ausweichen auf die Seitenstreifen beiderseits der asphaltierten
Fahrbahn. Ein leistungsfahigerer Strallenausbau wirde durch die eng gestaffelten beider-
seitigen Baumreihen erschwert. Im Einsatzfall waren daher die etwa 300 m sudlich liegen-
den Kreisstrallen nur mit gewissen Einschrankungen erreichbar. Das Grundstlick selbst
befindet sich in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und weist keine herausragende na-
turschutzfachliche Charakteristik auf. Die Etablierung eines Feuerwehrstandortes an dieser
Stelle ware stadtebaulich nicht optimal, aber vertretbar. Unlinberwindbare emissionsrecht-
liche Konflikte waren nicht zu erwarten, da zwar Bebauung angrenzt, diese aber keinen
Schutzanspruch aufweist. Eine klare Einschrankung der Eignung ist durch den beschriebe-
nen Ausbauzustand des Friedhofswegs gegeben.

Die Entscheidung gegen die gepruften Alternativen bzw. zugunsten des gewahlten Stan-
dortes erfolgte schwerpunktmafig aus Grinden der Erschlielung und hier insbesondere
der Lage an der in diesem Bereich geradlinig gefihrten und gut einsehbaren Streckenflih-
rung der Kreisstralle. Zusatzlich kommt dem gewahlten Standort zugute, dass die unmittel-
bare Nachbarschaft der vorhandenen und der neu entstehenden Gemeinbedarfsnutzungen
Synergieeffekte in der Nutzung ermdglicht, wie bspw. eine mégliche Nutzung neu herzu-
stellender Feuerwehr-Ubungsflachen fir Festivitadten im Zusammenhang mit den Ge-
meinde-Raumlichkeiten und / oder dem Kindergarten.

Die Samtgemeinde macht sich die vorstehend erlauterte Standortalternativenprifung der
Gemeinde Wohnste sowie deren Prifergebnis zu Eigen.

5.2.2 Verkehr / ErschlieBung

Die Gemeinde Wohnste ist tGber zwei Kreisstralle (K121 und K131) an das tbergeordnete
StralRennetz angebunden. Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt
unmittelbar tUber die Kreisstrale 131 Rammestral3e, welche entlang der sudlichen Grenze
des Anderungsbereiches verlauft.

Die vorhandene Anbindung an die Kreisstralle liegt aulderhalb der Ortsdurchfahrt an ei-
nem Streckenabschnitt ohne Geschwindigkeitsbeschrankung. Die Kreisstralte ist in
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diesem Abschnitt mit einem an der nordlichen Seite verlaufenden Ful- und Radweg aus-
gestattet und ist beschildert mit dem Verkehrsschild Achtung Kinder mit Zusatzzeichen
Kindergarten.

Einsatzfahrten der Feuerwehr werden im Bestand Uber dieselbe Zufahrt abgewickelt wie
An- und Abfahrten zum Kindergarten und zu den Versammlungsraumen der Gemeinde.

Die verkehrlichen Belange sind durch die Planung bertiihrt. Die Herstellung einer weiteren
Zufahrt auf die Kreisstrale auBerhalb der Ortsdurchfahrt stellt eine Sondernutzung im
Sinne des Niedersachsischen StralRengesetzes NStrG dar, welche durch den Landkreis
Rotenburg (Wimme) als Stral’enbaulasttrager erteilt werden kann. Eine erste Abstim-
mung mit dem Landkreis wurde durch die Gemeinde Wohnste im Vorfeld der Planung
vorgenommen. Der Landkreis wird im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
voll eingebunden.

5.2.3 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsstrukturen sind im Rahmen der bereits vorhande-
nen Gemeinbedarfsnutzung im Bestand gegeben. Es ist davon auszugehen, dass die vor-
handenen Strukturen in dem erforderlichen Umfang ausgebaut werden kénnen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind nicht negativ berunhrt.
5.2.4 Immissionsschutz

Generell istim Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die Vermeidung potenzieller Kon-
flikte zwischen verschiedenen Nutzungen zu beachten, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten. Auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung kann dies insbesondere durch eine sachgerechte raumliche Zuord-
nung der Bauflachen erfolgen.

Bezogen auf die vorliegende Planung ist festzustellen, dass schutzwiirdige Bebauung in-
nerhalb der geschlossenen Ortslage bzw. innerhalb entsprechender Baugebiete durch die
vorliegende Planung nicht betroffen ist. Es befinden sich keine besonders sensiblen Nut-
zungen im Sinne bspw. von Wohngebieten in rdumlicher Nahe. Die vor Ort bereits durch-
geflhrte Nutzung entspricht dem, was auch flir die Zukunft vorgesehen ist.

Neben der Berlicksichtigung der geschlossenen Ortslage sind auch etwaige Schutzanspri-
che angrenzender Wohnstandorte in AuRenbereichslage zu berlcksichtigen. Zwar kommt
diesen Aullenbereichslagen kein erhdhter Schutzanspruch zu, dennoch mussen auch dort
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Diesbezuglich ist vorliegend fest-
zuhalten, dass die raumliche Nahe zwischen den zwischen den angrenzenden Aul3enbe-
reichslagen (unmittelbar benachbart an der Rammestrale) im Bestand bereits gegeben ist.
Es ist daher davon auszugehen, dass auch die geplante Nutzung vertraglich sein wird. Tat-
sachlich werden die mit dem Feuerwehrgeratehaus verbundenen Nutzungen kunftig vo-
raussichtlich weniger wahrnehmbar sein, da die Aulienbereichs-Wohnlage durch den vor-
handenen Gebauderiegel von dem Erweiterungsgrundstiick abgeschirmt wird. Unlésbare
Immissionskonflikte sind insofern nicht zu beflrchten.

Generell zu berticksichtigen sind die Immissionen aus der landwirtschaftlichen Flachennut-
zung, die derzeit noch im Plananderungsgebiet und dessen Umfeld entstehen und die kinf-
tig auf die geplante Nutzung einwirken kénnen. Durch die ordnungsgemale landwirtschaft-
liche Nutzung der Ackerflachen in der Umgebung kdnnen zeitlich begrenzt Immissionen,
insbesondere Staub auftreten. Dies gilt fur die Bestandssituation ebenso wie fir den Plan-
zustand. Eine maligebliche Einschrankung der geplanten Nutzungen ist hierdurch nicht zu
erwarten.

Die Belange des Immissionsschutzes sind nicht negativ berGhrt.
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5.2.5 Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Anderung werden bislang im Flachennutzungsplan als Fléchen fiir
die Landwirtschaft verzeichnete Bereiche von etwa 1,34 ha in Gemeinbedarfsfldéchen um-
gewandelt. Zugleich werden etwa 0,76 ha derzeit als Sondergebiet der Zweckbestimmung
Tennis dargestellte Flachen in Fldchen fiir die Landwirtschaft umgewandelt. Es verbleibt
bei Planumsetzung ein rechnerisches Defizit an Flachen fiir die Landwirtschaft von 0,58
ha.

Einerseits lasst die Verkaufsbereitschaft des Flacheneigentimers erkennen, dass ein Ver-
zicht auf die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen nicht existenzbedrohend ist. Dies
gilt andererseits insbesondere vor dem Hintergrund, dass dem Flachenerwerb unter an-
derem ein Flachentausch zu Grunde liegt. Tatsachlich befindet sich das zentrale Grund-
stlick, dessen sldlicher Teilbereich mit den Gemeinbedarfseinrichtungen bebaut ist (Flur-
stiick 139/4) insgesamt im Eigentum der Gemeinde. Mit dem Erwerb des Erweiterungs-
grundstlicks wird dessen Eigentimer zugleich der nérdliche Bereich des Gemeindegrund-
stlicks uUberschrieben und ihm so Planungssicherheit fiir eine langfristige landwirtschaftli-
che Nutzung in eigener Verantwortung eingeraumt. In der Abwagung wird daher aus den
vorstehend genannten stadtebaulichen Griinden den Belangen des Gemeinbedarfs und
der Daseinsvorsorge in diesem Fall der Vorrang gegeniber den Belangen der Landwirt-
schaft eingeraumt.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe werden durch die Planung in
ihrer Nutzbarkeit nicht beeintrachtigt.

Gdf. eintretende Kompensationserfordernisse sollen auf den nachgeordneten Planungs-
ebenen (verbindliche Bauleitplanung, ggf. Genehmigungsplanung) mit Rucksicht auf die
agrarstrukturellen Belange umgesetzt werden. Hierbei kann im Bedarfsfall auf Kompen-
sationsflachen der Gemeinde Wohnste zurtickgegriffen werden (bspw. Mallnahmen auf
gemeindeeigenen Wegeflurstiicken).

5.2.6 Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes werden im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt, indem eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht unter Beriicksich-
tigung der naturschutzfachlichen Schutzguter erstellt werden. Der Umweltbericht wird den
Entwurfsunterlagen beigefiigt werden.

Auf Ebene der hier vorliegenden Vorentwurfsplanung kann festgehalten werden:

- Die Standortwahl fir das Plangebiet ist gepragt durch den Planungsanlass und das
Planungsziel. Wie in Kapitel 5.2.1 dargelegt sind Standortalternativen gepruft worden,
deren naturschutzfachliche Auspragung aber mit dem gewahlten Standort weitgehend
vergleichbar sind.

- Die flr die Planung in Anspruch genommenen Flachen sind durch die bereits durch-
gefuihrte bauliche Nutzung sowie durch die Landwirtschaft (intensiv genutzte Acker-
flachen) gepragt. Es werden somit vornehmlich Flachen von naturschutzfachlich
geringem Wert in Anspruch genommen. Hoéherwertige 6kologische Strukturen sind
lediglich in den Randbereichen entlang der Kreisstrale in Form einer Baum-/
Strauchreihe gegeben.

- Bezogen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist der Anderungsbereich
aufgrund der umgebenden Strukturen gut fir die vorgesehene Entwicklung geeignet.

- Eine genauere Erfassung und Dokumentation der naturschutzfachlichen Wertigkeiten
wird im Rahmen einer Biotopkartierung erfolgen.

- Hierauf aufbauend werden im Umweltbericht die naturschutzfachlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert. Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichbilanz mit Bennung

13



BEGRUNDUNG Samtgemeinde Sittensen, 70. Anderung des Flachennutzungsplanes

konkreter AusgleichsmalRnahmen bleibt den nachgeordneten Planungsebenen vorbe-
halten.

5.3 Aussagen zur Eingriffsregelung

Detaillierte Angaben zum Umfang der naturschutzfachlichen Eingriffe sowie zum Ausgleich
kénnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur
einen relativ unscharfen Rahmen vorgibt und keine konkreten Baurechte einrdumt. Es lasst
sich aber feststellen, dass durch die vorliegende Planung mindestens ein Eingriff in das
Schutzgut Boden vorbereitet wird. Auch das Schutzgut Landschaftsbild wird unmittelbar
betroffen sein, wobei der Anderungsbereich genug Flachenreserven aufweist, um im Be-
darfsfall die Realisierung von Vermeidungsmafnahmen zur Minderung des Eingriffes zu-
zulassen.

Die Eingriffe sind auf den nachgeordneten Planungsebenen zu konkretisieren und auszu-
gleichen. Der Ausgleich fiir die entstehenden Eingriffe soll vorzugsweise innerhalb des An-
derungsbereiches erfolgen. Im Bedarfsfall kann auf Kompensationsflachen der Gemeinde
Wohnste zuriickgegriffen werden (bspw. MaRnahmen auf gemeindeeigenen Wegeflursti-
cken).

Flachenangaben

Bestand Flachennutzungsplan Flache Planung Flache
Flache fur die Landwirtschaft ca. 1,42 ha Flache fur die Landwirtschaft ca. 0,76 ha
Sonderbauflache , Tennis” ca. 0,9 ha

Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 0,37 ha Flache fir den Gemeinbedarf ca. 1,93 ha
Gesamt: 2,69 ha 2,69 ha

Die 70. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Einvernehmen mit der Samtge-
meinde Sittensen durch das Biro MOR PartG mbB Rotenburg ausgearbeitet.
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