PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sittensen diesen Bebauungsplan Nr. 53 ,Sidlich
Lindenstrafl3e”, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sittensen, den

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sudlich

Lindenstrae" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaf § 2 Abs.1 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Sittensen, den

Gemeindedirektor

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 LG LN

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stral’e, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
ScheeRel, den

Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sudlich Lindenstrafl3e wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wumme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sudlich Lindenstrale*
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Sittensen, den

Gemeindedirektor

5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sidlich
LindenstraRe” und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Sittensen, den

Gemeindedirektor

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sittensen hat den Bebauungsplan Nr. 53 ,Sidlich Lindenstraf3e nach Prifung der Stellungnahmen geman §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Sittensen, den

Gemeindedirektor

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sidlich LindenstralRe” ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt

gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Sittensen, den

Gemeindedirektor

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung \

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sudlich Lindenstra3e” sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder Méngel des Abwégungsvorgangs nhicht geltend gemacht worden.

Sittensen, den

Gemeindedirektor
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

2. BAUVERBOTSZONE

Entlang der Lindenstral3e (L142) sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. 8 24 NStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ueren Fahrbahnrand der LandesstraRe
gem. § 24 Abs. 1 NStrG von allen baulichen Anlagen freizuhalten.

3. BODENFUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach 813 des  Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

4. ALTLASTEN

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen liegen zum gegenwartigen Zeit-punkt nicht
vor. Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

5. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 45691 ist zu beziehen beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. /
Berlin.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in der Fassung vom
November 1989 als technische Baubestimmung durch das niedersdchsische Ministerium fir Soziales,
Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben (Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geéandert
Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941).

Beide DIN-Vorschriften kdnnen auch im Rathaus der Samtgemeinde Sittensen, Bauamt, Am Markt 11,
27419 Sittensen eingesehen werden.

6. ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind VersttRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme ist zu beachten,
dass die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Die Rodung von
Geholzen sollte auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Sollte eine Rodung des Geholzbestandes
auBerhalb des o.g. Zeitraumes erforderlich werden, sind die Geholzbestande auf mogliche Brut- bzw.
Fortpflanzungsstatten zu tberprifen. Bei Nichtbesatz kann eine Rodung auch aul3erhalb der o0.g. Sperrfrist
erfolgen. Des Weiteren sind die Geholze vor der Rodung nochmals von einem Gutachter auf
Fledermausbesatz zu untersuchen. Sollte ein positiver Besatz festgestellt werden, sind ggf. weitere
MalRnahmen erforderlich.

7. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die externe AusgleichsmaRnahme auf3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 1/1 der Flur 16 in der
Gemarkung Wesseloh — Entwicklung eines Extensivgrinlandes — sind den Gewerbegebieten, Allgemeinen
Wohngebieten, Stralenverkehrsflachen, Flachen fir Wasserwirtschaft und Larmschutzwall/-wand im
Plangebiet zugeordnet.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 (1) NR. 1 BAUGB)

11 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In den Gewerbegebieten sind gem. 81 Abs.5BauNVO Einzelhandelsbetriebe  mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten gemaR der folgenden Sortimentslisten
ausgeschlossen:

Nahversorgungsrelevante Kernsortimente:

- Nahrungs- / Genussmittel

- Drogerie- / ParfUmeriewaren, pharmazeutische Artikel
- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

- Tiernahrung

Zentrenrelevante Kernsortimente:

- Sanitatswaren (kleinteilig)

- Blcher, Spiel- und Schreibwaren, Bastelartikel

- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche

- Sportbekleidung und -gerate

- Schuhe, Lederwaren

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Baby- / Kinderartikel, Kinderwagen, Autokindersitze

- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor, Telekommunikation, Foto
- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren, Wohnaccessoires
- Kunstgegenstande, Bilder / Rahmen, Antiquitaten

- Haus- / Tischwasche, Gardinen / Zubehor

- Uhren, Schmuck, Optik, Akustik

- Fahrréader / Zubehor

- Reitsportartikel, Angel- und Jagdbedarf

1.3 Abweichend von Ziffer 1.2 sind Einzelhandelsbetriebe, die ein oder mehrere der aufgefiihrten
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente fiihren, in einem unmittelbaren rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet befindlichen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zulassig, wenn sie dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb zugeordnet und eine
Verkaufsflache von 400 m2 nicht Uberschreiten.

1.4 In den Gewerbegebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnlgungsstatten) gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO  nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. GRUNDFLACHENZAHL (59 1)NR. 1 BAUGE)

In allen Baugebieten darf gem. 8 19 BauNVO die zulassige Grundflache durch Stellplatze und Garagen mit

ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN 9 (1) NR. 1 8AUGE)

3.1 In den Gewerbegebieten durfen die Oberkanten (OK) der baulichen Anlagen eine Héhe von 15,0
m nicht Uberschreiten.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen die Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) der baulichen
Anlagen eine Hohe von 4,5 m bzw. 10,0 m nicht tberschreiten.

3.3 Fir untergeordnete technische Aufbauten, Anlagen fir Warmertickgewinnung und zur Nutzung
regenerativer Energien darf die maximale Oberkante um max. 1,5 m Uberschritten werden.

3.4 Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die endgultige Fahrbahnoberkante der éffentlichen
Verkehrsflache, tber die die ErschlieRung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der Stralenfront
des Grundsticks.

4. BAUWEISE 9 ) NR. 2 BAUGB)

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude uber 50 m Lange zulassig. Im

Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

5. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE 9 1) nR. 3 8aUGE)

5.1 In dem mit WA1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten muss die Grundstiicksgrof3e
mindestens 600 m2 bei Einzelhdusern und bei Doppelhdusern mindestens 350 m2 je
Doppelhaushélfte betragen.

5.2 In dem mit WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten muss die Grundstiicksgrofie
mindestens 1.000 m?2 betragen.
6. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT EINFAHRTEN (59 (1) NR. 4 BAUG)

6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. §14 BauNVO entlang der festgesetzten Verkehrsflachen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Zur Klarstellung sind Einfahrten auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6.2 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick maximal 1 Einfahrt mit einer Breite von bis
zu 4.0 m zulassig.

7. ZAHL DER WOHNUNGEN s 9 (1) Nr. 6 BAUGB)

7.1 In dem mit WA1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus und héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

7.2 In dem mit WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens 4 Wohnungen je
Einzelhaus, hdochstens 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte und héochstens 1 Wohnung je
Hausgruppenelement zuldssig.

8. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (9 ) nR. 15 8AUGE)

Die festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft dienen der Oberflachenwasserbeseitigung. Die hierfiir
nicht bendétigten Flachen kénnen bedarfsgerecht gestaltet und ggf. bepflanzt werden. Die Errichtung von
Wegen innerhalb der Flachen ist allgemein zuléassig.

9. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE 59 () NR. 21 BAUGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen entlang der vorhandenen Gasleitung sind
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Gemeinde festgesetzt.

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT (s 9 (1) NR. 20 BAUGB)

Im Plangebiet sind fir die AuRenbeleuchtung ausschlie3lich nach unten gerichtete, voll abgeschirmte
Leuchten mit warmweif3em Licht bis maximal 3.000 K zul&ssig.

11. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (9 1) NR. 254 BAUGE)

Innerhalb der 5 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2]j.v.S. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v. S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3. v. S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v. S.80/120
Strucher

Corylus avellana Haselnuss 3. Vv. S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v. S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3. Vv. S. 80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3. v. S. 60/100

*2j.v.S.60/100 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Baume untereinander
betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu
pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzdunung der
Betriebsgelande ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des
Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Sittensen in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

12. IMMISSIONSSCHUTZ 9 @) NR. 24 BAUGB)

12.1  Innerhalb der 32 m breiten festgesetzten Flache fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist eine Wall-Wand-Kombination mit einer Héhe von mindestens 10 m zu
errichten. Eine Bepflanzung der Flachen und Anlagen sowie die Errichtung von Wegen innerhalb
der Flachen sind allgemein zulassig.

12.2  In den Gewerbegebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in
den jeweiligen Gewerbegebieten angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h)
Uberschreiten. Die Ermittlung der resultierenden Immissionsanteile an den malgeblichen
Immissionsorten hat entsprechend dem alternativen Berechnungsverfahren der DIN ISO 9613-2,
Ausgabe 10/99, ohne meteorologische Korrektur und mit einer Hohe der Emissionsquelle von 3 m
zu erfolgen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegel beziehen sich auf die
Immissionsorte auRerhalb der Gewerbegebiete im Bebauungsplan. Sie sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe die flichenbezogenen Schallleistungspegel von anderen Teilflachen
in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Pegel o6ffentlich-rechtlich
auszuschlie3en (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtliche Vertrage).

12.3 Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

. | Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume,

zeile | Lampegelbe- ) Mafgeblicher Aufenlarmpegel L=in | gie dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, missen die Anforderungen an die
1 | 55 Luftschallddmmung gemal Abschnitt 7 der
2 I 60 DIN 4109, Teill, Ausgabe Januar 2018
3 m 65 einhalten.
4 v 70
5 v 75
6 Vi 80
7 Vil > 80°
= For mabgebliche AuBenlarmpege! Ls > 80 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der drilichen Gegebenheiten festzulegen

Zuordnung der Larmpegelbereiche (Tabelle 7 der DIN 4109-1, Ausgabe 2018)

N —— ]

A

[ L-n;:‘mﬂi ,g,,.p.hschml'l 2)

] EEN &0 - ==A5
ErAse =70
W Tic =75

By 55< <60
B G0« <=5

Larmpegelbereiche fir die Allgemeinen Wohngebiete (Nachtwerte; Immissionshéhe 5 m)
Mindestens ist fir die Fassaden ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im Plangebiet einzuhalten.

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

PLANZEICHENERKLARUNG

\ 1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA 1-2 (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

\ 2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl! als Hochstmaf3
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Gewerbegebiete
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVvO)

L/ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Gebaudeoberkante, Traufhdéhe, Firsthdhe als HochstmalR
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

OK/TH/FH

Offene /[ abweichende Bauweise

o/a (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Baugrenze
(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

\ 4. Verkehrsflachen

[0 r_4

| 5. Griinflachen |

| 6. Flachen fur die Wasserwirtschaft |

StraRenverkehrsflache
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Rad- und FulRweg
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

vowvwwow Regenriickhaltebecken
R (8 9 (1) Nr. 16a BauGB)

\ 7. Naturschutz \

Anpflanzung von Badumen und Strauchern
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Q00000 0O

| 8. Sonstige Planzeichen |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFL (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Larmschutzwall / -wand
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen

TFI 1'9 ‘ Hier: Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
B (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
e wm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(8 9 (7) BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen

- ¢ - ¢ Gasleitung

UBERSICHTSPLAN
M 1:25.000

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DACHER (s 84 3) NR 1 NBAUO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO,
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, Wintergarten, Terrassenuberdachungen, untergeordneten
Bauteilen und Dachaufbauten) nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zulssig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO konnen
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

GEMEINDE SITTENSEN

Landkreis Rotenburg (Wimme)

BEBAUUNGSPLAN NR. 53
- Sudlich Lindenstralie -

Entwurf fir die Beteiligung gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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