Gemeinde Sittensen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42
,Gewerbegebiet Nord IV“

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Entwurf zur Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung, 14.08.2026

Teil I: Stadtebaulicher Teil

Auftragnehmer und Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Volker Rathje
M. Sc. Mona Borutta

Umweltbericht:
Dipl.-Ing. Berthold Eckebrecht
M. Sc. Max Tischendorf

E LB STADT
BE RG LANDSCHAFT

ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-800 mail@elbberg.de www.elbberg.de



Gemeinde Sittensen B-Plan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV*

Inhalt:

1. Planungsanlass und Verfahren...........ccccceiiiiiiniiiiiiniiiiiiiiiiiississsssssns 4

2. Lage des Plangebiets / Bestand..........cccceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiisinisisssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 5

T S F T (U = d3V T o~ -1 o YT TS 6
31 Ziele der LandesplanUNg. ... . ccuieee ettt e et e e st e e s s e e e s sbae e e e s beaeessbraaeennee 6
3.2 Ziele der RegioNalplanuUng ... ..ceeiuiiii ettt e e s e e e sbae e e s s bee e e s sbreeaesanee 7
33 ol g Y= oV o101 w4 WY =< o] F= o VO 8
34 Bestehende BEbaUUNGSPIENE .....cocuviiiiiiiiee et 11
3.5 Denkmalschutz / ArChE0I0ZIE. .......ccouiiiiiiiiiceeeeceecee ettt s r e e be e s re e s raesaneeas 15
3.6 Waldabstand......ccouee ittt ee s 15
3.7 HOChWASSEr/-KIMASCRULZ ....ccuveieiieceeee ettt ettt et eaeeeebee e 16
3.8 O Y= £ = PP ROPPTP 16
3.9 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone..........cccveiiviiiiiecciiiie e 16

4. Stadtebauliches KONZEPt .....ccuiiiiiieiiiiiiiiicrtecrtecereeereaerennereaseernsesenssersssssensersnsessnsessnsssnns 17
4.1 Art der Baulichen NULZUNE ...vvviiiiee ettt et e e s arae e e snaaeeeeas 17
4.2 Mal der baulichen NULZUNE .......ooouviiieeee ettt et e et e e 21
4.3 BAUWEISE ..ottt 22
4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, BaUGIENZEN.........ccvcvevevieeteiereeeeeeeee et 22
4.5 Private GrinflTACEN .......oouiiiieeee ettt st et sbe e saee e 23
4.6 Flachen fir die LandwirtSChaft........ccooeiiiiiiii e 23
4.7 Grinordnerische FESTSEIZUNGEN..........uvii ittt e et e e e et e e e e e ate e e e ebreeeeeanes 23
4.8 Regelungen des WasserabflUSSES ........cccuviiieiiiiecceee ettt e e 25
4.9  Gesetzliche geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile (Nachrichtliche
U] LT g A E L2 1= IO 26
4.10  Ortliche BaUVOISCHIIfteN. ......ccociiiiiicieietee ettt 26

5. ErschlieBung und VerkehrsflAChen ...........ciiieeiiiiieiiiiiiccrrrere st seeee e s sennsessennsnenns 27
5.1 VEIKENISTUNTUNG ..ttt e e et e e e et ae e e e aba e e e e s asaeeeseasseeesennseeaaan 27
5.2 StraRenverkenrSfIACHEN .......ooii ettt 28
5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ........cc.eovviiiiiiciiiccccieeccee e 29
5.4 Geh- UNA FANITECNTE. ..o s s 29
5.5 RV ST € =V =Tl o =T o TSP EERROE 29



Gemeinde Sittensen B-Plan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV*

6. Ver- UNd ENtSOTBUNE......ciiiiuuiiiiiiuiiiiinniiiiinuieiiesmsiesienmssssiessssestesssssssesssssssssssssssessssssssssssssssns 30
6.1 Flachen flr Versorgungsaniagen ........ococuveieiciiei ettt e esre e e ree e s aree e e abae e s e eaaae e e enraeas 30
6.2 Oberflachenentwasserung / NiederschlagSWasser ........ccuvevveeeciieeeieeecee e e 31

2 - 7o T« 1= o DTN 31
7.1 2 ToTe 1< 01Y/<1 4 o 1 g LT < T OO UUT 31
7.2 Altlasten / Kampfmittel .......ooviiiiiieieieeiee ettt et e et et eanas 32

8.  IMMISSIONSSCRULZ......cieiiieeiiiicriccr ettt e rree s rne e rne e rensesensesenssssnssssnssernnssensesansans 33
8.1 Yo o =1 T 810 T T Y T= o RS 33
8.2 Landwirtschaftliche IMMIiSSIONEN .....coouuveeeieee e 35
8.3 [T oY u T Y0 0 TE o) V=T o FR R 35

9. FIAChEN UNA KOSEEN ....ceuuiieeerieirieerteeirtnerteeiereasereeserenssrensisessssrsssessssessnsssensssenssesssssssnsesannens 36

Anlage 1: Erkundung der Baugrundverhéltnisse, Ergebnis-Kurzbericht, Geologie und

Umwelttechnik Dipl.-Geologie Joch Holst, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 11.02.2009

Anlage 2: Verkehrliche Beurteilung der Entwicklung des B-Plans Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV
in der Samtgemeinde Sittensen, PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover, Stand:
16.06.2026

Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42
»,Gewerbegebiet Nord IV der Gemeinde Sittensen, T&H Ingenieure GmbH, Bremen,
18.06.2026



Gemeinde Sittensen B-Plan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV*

1. Planungsanlass und Verfahren

Die Gemeinde Sittensen, Teil der Samtgemeinde Sittensen, mochte mit dieser Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Nord
schaffen. Die Planung wurde 2008 begonnen und wird seit 2024 weitergefihrt.

Die bisher lUberwiegend unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen der Karl-Benz-
Stralle sowie der KreisstraBe K 139 grenzen unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Nord
nordlich der Autobahn BAB 1 an. Diese Flachenreserve fiir die Gewerbeentwicklung in Sittensen soll
nun bebaut werden. Durch die Entwicklung der geplanten Gewerbeflachen werden neue Arbeitsplatze
geschaffen und Gewerbesteuereinnahmen generiert. Durch die Gewerbegebietserweiterung wird eine
hohe Nachfrage nach Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben aufgrund der Lagegunst an
der A 1 bedient. Ebenso besteht Bedarf, ansassigen Gewerbebetrieben gewerbliche
Erweiterungsflache zu bieten.

Im Plangebiet soll auBerdem eine neue StralRenverbindung zwischen der KreisstraRe K 139 und der
Karl-Benz-StralRe geschaffen werden. Als Ankniipfungspunkt an die K 139 ist ein Kreisverkehr geplant,
von wo aus langfristig auch eine neue StraRenverbindung in Richtung SchmiedestraBe das
Gewerbegebiet in Lengenbostel anbinden soll. Fir die Umsetzung des gesamten Kreisverkehrs ist
erganzend die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans der Gemeinde Lengenbostel
erforderlich. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wird der Kreisverkehr und Verkehrsanschluss bereits
vorbereitet.

Durch die neue Verbindung in Richtung Sittensener Ortsmitte wird der Verkehrsknotenpunkt Stader
StraRe (L 130) zur Autobahn entlastet. AuBerdem ist geplant durch verkehrslenkende MaRnahmen den
LKW-Durchgangsverkehr im stidlichen Bereich des Nitteler Wegs (K 139) zu minimieren.

Aufgrund der beabsichtigten Anderung der StraRenverkehrsfiihrung ist auch der Verkehrsknotenpunkt
Karl-Benz-Strale / HansestraBe umzugestalten und aufgrund des Platzbedarfs das
Regenrickhaltebecken zu verlagern (bisher festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 34).

Aullerdem soll im Zuge der Planaufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 22a zugunsten einer VergroRerung des Gewerbegebietes auf Anpflanzflachen
Uberplant werden. Die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits vorbereitete Erweiterung der
Gewerbeflaichen nérdlich der Hansestrafle in Richtung Norden soll in diesem Bebauungsplan
planungsrechtlich ausgestaltet (VergroRBerung der in dem Bebauungsplan Nr. 22 inkl. 3. Anderung
ausgewiesenen Gewerbegebiete).

Zusatzlich soll die bereits genehmigte und neu errichtete Strom-Schaltanlage im Bereich der
Wendeanlagen der Karl-Benz-StralRe auch planungsrechtlich gesichert werden (bisher festgesetzt im
Bebauungsplan Nr. 34).

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 42 erfolgt die 26. Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) der Samtgemeinde Sittensen.
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2. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet besteht aus vier Teilgeltungsbereichen, hat eine GesamtgroRe von rund 14 ha und liegt
nordwestlich der Ortslage Sittensen, nordlich der Bundesautobahn A 1. Die Entfernung vom
Teilgeltungsbereich 1 zur Autobahnauffahrt betragt ca. 600 m.

Teilgeltungsbereich 1

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die KreisstraRe K 139 (Nitteler Weg) sowie die
Gemeindegebietsgrenze zur Gemeinde Lengenbostel, welche ebenfalls zur Samtgemeinde Sittensen
gehort.

Im Westen grenzen Waldflaiche sowie landwirtschaftliche Flachen an, die sich bis zur in ca. 300 m
entfernt verlaufenden Ramme ausdehnen. Der Bereich um die Ramme ist als Landschaftsschutzgebiet
»Aue und Ramme” ausgewiesen.

Sadlich grenzen naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen des Gewerbegebiets Nord und die Karl-Benz-
Stralle an.

Im Osten befindet sich ein Verbindungsweg zwischen Niitteler Weg und HansestralRe (im folgenden
Anliegerweg genannt), welcher beidseitig von Bdumen bestanden ist. Die Zufahrt zur HansestralRe ist
fiir den motorisierten Verkehr gesperrt. Weiter 6stlich erstrecken sich einseitig entlang des Nitteler
Weges liberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke sowie im Stidosten Gewerbeflachen
(insb. Produktionshallen und Stellflachen). Eine Bebauung ist auf dem Gewerbegrundstiick nérdlich der
Hansestralle (Nr. 24) vorhanden, neben Lagerhallen ist auf diesem Gewerbegrundstick auch
Betriebsleiterwohnen vorhanden. Die nérdlichen Grundstiicksbereiche sind unversiegelt, iberwiegend
mit Rasen und einzelnen Baumen bewachsen.

Derzeit wird die westlich des Anliegerwegs gelegene Flache des Teilgeltungsbereichs 1 iberwiegend
als Griinland genutzt. Im Nordosten befindet sich eine landwirtschaftliche Flache, die als Koppel und
Reitplatz genutzt wird. Eine Bebauung ist lediglich auf dem Reitplatz (Stall) vorhanden.

Teilgeltungsbereich 2

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst eine neu errichtete Strom-Schaltanlage im Bereich der
Wendeanlagen der Karl-Benz-StraRe. Nordlich und westlich des Teilgeltungsbereichs 2 befinden sich
naturnahe Griinlandflichen, Gehélze und ein Trampelpfad in Richtung Ramme. Ostlich liegt die
Wendeanlage am Ende der Karl-Benz-StralRe und siidlich ein Griinschnittplatz.

Teilgeltungsbereich 3

Der Teilgeltungsbereich 3 wird Uberwiegend als gewerbliche genutzte Stellflichen verwendet. Im
nordlichen Bereich befindet sich eine einfache Rasenflache sowie eine Zufahrt von der August-Otto-
StraRe in Richtung des westlich liegenden Regenriickhaltebeckens. Westlich und siidlich an den
Teilgeltungsbereich 3 befinden sich Gehdlze sowie Suksessionsflachen.

Teilgeltungsbereich 4

Der Teilgeltungsbereich 4 umfasst den Kreuzungsbereich Karl-Benz-StraBe / HansestralRe sowie im
nordlichen Bereich ein Regenriickhaltebecken mit Bepflanzung und im siidlichen Bereich ein Teil eines
Gewerbegrundstiicks, wo sich eine Hecke und gewerbliche genutzte Stellflichen befinden. An den
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Teilgeltungsbereich 4 grenzen StraRenflaichen sowie im Norden ein bewachsener Wall (unbebaute
Gewerbeflache) an.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage und Nummerierung der Teilgeltungsbereiche des B-Plans Nr. 42 (rote
Umrandungen), ohne Mafstab (Quelle: LGLN 2024)

3. Planungsvorgaben

3.1 Ziele der Landesplanung
Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Gemal Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017, in Teilen gedndert 2022, ist die Leistungsfahigkeit
der zentralen Orte der jeweiligen Festlegung nach, entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

In Niedersachsen wird eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung
angestrebt. Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen daher die Moglichkeiten der
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Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von
Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft werden und insgesamt zu einer
nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen. Werden raumbedeutsame Planungen wie beispielsweise
zur Entwicklung von Gewerbe- oder Wohngebieten oder zum Bau von Parkplatzen durchgefihrt, soll
die Moglichkeit zur Errichtung von Anlagen fiir erneuerbare Energien (beispielsweise Photovoltaik-
Aufdachanlagen) in die Planungen einbezogen werden.

Das LROP (siehe Abbildung 2) trifft in der zeichnerischen Darstellung zum Plangebiet keine Aussagen
(WeiRflache). Sudlich verlauft das Vorranggebiet Autobahn und westlich ein Vorranggebiet
Biotopverbund (linienférmig), welches in der Anderung 2022 ebenfalls als Vorranggebiet Natura 2000
aufgenommen wird. Die Zielsetzungen fiir diese Vorranggebiete werden im RROP weiter konkretisiert.

L
3

\

i I

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017 (links) und den Anderungen 2022 (rechts), Plangebiet mit
pinkem Pfeil markiert, ohne Mafstab

3.2 Ziele der Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Rotenburg (Wiimme) von 2020 (siehe
Abbildung unten) ist die Gemeinde Sittensen als Grundzentrum ausgewiesen. Das gesamte Gebiet der
Gemeinde gilt somit als Verflechtungsraum dieses Grundzentrums. Das Plangebiet ist als zentrales
Siedlungsgebiet (gelb) dargestellt, es grenzen Flachen ohne zeichnerische Darstellung (WeiRflachen)
an.

Laut RROP 2020 sind raumbedeutsame, neue gewerbliche Bauflachen auf die Zentralen Orte sowie auf
den Standort Elsdorf zu konzentrieren. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der
Anschlussstellen der BAB 1 und der Giiterverkehrsstrecken. Bei der Ausweisung neuer Gewerbefldchen
sind Erweiterungspotentiale bestehender Gebiete zu priifen und vorrangig zu nutzen.

Zwischen Waldrandern und Bebauungen sowie anderen storenden Nutzungen soll ein Abstand von
50 m eingehalten werden. Bebauung im Wald und an den Waldrandern hat grundsatzlich zu
unterbleiben. Sie fihrt zu erhohter Waldbrandgefahr, behindert die Waldbewirtschaftung,
beeintrachtigt die Erholungs- und Klimaschutzfunktion der Walder sowie das Landschaftsbild.
AuBerdem hat der Waldrand einschlieRlich einer Ubergangszone in die freie Feldmark eine besondere
Biotopschutzfunktion fir freilebende Tiere und wildwachsende Pflanzen. Mit dieser Festlegung ist ein
Hinweis an die planenden Gemeinden verbunden, sich damit in der Bauleitplanung abwagend
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auseinander zu setzen. In begriindeten Féllen schlieRt dies eine Unterschreitung des Mindestabstandes
nicht aus.

Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen zur Waldschutzzone und Waldiibergangszone
(siehe Kapitel 4). Die vorgesehene Planung von Gewerbegebieten, Verkehrsflichen und

Maflnahmenflachen entspricht den Zielen der Raumordnung.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RROP 2020 des LK Rotenburg (Wiimme), Plangebiet pink markiert, ohne
Malstab
Anderungen des RROP

2021 wurde eine erste Anderung des RROP im Abschnitt 3.1.1 (Elemente und Funktionen des
landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz) zur Festlegung von Vorranggebieten Torferhaltung im
Gnarrenburger Moor eingeleitet.

2023 wurde eine zweite Anderung des RROP im Abschnitt 4.2 (Energie) eingeleitet, mit dem Ziel,
geeignete Windenergiegebiete in Umsetzung des Wind-an-Land-Gesetzes des Bundes festzulegen.

Die Anderungen des RROP haben keine Auswirkungen auf das Planvorhaben dieses Bebauungsplans.
Das néachste geplante Windenergiegebiet (VRG Wind Nr. 43) liegt ca. 800 m westlich vom Plangebiet.

3.3 Fldachennutzungsplan

Teilgeltungsbereich 1

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Sittensen (in der Fassung der digitalen
Zusammenzeichnung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Sittensen inkl. Anderungen bis Datum
der Rechtskraft 31.08.2021, siehe Abbildung 4) stellt fiir den Teilgeltungsbereich 1 tiberwiegend Flache
fir die Landwirtschaft dar. Durch das Plangebiet flihrend ist eine Hauptverkehrsstrale dargestellt,
welche nicht existiert. Sidwestlich des Teilgeltungsbereichs 1 sind im FNP gewerbliche Bauflachen
dargestellt, die ca. 120 m an die bestehenden Wohngebdude am Nutteler Weg heranriicken. Nordlich
dieser Flachen sind Griinflachen dargestellt.
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Teilgeltungsbereich 2

Im Bereich des Teilgeltungsbereichs 2 stellt der FNP (11. Anderung) die Umgrenzung von Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar.

Teilgeltungsbereich 3

Im Bereich des Teilgeltungsbereichs 3 stellt der FNP (6. Anderung) eine Griinfliche mit
Zweckbestimmung Eingriinung zur freien Landschaft dar.

Teilgeltungsbereich 4

Im Bereich des Teilgeltungsbereich 4 stellt der FNP (11. Anderung) eine HauptverkehrsstralRe,
gewerbliche Bauflachen sowie Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
dar. Abweichend von der wirksamen 11.Anderung des FNP ist in der digitalen Zusammenzeichnung des
FNP diese Flache als Symbol ,SO“ (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung) sowie
wasserwirtschaftliche Flache abgebildet.

Hinweis

Abweichend von der Fassung der digitalen Zusammenzeichnung stellt der Ursprungs-FNP aus dem Jahr
1982 fir den Bereich der Bebauung sudlich des Nitteler Weges (auBerhalb des Plangebietes) eine
gemischte Bauflache (M 84) dar (siehe Abbildung 5).

T

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem digitalen FNP der Samtgemeinde Sittensen, Plangebiet des B-Plans Nr. 42
(Teilgeltungsbereiche 1 bis 4) rot markiert, ohne MalRstab (Quelle: Geoportal Rotenburg
Wimme)
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Anlage zum Erlduterungsbericht
Ziffern 7,2,3 bis 7.2.6:

Teilplan 5 Gemeinde Sittensen

Wiedergobe der genannten
Indexziffarn zum Plangebiet

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Ursprungs-FNP der Samtgemeinde Sittensen von 1982, ohne MaRstab, mit
Ergdnzung von StraRen in blau (Quelle: Samtgemeinde Sittensen)

Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist notwendig, um die beabsichtigte gewerbliche Entwicklung
und neue ErschlieBungsfunktion planungsrechtlich vorzubereiten.

Im Zuge der parallel in Aufstellung befindlichen 26. Anderung des FNP werden die Flichen fiir die
Landwirtschaft iberwiegend in gewerbliche Bauflachen umgewandelt. AuRerdem wird der Verlauf der
HauptverkehrsstraBe im Bereich der PlanstraBe sowie der Kreuzung Karl-Benz-Str. / Hansestr.
angepasst.

Im siidlichen Teilgeltungsbereich wird die Griinfliche mit Zweckbestimmung Eingriinung zur freien
Landschaft Uberwiegend zu gewerblichen Bauflichen umgewandelt. Auf eine Darstellung der
Schaltanlage im Teilgeltungsbereich 2 wird im FNP verzichtete, da diese nur untergeordnete Bedeutung
hat.

Die Ubergeordneten, angestrebten MaRnahmenflachen sollen auf Ebene des Flachennutzungsplans
bereits dargestellt werden. Im Bereich der Gemeinde Lengenbostel soll der FNP zukiinftig anstelle von
MaRnahmenflachen den Verlauf der StraRenverkehrsflache darstellen.

10
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der geplanten 26. FNP-Anderung der Samtgemeinde Sittensen, Stand Entwurf
zur offentlichen Beteiligung, ohne MaRstab

3.4 Bestehende Bebauungspldne

Im Plangebiet und angrenzend gelten mehrere Bebauungspldne (siehe Ubersicht in Abbildung 7). Durch
Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plans) werden Teile des B-Plans Nr. 34, des B-Plans Nr. 22, der 2.
Anderung Nr. 22 und 3. Anderung Nr. 22 sowie des B-Plan Nr. 22a {iberplant.

11



Gemeinde Sittensen B-Plan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV*
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Abbildung 7: Ubersicht der Bebauungspldne im Plangebiet und Umgebung, ohne MaRstab (Quelle: Eigene
Darstellung auf Grundlage vom Geoportal Rotenburg Wimme/ LGLN 2026)

Bebauungsplan Nr. 34

Der B-Plan Nr. 34 ,Gewerbegebiet Nord 111“ rechtskréftig seit 2002, setzt (iberwiegend Gewerbegebiete
(GE) fest. Beziiglich des Males der baulichen Nutzung werden im B-Plan Nr. 34 eine GRZ von 0,9, eine
GFZ von 1,0, eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen, eine Traufhéhe von 10 m und eine Firsthdhe
von 13 m als Maximum festgesetzt. Sidlich zum Plangebiet setzt der B-Plan Nr. 34 Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (hier: Baum-
und Heckenpflanzung sowie Schaffung zusétzlicher Feuchtbiotope) sowie Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses, Zweckbestimmung: Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken fest. In
Verldngerung der HansestralRe in Richtung Karl-Benz-StraRe wird auf den Flurstiicken 136/5 und 5/1
eine rund 5 m breite Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Fuf3- und
Radweg (einschl. Fahrzeugverkehr zur Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens) festgelegt. Dieser
Streifen wird durch den B-Plan Nr. 42 Gberplant.

Der Bebauungsplan Nr. 42 (iberplant mit dem Teilgeltungsbereich 2 einen Teil der MaRnahmenflache
zugunsten einer Schaltzentrale (Stromversorgungsanlage, bereits genehmigt, Flurstiickszuschnitt
bereits erfolgt). AuBerdem werden die Verkehrsfliche besonderer mit Zweckbestimmung: FuR- und
Radweg (einschl. Fahrzeugverkehr zur Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens) zwischen der
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HansestraBe und der Karl-Benz-Stralle und ein schmaler Streife GE sidlich der Hansestrafle
(Flursttickszuschnitt bereits erfolgt) mit dem Teilgeltungsbereich 1 Gberplant.

Im Kreuzungsbereich der Karl-Benz-StraRe /Hansestrale werden mit dem Teilgeltungsbereich 4 die
Strallenverkehrsflachen, Flachen fir die Regelungen des Wasserabflusses mit Zweckbestimmung:
Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken sowie GE-Flachen {iberplant.

1
i
'
i
i

Abbildung 8: Ausschnitte aus der Planzeichnung des BP 34, Grenzen des Plangebietes (Teilgeltungsbereiche
1, 2 und 4) in Rot, ohne MaRstab (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von der Gemeinde
Sittensen)

Bebauungsplan Nr. 22

Der B-Plan Nr. 22 ,,Gewerbegebiet Nord”, rechtskraftig seit 1981, setzt Gberwiegend Gewerbegebiete
(GE) mit maximal drei Vollgeschossen, einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,0 sowie einer abweichenden
Bauweise fest. Nordlich der HansestraRe sieht der B-Plan ein rund 91 m breites Gewerbegebiet vor,
nordlich anschlieRend in Richtung der Wohnbebauung wird ein 55 m breite Griinflache festgesetzt. Die
im GE ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind auch
allgemein zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche sowie sportliche Zwecke sind ausgeschlossen. Der B-Plan Nr. 22 sieht eine
geschwungene Weiterflihrung der Hansestralle in Richtung KreisstraRe vor, welche jedoch bisher nicht
realisiert wurde.

Mit der flichengleichen 2. Anderung des B-Plans Nr. 22 aus dem Jahr 1988 wird der Verlauf der
Hansestralle als StraRenverkehrsflache sowie Baugrenzen, welche 6 m von der StraRenverkehrsflache
abriicken, festgesetzt.

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 22 werden Flichen nérdlich und westlich der HansestraRe
Uberplant. Auf Teilen der Flursticken 20/12 und 20/13 wurden die Baugrenzen sowie
Anpflanzfestsetzungen angepasst.

Der Bebauungsplan Nr. 42 (iberplant mit dem Teilgeltungsbereich 1 die im Ursprungsplan B-Plan Nr. 22
festgesetzt nordlichen Griinflichen, die StraRenverlingerung sowie die in der 2. Anderung
festgesetzten Gewerbegebiete und Anpflanzflichen. Die Festsetzungen der 3. Anderung des B-Plan Nr.
22 werden tibernommen und dienen als Grundlage fiir die angrenzende Flachenerweiterung Richtung
Norden.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus den Planzeichnungen des Ursprungsplans BP 22 (links) sowie 3. And. des BP 22
(rechts), Grenzen des Plangebietes (Teilgeltungsbereich 1) in Rot, ohne MalRstab (Quelle: Eigene
Darstellung auf Grundlage von der Gemeinde Sittensen)

Bebauungsplan Nr. 22a

Der B-Plan Nr. 22a ,Gewerbegebiet Nord 11 rechtskraftig seit 1996, setzt U(berwiegend
Gewerbegebiete (GE) mit einer GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,0, einer abweichenden Bauweise sowie
einer Oberkante der Gebaude bis zu 10 m fest. Die im GE ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind ausgeschlossen. Die GE sollen zur Landschaft hin Gber
Anpflanzfestsetzungen grofRRziigig eingegriint werden.

Der Bebauungsplan Nr. 42 (berplant mit dem Teilgeltungsbereich 3 die im Ursprungsplan Nr. 22
festgesetzte 30 m breite Anpflanzflache zugunsten einer Gewerbegebietserweiterung.
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Abbildung 10:  Ausschnitt aus der Planzeichnung des BP 22a, Grenzen des Plangebietes (Teilgeltungsbereich 3)
in Rot, ohne Malstab (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage von der Gemeinde Sittensen)

3.5 Denkmalschutz / Archdologie

Bau- oder archdologische Denkmale sind im Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung nicht
bekannt.

3.6 Waldabstand

Westlich angrenzend an das Plangebiet (Teilgeltungsbereich 1) befindet sich eine Waldflache. Es gibt in
Niedersachsen keinen gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zum Wald. Laut Regionalem
Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) sind grundsatzlich zu Waldern 50 m freizuhalten, der Abstand
ist jedoch der Abwagung zuganglich.

Unmittelbar angrenzend an den Wald werden MalRnahmenflachen festgesetzt, die als Teil des
Waldschutzstreifen zu entwickeln sind und dem Biotoperhalt dienen. Damit wird sichergestellt, dass
die besondere Biotopschutzfunktion fir freilebende Tiere und wildwachsende Pflanzen in den
Ubergangszonen sowie die Zugdnglichkeit zur Waldbewirtschaftung erhalten bleiben.

Die Waldfliche hat eine GréRe von rund 8.500 m?, ist jedoch nicht fiir die Offentlichkeit zugénglich.
Durch das Heranriicken der Gewerbebebauung wird die Erholungs- und Klimaschutzfunktion des
Waldes nicht beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild wird bereits durch den Bau des geplanten Gewerbegebietes beeintrachtigt. Es
kommt zu keiner zuséatzlichen Verschlechterung des Landschaftsbildes durch das Heranriicken der
Gewerbegebietsflaichen ndher als 50 m an den Wald.

Zur Vermeidung von Waldbranden wird ein Schutzabstand von 25 m beriicksichtigt. Innerhalb des
Waldschutzstreifens diirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden. Méglich sind jedoch
Stellplatze, Feuerwehrumfahrten oder Lagepldtze fiir nicht brennbares Material. Zusatzlich wird
entlang des Waldrandes eine 10 m breite MalRnahmenflache festgesetzt, die als Krautsaum zu
entwickeln ist und so die biologisch bedeutsame Waldrandzone starkt.
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Unter Berlicksichtigung der angefiihrten Argumente wird davon ausgegangen, dass ein einzuhaltender
Abstand 25 m einschlieBlich eines 10 m Griinstreifens zum Schutz des Waldes zwischen Waldrand und
nachster Bebauung ausreichend sind.

3.7 Hochwasser/-Klimaschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), noch in einem
Risiko- oder Gefahrengebiet fiir theoretisch-rechnerische Uberschwemmungen (HQ-Félle).

Ein Klimaschutzkonzept der Samtgemeinde Sittensen wird erarbeitet.

Die Vorgaben des § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zur Verpflichtung von
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern sind zu beachten.

3.8 Gewasser

Im Teilgeltungsbereich 1 verlduft entlang der Ostgrenze ein Gewasser 3. Ordnung bzw. sonstige
Gewadsser. Fiir Gewasser 3. Ordnung besteht die Pflicht, einen Gewasserrandstreifen von 3 m (§ 58
NWG) einzuhalten. Die Unterhaltungspflicht liegt beim Eigentimer.

Abbildung 11: Gewasser 2. und 3. Ordnung sowie stehende Gewasser im Plangebiet und in der Umgebung,
Teilgeltungsbereiche rot markiert, ohne MalRstab (Quelle: LGLN/ Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz 2026)

3.9 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone

Entlang der K 139 sind die Regelungen des § 24 Niedersachsischen StralRengesetzes (NStrG) beziglich
baulicher Anlagen zu beachten.
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Gemall § 24 NStrG dirfen aulBerhalb der Ortsdurchfahrten langs von Landes- oder KreisstraRen
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom aufleren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen
Bauordnung, die liber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht
errichtet werden (Anbauverbotszone).

AulRerdem bedarf es fiir die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis 40 m zu Landes-
oder Kreisstrallen aullerhalb der Ortsdurchfahrt einer Genehmigung der StraBenbaubehérde
(Anbaubeschrankungszone).

In der Planzeichnung wird der Beginn der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone ab Héhe des
bestehenden Ortseingangsschildes gekennzeichnet. Von der Anbauverbotszone sind keine
Gewerbeflachen betroffen, die Anbaubeschrankungszone hat Auswirkungen auf den nordlichen Rand
der GE 1 und GE 2. Im Zuge des Baus des Kreisverkehrs wird geprift, ob die Ortsdurchfahrt verlegt wird.

4. Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Sittensen beabsichtigt die Erweiterung des Gewerbegebietes. Mit der Uberplanung der
Flachen werden in den Gewerbegebieten (GE 1 bis 5) 8,0 ha festgesetzt, und damit fur rund 7,4 ha
neues Planrecht fir Gewerbe geschaffen. Durch die neuen Gewerbeflachen soll der aktuelle Bedarf an
attraktiven Grundstiicksflachen fiir die Neuansiedelung interessierter Unternehmen gedeckt und
Erweiterungsmoglichkeiten flr bereits ansassige Betriebe geschaffen werden. Durch die GE 6 und 7
werden geringfligig neue Gewerbeflichen geschaffen, welche der Erweiterung der angrenzenden
Betriebe dienen kann.

In den Bereichen, in denen bestehende Bebauungspldne lberplant werden, werden die geltenden
Festsetzungen hinsichtlich der Art und des Males der baulichen Nutzung in den Bebauungsplan Nr. 42
sinngemald ibernommen.

4.1 Artder baulichen Nutzung

Die bebaubaren Fldachen des Plangebietes werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Im Plangebiet
werden acht Gewerbegebietsflichen gemadR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) (GE mit den
Ordnungsnummern 1 bis 7, wobei GE 7 zwei Flachen beinhaltet) festgesetzt fur die differenzierte
Festsetzungen getroffen werden.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. RegelmaRig zuldssig sind dabei Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser u. a.,
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Betriebs- und E-Mobiltankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke. Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten zugelassen werden.

Um einen attraktiven, der Lage angemessenen Gewerbestandort zu schaffen, sollen
Verdrangungseffekte, Nutzungskonkurrenzen, Unvertraglichkeiten sowie das Risiko einer Abwertung
und eines Imageverlustes des Standortes durch bestimmte, in Gewerbegebieten zuldssige Nutzungen,
unterbunden werden.
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Daher werden im Bebauungsplan folgende Arten der Nutzung ausgeschlossen:

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie als

eigenstandige Hauptnutzung (giiltig im GE 1-4)

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie (sog. Solaranlagen, dazu
zahlt z.B. Solarthermie und Photovoltaik) sowie Windenergieanlagen als eigenstandige Hauptnutzung
sind nicht zuldssig. Derartige Anlagen, z.B. Freiflaichen-Photovoltaikanlagen, haben als Hauptnutzung
einen grolRen Flachenbedarf. Um das Flachenpotenzial der erschlossenen Flachen effektiv zu nutzen
und fur gewerbliche Nutzung insbesondere im Zusammenhang mit der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen vorzuhalten, ist ein Ausschluss von Solaranlagen und Windenergie als eigenstiandige
Hauptnutzung geboten. Einer anderen gewerblichen Nutzung untergeordnete Solar- und
Windenergieanlagen, z.B. auf Dachern, sind weiterhin zulassig.

Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebs- und E-Mobil-Tankstellen (giltig im GE 1-4, GE 7)

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten zuldssigen Tankstellen werden, mit Ausnahme
von Betriebs- und E-Mobil-Tankstellen, in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Bei (iblichen
Tankstellen handelt es sich um Uberwiegend flachenintensive Anlagen. Dariber hinaus ist mit
Tankstellen ein erhohtes Verkehrsaufkommen mit entsprechenden Emissionen verbunden, die an
diesem Standort nicht erwiinscht sind. Auch sprechen Griinde der Stadtgestaltung (z.B. stérende
Werbe- und Preisschilder) gegen die Zulassigkeit von tblichen Tankstellen an diesem Standort.

Werbeanlagen fur Fremdgewerbe (im Sinne eines eigenstindigen Gewerbebetriebes)
(glltig im GE 1-4)

Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung, die groRe Werbeanlagen fir Fremdgewerbezwecke als
eigenstandige gewerbliche Anlage (Hauptnutzung) definiert bzw. einstuft (u.a. VG Stade, Urteil vom 23.
November 2010 — 2A 30/10- juris, VG Minden, Urteil vom 13. Juni 2013 — 9 K 1624/12-, Juris und VG
Miinchen, Urteil vom 30.Juli 2013 — Az. M 1 K 13.1791), sind diese gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in
den Gewerbegebieten allgemein zuldssig. Hierzu gehoéren insbesondere grofle, (iberwiegend
freistehende, selbstdndige Werbeanlagen und Werbetrager mit Werbung fir Betriebe und
Unternehmen, die an anderen Standorten angesiedelt sind (Fremdwerbung), z.B. Pylone oder
groRflachige Werbetafeln, mit Gberwiegend starker Fernwirkung. Um negativen Auswirkungen auf das
Stadtbild entgegenzuwirken, werden Werbeanlagen fiir Fremdgewerbezwecke als eigenstdndige
gewerbliche Anlagen in den Gewerbegebieten hier ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (giiltig im GE 1-4, GE 7)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da eine Ansiedlung von
Beherbergungsbetrieben zu Immissionsschutzkonflikten mit gewerblicher Produktion, Verarbeitung
und Lagerung fiihren kann und die gewerbliche Entwicklung dadurch einschranken wiirde.

Wettbiros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf die

Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist (giltig im GE 1-4)

Wettbiros, Bordelle und bordellartige Betriebe konnen als Gewerbebetriebe eingestuft werden und
sind deshalb gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in den Gewerbegebieten allgemein zulassig.

Wettbiros, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
die Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, haben in gewerblichen
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Lagen neben einer Flachenkonkurrenz regelmaRig negativen Einfluss auf die Standortbedingungen im
Sinne einer Abwertung. Bei diesen Einrichtungen treten je nach individueller Ausgestaltung
verschiedene negative stadtebauliche Auswirkungen auf, z.B. erhohter Verkehr, Kleinkriminalitét,
Imageverlust der betroffenen Bereiche sowie Trading-Down-Effekte in Verbindung mit der Abnahme
geeigneter gewerblicher Flachen. Diese Art von Betrieben fiihrt regelhaft zu einer Storung der
zuldssigen Nutzungen und ggf. zu Nachbarschaftskonflikten.

Da die GE 1-4 in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung und an einer Hauptverkehrsroute lber die
KreisstraRe und neue Westverbindung Sittensen liegen, werden zum Schutz vor negativen Effekten
(siehe oben) Wettbiros, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr- und Geschaftsraume, deren
Zweck auf die Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, hier
ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahmen (giltigim GE 1-4, GE 7)

Um den Erhalt des gewerblichen Gebietscharakters zu sichern und die Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes fiir produzierendes Gewerbe und Handwerk vorzuhalten sowie Nutzungen zu
verhindern, die den Einzelhandel in den zentralen Versorgungsbereichen negativ beeinflussen, werden
Einzelhandelsbetriebe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art) ausgeschlossen.

Den gewerblichen Betrieben soll jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben
werden, ihre Produkte an Endverbraucher*innen zu verkaufen (Direkt-Vermarktung, Werksverkauf).
Daher sind ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von gesamt max. 300 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache, z. B. in Form von Verkaufsstellen als untergeordneter Bestandteil von
Handwerksbetrieben oder produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben, zuldssig, sofern sie
in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem solchen Betrieb
stehen und diesem gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind sowie nicht mit
Gutern des taglichen Bedarfs handeln.

Diese Festsetzung dient dazu, Nutzungen zu verhindern, die den Einzelhandel im Ortskern Sittensen
und damit die Bedeutung des Ortskerns als zentralem Standort von Einzelhandel und Dienstleistungen
insgesamt negativ beeinflussen. Betriebe zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern des taglichen
Bedarfs sollen auf die Innerortslagen konzentriert werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die

dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet

sind (Betriebsleiterwohnen) (gultig im GE 1-7)

In den Gewerbegebieten werden zudem Ausnahmen fiir Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen. Die Ansiedlung von schutzbedirftiger (Wohn-)nutzung im Gewerbegebiet wird
Uberwiegend ausgeschlossen, um die Gewerbebetriebe und ihre zukinftige Entwicklung nicht zu
beeintrachtigen und moégliche Immissionskonflikte zu verhindern.

Lediglich im GE 5 ist in der mit (A) gekennzeichneten Flache ein Betriebsleiterwohnen (weiterhin)
zulassig, da hier bereits eine entsprechende Nutzung besteht.

Vergnlgungsstatten (gultig im GE 1-4, GE 7)

Der Begriff ,Vergnligungsstatte” im Sinne der BauNVO bezieht sich auf Einrichtungen, von denen auf
Grund der Art der angebotenen Freizeitgestaltung, z.B. wegen des mit ihrem Besuch verbundenen
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Alkoholkonsums oder weil sie eine hohe verkehrserzeugende Wirkung haben, negative Auswirkungen
auf die Umgebung ausgehen kénnen. AuRerdem spielt das Thema der Flachenkonkurrenz zu anderen
gewerbegebietsspezifischen Nutzungen eine Rolle. Vergnligungsstatten werden gemald § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO als Ausnahme ausgeschlossen, um den gewerblich-handwerklich gepragten Gebietscharakter
zu sichern und Nutzungskonflikte durch abend- und nachtzeitliche Immissionen sowie ein
gebietsuntypisches Besucheraufkommen zu vermeiden.

Keine Vergnigungsstatten im Sinne der BauNVO sind z.B. Schank- und Speisewirtschaften sowie
Einrichtungen und Anlagen fir kulturelle Zwecke wie politische Kabaretts und Kleinkunstbihnen,
Theater, Schauspiel-, Opern- und Konzerthduser und Museen sowie Sportanlagen und -einrichtungen
wie Stadien aber auch Bowling- oder Kegelbahnen.

Staub- und geruchsintensive Betriebe (gliltig im GE 1-4, GE 7)

In Anlehnung an das bestehende Planrecht werden im GE 7 staub- und geruchsintensive Betriebe sowie
in den neu ausgewiesenen GE 1-4 ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der Gewerbegebiete mit der geplanten Wohnnutzung in der
Nachbarschaft ergeben sich besondere emissionstechnische Anforderungen. Zu geruchsintensiven
Anlagen und Betriebe, die das angrenzende Wohnen wesentlich storen, zahlen regelhaft Lackierereien,
Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rauchereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Zu besonders staubintensive Betriebe zahlen Betrieb, in denen
durch Bearbeitung, Produktion, Umschlag oder Lagerung groRe Mengen an Staub entstehen, z.B. in
den Branchen der Bauwirtschaft, Baustoffherstellung, Holz- und Metallbearbeitung, Recycling- und
Entsorgungswirtschaft sowie Landwirtschaftliche und Lebensmittelproduktion.

Die aufgefiihrten Anlagen sind auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im besonderen
Malle geeignet schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Im Genehmigungsverfahren ist daher
vor Bau eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachzuweisen.

Anlagen fur sportliche Zwecke (gultig im GE 6)

In Anlehnung an das bestehende Planrecht werden im GE 5 Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen. Anlagen fiir sportliche Zwecke sind eine publikumsintensive Nutzung mit
entsprechendem verkehrlichem Aufkommen, die mit der nachbarschaftlichen gewerblichen Nutzung
im Konflikt stehen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gultig im GE 6)

In Anlehnung an das bestehende Planrecht werden im GE 5 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als Ausnahme ausgeschlossen, da es sich
um schutzbedirftige, publikumsintensive Nutzungen handelt, die mit den von den gewerblichen und
handwerklichen Betrieben ausgehenden Immissionen in Konflikt stehen und der angestrebten
produktions- und handwerksgepragten Gebietsstruktur entgegenlaufen.

Hinweis

Trotz der vorgenannten Ausschliisse bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets
gemalR § 8 BauNVO gewahrt, da weiterhin ein breites Spektrum gewerblicher Nutzungen -
insbesondere Handwerks- und Produktionsbetriebe sowie sonstiges nicht erheblich beldstigendes
Gewerbe — allgemein zul3ssig bleibt.
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Zuldssige Nutzungen im Waldschutzstreifen

Im GE 1 wird ein 25 m breiter Waldschutzstreifen zu Wald festgelegt, welcher insb. dem Schutz vor
umstiirzende Baume und Funkeniiberschlag bei Brand dient. Durch Auswirkungen des Klimawandels
ist zukilinftig einerseits mit haufigeren Stiirmen zu rechnen, die insbesondere im Randbereich der zu
Windwurf flihren kdnnen, andererseits mit Trockenperioden, die die Waldbrandgefahr erhéhen. In
diesem Waldschutzstreifen dirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden. Maoglich sind
jedoch die Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen, Feuerwehrumfahrten oder Lagerplatze fir nicht
brennbares Material.

4.2 Mak der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

In den GE 1-4 wird die zulissige Uberbauung durch die Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,8 begrenzt. Damit
wird fir die neu zu entwickelnden Gewerbegebietsflichen ein gewerbegebietstypischer
Versieglungswert gemaR des Orientierungswertes der BauNVO angenommen. Auf die Festlegung einer
Geschossflachenzahl (GFZ) im GE 1-4 wird verzichtet, da iber die Regelungen zur GRZ und Héhe bereits
ausreichend das Mal8 der baulichen Nutzung gesteuert wird.

Das MaR der baulichen Nutzung in den GE 5, GE 6 und GE 7 wird hinsichtlich der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflaichenzahl (GFZ) aus den dort bestehenden und nun
Uberplanten Bebauungsplanen mit einer GRZ von 0,8 bzw. 0,9 und einer GFZ von 1,0 Gbernommen.
Damit wird eine einheitliche Ausnutzung der zusammenhangenden Grundstiicke gewahrleistet und die
Regelungen im Zusammenhang mit den direkt angrenzenden, nicht durch diesen Bebauungsplan
Uberplanten Flachen, bleiben schlissig.

Um den Boden vor einer GbermaRigen Versiegelung zu schiitzen, soll im Sinne eines nachhaltigen
Umgangs mit der Flachenreserve eine Bebauung in die Hohe anstelle in die Flache geférdert werden.
Daher wird festgesetzt, dass die festgesetzten Grundflachenzahlen gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird (z. B. Tiefgaragen), nicht Gberschritten werden darf.

Die in den verschiedenen Baugebieten diirfen gemals § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO durch Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z. B.
Tiefgaragen) bis zu 50 vom Hundert (berschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kénnen im Bebauungsplan hiervon
abweichende Bestimmungen getroffen werden. Im Interesse einer flichensparenden verdichteten
Bauweise macht der vorliegende Bebauungsplan hiervon Gebrauch. Nach der aktuellen BauNVO liegt
gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO die Kappungsgrenze fir die maximale Ausnutzung bei einer
Grundflachenzahl von 0,8, dies wird ausgenutzt.

Hohe baulicher Anlagen (Gebdudeoberkante, Trauf- und Firsthéhe)

Zur Steuerung der Hohenentwicklung werden maximal zuldssige Hohen festgesetzt.
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In den GE 1-4 wird die Hohe von baulichen Anlagen lber die Oberkante geregelt, da diese fiir das
Erscheinungsbild gewerblicher Anlagen ausschlaggeben ist. Die maximale Gebdudeoberkante (OK)
wird in den GE 1, 3 und 4 auf 15 m begrenzt, um die Gewerbeflachen baulich moglichst vielfaltig
ausnutzen zu konnen. Im GE 2 wird die Oberkante auf 10 m begrenzt, um auf die angrenzende
Wohnnutzung Ricksicht zu nehmen.

Im GE 6 wird die OK mit max. 10 m aus dem bestehenden Planrecht iibernommen. Im GE 7 wird eine
maximale Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Die Festsetzung wird gemaR bestehendem Planrecht mit 13
m Firsthohe (FH) und 10 m Traufhéhe (TH) Gbernommen, damit eine einheitliche Bauhdhe auf den
zusammenhangenden Grundstiicken gewahrleistet ist.

Uberschreitung der Hoéhenfestsetzungen

Der Gestaltung untergeordnete Dach- und Technikaufbauten (z.B. Solaranlagen, Oberlichter
Schornsteine, Liftungsanlagen) dirfen die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen im geringen
Rahmen (iberschreiten, da diese die raumliche Wirkung nicht wesentlich, zusatzlich beeintrachtigen.

Zahl der Vollgeschosse

In den GE 5 und GE 7 werden zur Steuerung der Hohenentwicklung, die Festsetzungen der
Geschossigkeit mit drei bzw. zwei Vollgeschossen aus den dort bestehenden und nun (iberplanten
Bebauungsplanen Gbernommen.

In den GE 1-4 und 6 wird auf eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschossen verzichtet, da das MaR der
baulichen Nutzung tber die GRZ sowie Oberkante der Hohe baulicher Anlagen geregelt wird.

Hoéhenbezugspunkt

Da das Gelande keine wesentlichen Hohenunterschiede aufweist, wird als Hohenbezugspunkt die
Fahrbahnoberkante der zugehorigen offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der StraBenfront des
Grundstiicks festgesetzt.

4.3 Bauweise

Es wird fiir alle GE eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der auch Gebdude mit einer
Seitenlange von mehr als 50 m zuldssig sind. Damit wird die Errichtung von gewerblichen Hallen, die
langer als 50 m sind, ermdglicht.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen

Im Hinblick auf eine in hohem Male flexible und marktgangige Parzellierung der Gewerbeflachen wird
in allen Gewerbegebieten eine flachige Ausweisung der (berbaubaren Grundsticksflichen
vorgenommen.

Baugrenzen verlaufen entlang der neuen PlanstralBe, MaBnahmenflachen und Wurzelschutzzonen
Uberwiegend in einem Abstand von 3 m. Im GE 2 wird entlang der 6stlichen Grenze der Abstand auf
5 m erh6ht, da so sichergestellt wird, dass zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Gebdauden mind.
30 m liegen. AulRerdem wird ein 1,5 m Abstand zum Kronenbereich eines groRen Bestandsbaumes
eingehalten.
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Zum Wald wird ein Schutzabstand von 25 m eingehalten. In den GE 5, 6 und 7 verlaufen die Baugrenzen
in Anlehnung an das bestehende Planrecht (i.d.R. 5 m zur StraBenverkehrsflache).

4.5 Private Griinflichen

In Anlehnung an das bestehende Planrecht werden nérdlich und westlich des GE 5 eine private
Grinflache festgesetzt. Zugunsten der lokalen Entwdasserung sind die bestehenden Graben in der
privaten Grinflache zu erhalten.

4.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

Zwischen der K139 / Nitteler Weg und den Gewerbegebieten werden Flachen fir die Landwirtschaft
festgesetzt, um eine unbebaute Blickachse fiir die Anwohner*innen entlang des Ntteler Wegs in die
offene Landschaft nach Nordwesten freizuhalten. Bereits im Bestand befinden sich hier
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der vom Anliegerweg abgehende landwirtschaftliche Weg in Richtung Wald bleibt erhalten. Der
landwirtschaftliche Weg sowie die angrenzende Baum-Wallhecke, die die GE 1-4 gliedern, werden als
Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt und dienen der Verbindung der land- und
forstwirtschaftlichen Flachen westlich und 6stlich des Teilgeltungsbereichs 1. AuRerdem kann (ber
diesen Weg das angrenzende, gesetzlich geschiitzte Biotop (Baum-Wallhecke) gepflegt werden.

4.7 Grinordnerische Festsetzungen

4.7.1 MalBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Angrenzend an die GE 1, GE 2, GE 3 und GE 6 werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflachen) mit unterschiedlichen
Ordnungsnummern festgesetzt. Die MaRnahmenflachen bilden einen Puffer zwischen Gewerbegebiet
und offener Landschaft bzw. dienen einer begriinten Ortseingangssituation.

MaRnahmenfliche M1 (Gewdsserbiotop und Retentionsflachen)

Innerhalb der MalRnahmenflache mit der Ordnungsnummer 1 (M1) ist ein naturnahes Stillgewasser
anzulegen und fachgerecht zu pflegen. Das anfallende Niederschlagswasser aus den GE 1-4 wird in
diese MaBnahmenfliche eingeleitet. Hier entstehen ein Ersatzbiotop fir das entfallende
Regenrickhaltebecken an der Karl-Benz-StralRe sowie weitere groRzligige, naturnahe Retentionsflache
(siehe auch Kapitel 6.2).

MaRnahmenfliche M2 (Waldschutzstreifen)

Zwischen Wald und Gewerbegebiet GE 1 wird eine 10 m breite MalRnahmenflache festgesetzt. In
Anlehnung an die Beispiele des Landkreises im Rahmen der MaRnahmenblatter zur
Waldrandgestaltung wird hier eine Krautsaumt entwickelt. Mit dieser Pflanzflache wird innerhalb der
Waldschutzzone ein Ubergangsbereich zwischen unterschiedlichen Biotoprdaumen hergestellt. Die und
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Bebauung und héherem Bewuchs freigehaltene Flache ermoglicht auch eine Zuganglichkeit fur die
Waldpflege.

MaRnahmenfliche M3 (Anpflanzung einer Wallhecke)

Auf der Malnahmenflaiche mit der Ordnungsnummer 3 (M3) ist eine Wallhecke anzulegen. Als
AusgleichmaBnahmen fiir den teilweisen Entfall der Wallhecke durch die Planstralle A ist eine rund 36
m lange Wallhecke neu anzulegen (Ausgleichsverhaltnis 1:2). Die bepflanzte Wallhecke dient auRerdem
der Abschirmung von Gewerbeflachen zur offenen Landschaft hin.

MaRnahmenflache M4 (Sichtschutzpflanzung)

In Richtung der offenen Landschaft (GE 1, GE 2 und GE 6) in Richtung Kreisstralle sowie zur
Bestandsbebauung sind Sichtschutzplanzungen anzulegen, um das Plangebiet einzugriinen. Dafiir sind
jeweils dreireihige Strauch-Baumhecken aus standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern und
Bdaumen zu pflanzen.

Durch textliche Festsetzung zur M4 wird sichergestellt, dass die Sichtschutzpflanzung spatestens zu
Beginn der Vegetationsperiode zum Zeitpunkt des Baubeginns des ersten Vorhabens in dem zughérigen
Gewerbegebietsabschnitt (Aufteilung der GE) hergestellt wird. Die Gemeinde verpflichtet sich, als
Planverursacher, die aufgefiihrten AusgleichsmalRnahmen umzusetzen und zu erhalten und ggf. diese
Pflicht auf nachfolgende Eigentimer durch einen privatrechtlichen Vertrag zu tGbertragen.

Fir die Sicherstellung der Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken hat die Gemeinde die Mdglichkeit,
nach § 178 BauGB die Eigentliimer zur Durchfiihrung der Anpflanzungen zu verpflichten.

MaRnahmenflache M5 (Biotoperhalt)

Die Malnahmenfliche mit der Ordnungsnummern 5 (M5) ist der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Da sind in diesem Bereich iberwiegen ein gesetzlich geschiitztes Biotop entwickelt hat,
sind diese Flachen zu erhalten.

Artenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten, wurde vorsorgend eine Festsetzung zur
Beleuchtung im Bebauungsplan getroffen. Im Sinne des § 44 BNatSchG soll die Beleuchtung
fledermaus-, vogel- und insektenfreundlich gestaltet werden (siehe Kapitel 8.3).

Artenfreundliche Fassadengestaltung

Zur Vermeidung des Vogelschlags ist ein Glasanteil von maximal ein Drittel der Fassadenflache der
einzelnen Baukdrper zuldssig. Verglaste Gebdaudeecken mit moglichen Durchsichtsituationen sind un-
zulassig. Die Festsetzung dient der Minimierung des Kollisionsrisikos fir Vogel. Ein hoher Glasanteil
erhoht das Risiko von Kollisionen, da Vogel Glas oft nicht als Hindernis wahrnehmen.

4.7.2 Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Gehdlzen entlang der Wege

Entlang des bestehenden FuR-, Rad- und Anliegerwegs im Osten des Teilgeltungsbereich 1 befinden
sich viele Bdume, welche dem StralRenzug einen Alleencharakter geben. Diese Griinqualitat soll
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erhalten werden, daher werden die Gehdlze im Bereich der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung zum Erhalt festgesetzt. Um die Qualitdt dauerhaft zu sichern, sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen bei Abgang umzusetzen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewdassern

Um den Erhalt der gesetzlich geschiitzten Wallhecke sowie der Bestandsbaume entlang des
Anliegerweges zu sichern, werden Festsetzungen getroffen, die dem Wurzelschutz dienen. Innerhalb
der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (sog. Flachen mit Erhaltungsbindung) sind daher
Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen, Versiegelungen sowie Leitungen und sonstige bauliche Anlagen
nicht zuldssig. Da die Flachen an den Grundstiicksgrenzen liegen, sind Grundstiickseinfriedungen
jedoch zulassig.

4.7.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzungen bei Stellpldtzen

Die Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen bei der Neuanlage von Stellplatzanlagen innerhalb der
Gewerbegebiete verfolgt das Ziel, die stadtische Umwelt nachhaltig zu gestalten und gleichzeitig die
Okologischen Rahmenbedingungen in einem ansonsten versiegelten Bereich zu verbessern. Die Baume
werden als zentrale Elemente eingefiihrt, die nicht nur dsthetische Vorteile bieten, sondern auch das
Mikroklima positiv beeinflussen. Durch die Vorgabe von einem Baum je angefangene fiinf ebenerdige
Stellplatze sowie die gezielte Bepflanzung zwischen den Stellplatzen oder am Rand der Stellplatzanlage
werden die Luftqualitdt verbessert und die Warmebelastung durch das Versiegeln reduziert, indem die
Bdaume durch Schattenbildung und Verdunstungskiihlung fir eine kithlere Umgebung sorgen.

Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? herzustellen, damit
sich der Baum entsprechend seinem arttypischen Habitus entwickeln kann.

Baumpflanzungen bei versiegelten Gewerbeflachen

Fiir die Durchfihrung von viele Gewerbearten sind groRe, versiegelte Flachen notwendig. Um die
mikroklimatischen Auswirkungen dennoch zu minimieren (siehe oben), ist je angefangener 1.500 m?
neu versiegelter Gewerbeflache mindestens ein Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen.

Baumpflanzungen entlang der PlanstraRe A (StraRenbdume)

Innerhalb der Stralenverkehrsflichen sind zusatzliche standortheimische Laubbdume zu pflanzen.
Diese dienen der Gliederung und gestalterischen Aufwertung des Strallenraums, tragen zur
Verbesserung des Mikroklimas bei und leisten einen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebiets.

4.8 Regelungen des Wasserabflusses

Im westlichen Planbereich ist innerhalb der MaRnahmenflache mit der Ordnungsnummer (M1) die
Anlage einer neuen Retentionsflache vorgesehen (siehe Kapitel 6.2).

Grabenerhalt
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Um den lokalen Umgang mit Niederschlagswasser nach Moglichkeit beizubehalten, wird festgesetzt,
dass im Bereich der privaten Griinflachen, welche um das GE 5 liegen, die bestehenden Grdben zu
erhalten sind.

4.9 Gesetzliche geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Nachrichtliche Ubernahme)

GemaR der Biotoptypenkartierung (siehe Anlage zum Umweltbericht) befinden sich im Plangebiet
unterschiedliche, geschitzte Biotope sowie Landschaftsbestandteile. Die stadtebauliche Konzeption
fir die neuen zusammenhdngenden Gewerbegebietsflichen und deren ErschlieBung macht es
erforderlich, dass geschiitzte Biotope entfallen missen. Eine Baum-Wallhecke, welche das Plangebiet
untergliedert und von West nach Ost durchkreuzt, kann Gberwiegend erhalten. Ebenfalls erhalten
bleiben die geschiitzten Biotope entlang der K 139.

Die entfallenen Biotope werden in der Planzeichnung abgebildet. Die Zerstérung oder erhebliche
Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope ist nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie den jeweiligen Landesnaturschutzgesetzen grundsatzlich verboten.

Um das Vorhaben umsetzen zu kdnnen, ist eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG vom Schutz des
Biotops erforderlich. Die Beeintrdachtigung muss ausgeglichen werden, dies erfolgt Uber die
Bearbeitung der Eingriffsregelung fiir diesen Bebauungsplan (siehe Umweltbericht). Die Genehmigung
erteilt die Untere Naturschutzbehoérde.

4.10 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO) werden Regelungen zu Werbeanlagen sowie zur dulReren
Gestaltung von Dachern und Fassaden getroffen. Durch die Festsetzungen soll eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes durch unabgestimmte Gestaltungselemente vermieden werden.

Werbeanlagen

Um optische Stérungen zu vermeiden, sind Regelungen fiir die Ausfiihrung von Werbeanlagen von
Bedeutung. Werbeanlagen dienen der AuRendarstellung eines Betriebes. Gleichzeitig konnen sie aber
auch einen potenziellen Stérfaktor darstellen.

In den letzten Jahren zeigen sich verstarkt Tendenzen zur Errichtung immer groRerer Werbeanlagen
und von Werbung mit bewegtem und wechselndem Licht (unter anderem mit LED-Technik), die sich
zunehmend negativ auf die Gestalt und Qualitdt des 6ffentlichen Raumes auswirken. Diese Effekte
konterkarieren die Bemiihungen um eine attraktive Gestaltung des Plangebietes und sollen deshalb
durch gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan unterbunden werden. Die gestalterischen
Festsetzungen dienen somit in erster Linie dem Ziel, Werbeanlagen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
das &uBere Erscheinungsbild des Gewerbegebietes zu beschranken. AuRerdem sollen dadurch
mogliche Beeintrachtigungen des Verkehrs und der Verkehrsteilnehmenden sowie Anwohner*innen
unterbunden werden

Daher werden gemal § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO Festsetzungen zur Art und Gestaltung von Werbeanlagen
im Bebauungsplan aufgenommen. Der Ausschluss selbstleuchtender Anlagen sowie von
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Leuchtwerbung mit bewegtem oder veranderlichem Licht verhindert eine unruhige visuelle Wirkung,
die inner- und auBerorts storend wirken wiirde.

Dach- und Fassadengestaltung

Als wichtige Gestaltungsvorgabel fiir Gebdude wird eine Gliederung der Fassaden in maximal 25 m
lange Abschnitte festgesetzt, z.B. durch Farbwechsel, mindestens 15 cm tiefe Vor- und Rickspriinge
oder vertikal durchgehende Fugen. Die Pflicht zur Fassadengliederung verhindert das Entstehen
monotoner, groRflachiger Wandflachen, wie sie bei Hallenbauwerken ohne Gestaltungsanforderungen
haufig auftreten.

Um die Einbindung der Bauten in die Umgebung zu verbessern und Blendwirkungen sowie optische
Storungen im Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden, werden dauerhaft glanzende Metall- oder
metallisch wirkende Oberflachen fiir Dach und Fassade ausgeschlossen.

BulRgelder

Um bei VerstéBen gegen Ortliche Bauvorschriften ein Ordnungswidrigkeitsverfahren einleiten zu
kénnen, wird in die ortlichen Bauvorschriften der erforderliche Verweis auf den § 80 der NBauO
aufgenommen.

5. ErschlieBung und Verkehrsflachen

5.1 Verkehrsfiihrung

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der neuen Gewerbegebietsflachen soll sich die
Verkehrsfihrung im Bereich der K 139 (Nitteler Weg) wie folgt verandern:

Zum Schutz der Wohnbebauung sollen im Bereich des Nutteler Wegs im &stlichen Verlauf
verkehrsberuhigende MalRnahmen umgesetzt werden. Es wird ein Knotenpunkt Nitteler Weg (K 139)
/ PlanstraBe A (Erweiterung der Karl-Benz-Str.) / Anbindung Schmiedestrale (Gewerbegebiet
Lengenbostel) errichtet. Geplant ist ein Kreisverkehr mit einem Durchmesser vom 45 m mit
abgesetztem FulR- und Radweg. Da innerhalb der StraBenflache der K 139 die Grenze zur Gemeinde
Lengenbostel verlauft, ist dafiir eine gemeinsame, abgestimmte Planung der Gemeinden Lengenbostel
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Gemeinde Sittensen

und Sittensen erforderlich. Die Flachen nérdlich
der Kreisstrafle sind durch den Bebauungsplan
Nr. 3 ,Gewerbegebiet” der Gemeinde
Lengenbostel tGberplant.

Im Sliden ist der Anschlussbereich der Karl-Benz-
StralRe an die Hansestrafle auszubauen, da hier
zuklnftig eine hohere Verkehrsbelastung
entstehen wird. Es ist geplant, dort ebenfalls ein
Kreisverkehr zu errichten. Das bestehenden
Regenriickhaltebecken nordlich des
Kreuzungsbereichs wird dafiir verlagert.

Durch den neuen Verkehrsanschluss lber das
geplante Gewerbegebiet Nord IV wird sich der
Verkehr in die bestehenden Gewerbegebiete auf
die Karl-Benz-Str. und Hansestral3e verlagern und
so die Verkehrsbelastung auf dem Nutteler Weg
verringern. Diese Erkenntnis ergibt sich aus
einem Verkehrsgutachten (siehe Anlage zum
Bebauungsplan sowie Kapitel 5.5).

Die ErschlieRung der neuen Gewerbegebiete GE
1 bis 4 erfolgt Gber die neu zu errichtende
Planstralle A, die in Nord-Sid-Richtung den
Teilgeltungsbereich 1 durchquert. Sie schliel3t im
Siden an die bestehende ErschlieBungsstralle
(Karl-Benz-StraBe) des sudlich angrenzenden
Gewerbegebietes (B-Plan Nr. 34) und im Norden
an die K 139 (Nitteler Weg) an.

5.2 StraBenverkehrsflichen

Abbildung 12

B-Plan Nr. 42 ,Gewerbegebiet Nord IV*

S S

Geplante Anpassungen der
Verkehrsfihrung in  Gelb, ohne
MaRstab (Quelle: Eigene Darstellung
auf Grundlage vom LGLN 2024)

Die PlanstraRe A wird als 18 m breite StraRenverkehrsflache festgesetzt und wird in Anlehnung an die

Karl-Benz-Stralle gestaltet (siehe Regelquerschnitt auf der Planzeichnung).

Im Osten des Teilgeltungsbereichs 1 werden die bestehenden Gewerbegrundstiicke weiterhin von der

HansestraBe aus erschlossen, die in dem Teilabschnitt bestandsgemaR als StraRenverkehrsflache

Ubernommen wird.

Im Teilgeltungsbereich 4 werden die StraRenverkehrsflachen entsprechend angepasst, so dass die

Anlage eines Kreisverkehrs mit 40 m Durchmesser planungsrechtlich vorbereitet wird.
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5.3 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Der bestehende Verbindungsweg zwischen der K 139 und HansestraRe ist nicht fiir den allgemeinen
Durchgangsverkehr ge6ffnet. Der nordliche Abschnitt des Verbindungswegs dient der Erschliefung der
anliegenden Grundstlicke (Nutteler Weg Nr. 16 A und B) sowie der landwirtschaftlichen Flachen. Der
mittig verlaufende, geteerte Weg wird beidseitig von unbefestigten Seitenstreifen und Gehdlzen
gesaumt. Das Flurstilick des Verbindungswegs wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful-, Rad- und Anliegerweg festgesetzt.

Um eine geordnete verkehrliche ErschlieBung zu sichern, ist es nicht zulassig, die GE 2, GE 4 und GE 5
Uber die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu erschliefen. Im Bebauungsplan wird daftr
eine Festsetzung entlang der Westseite der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt getroffen. So wird auch verhindert, dass der bestehende Anliegerweg
UbermaRig befahren wird.

Am sudlichen Rand des Teilgeltungsbereichs 1 wird ein 4 m breiter Wirtschaftsweg als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der vorhandene unbefestigte Weg wird zur
Bewirtschaftung der angrenzenden Retentionsflaichen sowie von Spaziergangerin in Richtung Ramme
genutzt.

Im GE 6 wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, lber den das
Regenriickhaltebecken und die westlich anschlieBenden Wald- und MaRnahmenflachen
bewirtschaftet werden kénnen.

5.4 Geh- und Fahrrechte

Fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie die Wald- und Biotoppflege werden mittig des
Teilgeltungsbereich 1 Flachen in einer Breite von 2,5 m zugunsten eines Geh- und Fahrrechts entlang
der Baum-Wallhecke zwischen den Gewerbegebieten GE 1 und 3 sowie GE 2 und 4 festgesetzt. Der
bestehende Weg verbindet den Nitteler Weg und die landwirtschaftlichen Flachen westlich des
Teilgeltungsbereichs 1 und wird durch die Festsetzung gesichert. Die rechtliche Absicherung der
Durchwegung erfolgt unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren, z.B. durch grundbuchliche
Eintragung.

5.5 Verkehrsgutachten

Das Biro PGT Umwelt und Verkehr GmbH hat eine Verkehrliche Beurteilung der Entwicklung des B-
Plans Nr. 42 (Verkehrsgutachten, siehe Anlage 2) vorgenommen. Darin wurden fiir das Gebiet die
verkehrlichen Auswirkungen und die ErschlieBung Gberprift. Das Augenmerk lag dabei auf der Frage,
inwieweit die ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung leistungsfahig Gber die Kreisstrale /
Nitteler Weg und die HansestraRe erfolgen kann. Erganzend wurde gepriift, ob eine zusatzliche
Anbindung Uber das bestehende Gewerbegebiet an der SchmiedestraBe in der Gemeinde
Lengenbostel erforderlich bzw. ein Verzicht auf eine Anbindung des Niitteler Wegs in Richtung L 130
zweckmaRig ist.

Es wurden mittels eines Verkehrsmodells folgende vier Erschliefungsvarianten diskutiert:
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e Variante 1: Vollknoten am Nitteler Weg (K139) / Karl-Benz-StraBe (PlanstraBe A) /
Schmiedestralle (Gewerbegebiet Lengenbostel)

e Variante 2: 3-Armiger Knotenpunk am Nitteler Weg (K139) / Karl-Benz-StralRe (PlanstraRe A),
ohne Anschluss der SchmiedestraRe (Gewerbegebiet Lengenbostel)

e Variante 3: Entwicklung ohne Anschluss am Nitteler Weg (K139), Abwicklung der Neuverkehre
vollstandig liber die HansestraRe

e Variante 4: 3-Armiger Knotenpunkt am Nutteler Weg (K139) / Karl-Benz-StralRe (PlanstralRe A)
/ SchmiedestraRe mit Sperrung des Niitteler Weges fur den Kfz-Verkehr zwischen Stader StralRe
(L130) und dem neuem Planknotenpunkt

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde die Verkehrsentwicklung unter Bericksichtigung
struktureller Entwicklungen in Sittensen sowie der zusatzlichen Verkehre aus dem Planvorhaben fiir
den Prognosehorizont 2040 ermittelt.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die ErschlieBungsvarianten 1, 2 und 4 unter
Bericksichtigung der prognostizierten Bemessungsverkehre und den neuen Verkehren durch das
Planvorhaben an allen untersuchten Knotenpunkten ein mindestens ausreichendes Ergebnis erreichen
und hinsichtlich der Bewertung der Leistungsfahigkeit keine signifikanten Unterschiede aufzeigen.

Am bereits belasteten Knotenpunkt Stader StraRe / HansestraRe / Rampe BAB (Nord) muss dabei
jedoch das vorhandene Signalprogramm angepasst werden, um den veranderten Verkehrsbeziehungen
Rechnung zu tragen. Die Ubrigen betrachteten Knotenpunkte erreichen jeweils eine gute bis sehr gute
Verkehrsqualitat.

Die zuséatzliche ErschlieBung des Gewerbegebietes Lengenbostel (ber den neuen
Anschlussknotenpunkt an die KreisstralRe hat nahezu keinen (positiven) Einfluss auf die untersuchten
Knotenpunkte.

In der Planung wird Variante 1 weiterverfolgt. Durch die Schaffung eines neuen Kreisverkehrs und die
Herstellung der PlanstralRe A in Verlangerung der Karl-Benz-Strafle bis zur K 139 wird eine neue
verkehrliche Westverbindung in Sittensen geschaffen. Der bereits im Bestand stark belastete
Knotenpunkt Stader StraRBe / HansestraRe / Rampe BAB (Nord) sowie der sudliche StraBenabschnitt
des Nutteler Weges mit der angrenzenden Wohnbebauung werden dadurch entlastet.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Gewerbegebietserweiterung in den GE 1 bis 4 wird Uber die neu
anzulegende PlanstraBe A erfolgen. Innerhalb des im Teilgeltungsbereich 1 sind samtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen erstmalig neu zu verlegen und an benachbarte Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie die benachbarte Erschliefung anzuschlieSen.

Im GE 5, GE 6 und GE 7 werden die bereits vorhabenden Versorgungsinfrastrukturen genutzt.

6.1 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Im Teilgeltungsbereich 2 an der Karl-Benz-Stralle hat die Firma EWE eine Schaltanlage fiir Strom
errichtet. Eine entsprechende Baugenehmigung wurde vorab eingeholt. Das Grundstiick wird daher als
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Flache fir Versorgungsanalagen mit der Zweckbestimmung Strom festgesetzt, um diese Nutzung auch
bauleitplanerisch zu Gbernehmen.

6.2 Oberflichenentwisserung / Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der geplanten GE 1-4 wird in MalRnahmenflache M 1 eingeleitet,
auf der das Ersatzbiotop fiir das entfallende Regenriickhaltebecken an der Karl-Benz-StraBe und eine
neue naturnahe Retentionsflache entstehen sollen.

Das in den GE 1-4 anfallende Niederschlagswasser wird einer neu zu verlegener Leitung innerhalb der
StraBenverkehrsflache (Planstrale A) zugefiihrt und von dort im Bereich des festgesetzten
Wirtschaftsweges weiter zur Reinigung in ein Absatzbecken mit Olsperre und Sandfang eingeleitet. Von
dort soll das Wasser in eine rund 2.500 m? groRe, tiefergelegte, naturnahe Auffangfliche flieBen.
Aufgrund des Wasserstaus entsteht hier langfristig ein Gewdasserbiotop.

Zusatzliches Niederschlagswasser, welches (iber das Stauvolumen fiir die naturnahe Auffangflache
hinaus geht, wird in der umliegenden Fliche versickert. Uber das Gewisser und die angrenzenden
Retentionsflichen wird das erforderliche Retentionsvolumens von 2.500 m2 (Volumen eines 5-jahrigen
Regenereignisses) gesichert. Langfristig wird auf den Retentionsflache ein Feuchtgriinland entstehen.
In Richtung Ramme wird ein Uberlauf eingerichtet, um Wasser bei Bedarf gedrosselt abflieRen lassen
zu konnen. Die Flache fiir das anzulegende Gewasserbiotop mit Retentionsflichen ist durch
Festsetzung der MaRnahmenflache mit der Ordnungsnummer 1 im Bebauungsplan gesichert.

Das anfallende Niederschlagswasser des GE 5 wird in die bestehenden Entwdasserungssysteme der
ansassigen Betriebe eingeleitet.

Das bestehende Regenriickhaltebecken (RRB) am Verkehrsknotenpunkt Karl-Benz-StrakRe /
Hansestralle wird aufgehoben. Bislang wurde dort das anfallende Niederschlagswasser aus dem
angrenzenden Bereich des B-Plans Nr. 34 ,,Gewerbegebietes Nord I11“ (6,134 ha) eingeleitet. Zukilinftig
wird das anfallende Niederschlagswasser in das bestehende RRB westlich der August-Otto-StralRe (ca.
200 m entfernt) geleitet. Auch das anfallende Niederschlagswasser aus dem Bereich der GE 6 und 7
wird hier zukilnftig eingeleitet. Das RRB wird dort entsprechend vergroRert. Eine Anpassung des
geltenden Planrechts (B-Plan Nr. 22a ,Gewerbegebiet Nord 11“) ist nicht notwendig, da sich die
Erweiterung in dem Bereich der bereit festgesetzten MaBnahmenfliche RM 1 (Anlage eines
Regenrickhaltebeckens in naturnaher Gestaltung) liegt.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Gewerbeflichen ist — sofern erforderlich- vor der
Einleitung in den offentlichen Regenwasserkanal einer geeigneten Vorreinigung zu unterziehen. Die
hierfir notwendigen MaRnahmen sind durch den Investor/Grundstiickseigentimer zu planen und im
Rahmen des Bauantrags bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde nachzuweisen.

7. Boden

7.1 Bodenverhiltnisse

Der Boden im Plangebiet hat eine bodenkundliche Feuchtstufe von 2,5. Damit ist es flir Acker und
extensive Grinlandnutzung haufig zu trocken, eine Feldberegnung ist auch in Normaljahren
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notwendig. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als sehr gering eingestuft (Quelle: NIBIS
2025).

Eine Erkundung der Baugrundverhaltnisse fir die neuen Bauflachen im Teilgeltungsbereich 1 anhand
von 15 Bohrpunkten (siehe Anlage 1) hat ergeben, dass der ,,(...) Grundwasserstand prinzipiell dem im
Siidteil nach Nordwesten abfallenden Geldnde folgt. Der Baugrund am untersuchten Standort ist fiir
den Siidteil als grundsdtzlich giinstig zu bezeichnen. Die Bodenabfolge aus den oberflichennah
anstehenden feinen Sanden mit mitteldichter Lagerung ist fiir flach gegriindete Bauwerke aller Art und
ErschliefSungstrassen unkritisch.

Die darunter liegenden Geschiebelehme sind zwar stellenweise als weich, sogar lokal als breiig notiert
worden, machen sich aber als baugrundverschlechternd erst dann bemerkbar, wenn eine Uberlagerung
von 1,2 bis 1,5 m Sand unterschritten wird.

Dies kann bei KanalbaumafSnahmen oder tiefer liegenden Einzelfundamenten der Fall sein, die
vorliegende Erkundung ist jedoch fiir die Bewertung dieser Bauwerke ohnehin nicht konzipiert und
aussagekrdftig. Hier muss in jedem Fall, genau wie bei tiefer zu griindenden besonderen Bauwerken,
eine bauwerksbezogene geotechnische Untersuchung erfolgen.

Flir den Nordteil mit dem geringen Flurabstand der Geschiebelehmoberfléiche ist die Baugrundeignung
unglinstiger anzusetzen, da die Sandauflage fehlt oder nur geringmdichtig ist.

Fiir die Herstellung der Gewerbefidchen ist daher zu empfehlen, eine héhenmdfig angepasste
Geldndeaufschiittung mit geeignetem sandigem Material vorzusehen.”

Es wird empfohlen, fir jedes Grundstiick im Vorwege einer Bebauung eine an die Planung angepasste
Baugrunderkundung durchzufiihren.

7.2 Altlasten / Kampfmittel
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet ist (iber eine Belastung von Kampfmitteln nichts bekannt. Allerdings wurden auch keine
Untersuchungen hierzu angestellt. Eine Untersuchung auf Kampfmittel ist in Niedersachsen nicht
verpflichtend. Im Rahmen dieser Satzung und auch im Bauantragsverfahren sind keine weiteren
Untersuchungen oder MaRnahmen erforderlich.

Moglicherweise werden jedoch Tiefbaufirmen vor Beginn von Erdarbeiten eine Bescheinigung liber die
Kampfmittelfreiheit fordern. Eine entsprechende Untersuchung kann durch den Vorhabentrager beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt werden. Wegen der langen Vorlaufzeit empfiehlt sich eine
rechtzeitige Beauftragung.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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8. Immissionsschutz

8.1 Schallimmissionen

Im Rahmen der Entwicklung des neuen Gewerbegebietes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 18.06.2026), um eine vertragliche Nachbarschaft
zwischen den gewerblichen Nutzungen und den vorhandenen westlich benachbarten Wohnnutzungen
am Nutteler Weg zu erreichen.

Die auf die Plangebietsflache einwirkenden verschiedenen Gerauschquellen sowie die entstehenden
Larmqguellen wurden schalltechnisch bewertet. Neben Gewerbelarm wird auch der Verkehrslarm
betrachtet.

Die schalltechnische Fragestellung ergibt sich im Wesentlichen aus der Nachbarschaft zur Bebauung
am Nutteler Weg, die im Ursprungs-Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache (M) dargestellt ist
(siehe Kapitel ist 3.2) und Uberwiegend Wohnnutzung aufweist. Der Abstand vom Rand der gemischten
Bauflache zum Gewerbegebietsrand verringert sich mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans, in
dem das neue Gewerbegebiet im Westen an die vorhandene Bebauung heranriickt. AuRerdem wurde
in der schalltechnischen Untersuchung der Schutzanspruch der Nutzungen innerhalb der
Gewerbegebiete (ergebend durch die Emissionen aus Gewerbe und Verkehr) untersucht.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erzielt werden
kdnnen, wenn besondere SchallschutzmaBBnahmen umgesetzt werden. Auf Grundlage der
Untersuchung werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm
getroffen.

Die schalltechnische Untersuchung (Anlage 3) kommt zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet im Teilgeltungsbereich 1 befindet sich im Wesentlichen im Einflussbereich der K 139 /
Nitteler Weg, der Autobahn sowie der benachbarten Gewerbenutzung.

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen durch den Strallenverkehr erfolgt auf Grundlage der DIN
18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ (Grundlagen und Hinweise fir die Planung vom Juli 2023,
DIN - Deutsches Institut fir Normung elV., zu beziehen (iber Beuth Verlag GmbH) sowie der
Verkehrslarmschutzverordnung” 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), Anderung durch Artikel 1 der
Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269) und am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334)).

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 anzustreben. Diese liegen fiir
Gewerbegebiete bei 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Aus Sicht des Schallschutzes im
Stadtebau handelt es sich hierbei nicht um Grenzwerte, sondern um anzustrebende Zielwerte, von
denen auch abgewichen werden kann. Nach geltender Rechtsauffassung werden in der Regel die
Grenzwerte der 16. BImSchV als Obergrenze dieses Ermessensspielraums herangezogen. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Gewerbegebiete liegt bei 69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in
der Nacht.

Verkehrslarm innerhalb des Plangebiets

Fiir die Beurteilung des Verkehrslarms im Plangebiet wurden im Gutachten Rasterlarmkarten
berechnet und mit den Orientierungs- und Grenzwerten gemall der DIN 18005 und 16. BImSchV von
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Gewerbegebieten (GE) verglichen. Die Orientierungs- und Grenzwerte fir Gewerbegebiete tags und
nachts werden teilweise deutlich Giberschritten. Daher sind SchallschutzmaRnahmen (siehe unten)
erforderlich.

Verkehrslarm auRerhalb des Plangebiets

Zur stichprobenartigen Prifung der Verkehrslarmfernwirkung wurden Berechnungen fir insgesamt
vier Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Dabei wurden sowohl die Prognose
zukiinftiger Verkehre sowie die beabsichtigte Anderung der Verkehrsfiihrung (Variante 1) gemaR den
Aussagen des Verkehrsgutachtens berticksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass an drei Immissionsorten (Nitteler Weg 16, Nutteler Weg 7 und Stader
StraRe 42) Pegelminderungen von bis zu 1,7 dB(A) und an einem Immissionsort (Nittel 2 in 27419
Vierden) eine geringfligige Pegelerhéhung von 0,4 dB(A) zu erwarten sind.

Eine gutachterlich beurteilungsrelevante Erhéhung der Beurteilungspegel um 3 dB(A) oder mehr tritt
jedoch an keinem der untersuchten Immissionsorte auf. Ebenso wird kein Immissionsort erstmals auf
einen Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht (Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung) angehoben. Lediglich an einem der untersuchten Immissionsort (Nittel 2 in
27419 Vierden) wird ein bereits oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefihrdung liegender
Nachtpegel noch geringfiigig um 0,4 dB(A) erhoht.

Aus den Ergebnissen ergeben sich insgesamt keine Hinweise auf erhebliche nachteilige Auswirkungen
durch die zusatzlichen Verkehre des Vorhabens. Damit sind in Bezug auf diese stichprobenartig
ausgewdhlten Immissionsorte keine MaRnahmen zur Minderung der Verkehrslarmwirkung
erforderlich.

Gewerbeldrm

Fiir die geplanten Gewerbegebietsflachen des B-Plans Nr. 42 wurde eine Emissionskontingentierung
nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, 12/2006) durchgefiihrt. Die gewerbliche Vorbelastung
wurde anhand der umliegenden Bebauungspldne ermittelt. Beriicksichtigung fand auch das
Betriebsleiterwohnen im Bereich der Hansestrale.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der ermittelten
Gerauschkontingente sich innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1 fiir die Teilflaichen TF 1 sowie TF 3 bis
TF 6 (zur Abgrenzung der Teilflichen siehe Nebenzeichnung 2 auf der Planzeichnung)
Emissionskontingente von jeweils 65,0 dB(A) tagsiiber und 50,0 dB(A) nachts ergeben. Dies sind die
gewerbetypischen Grenzwerte. Fir die TF 2 (betrifft das GE 2) sind reduzierte Emissionskontingente
von 62,0 dB(A) tagsiber bzw. 47,0 dB(A) nachts festzusetzen aufgrund der angrenzenden Bebauung.

Fiir die eingeschrankte Teilflache TF 2 kdnnen auRerdem Zusatzkontingente fiir die Schallimmissionen
herangezogen werden fiir die Bereiche westlich der in der Nebenzeichnung sowie Planzeichnung
abgebildeten Richtungssektoren (Bereich B). Es verbleibt somit nur ein kleiner Teil (Bereich A) im GE 2
mit reduzierten Emissionskontingenten.

Sonstige Festsetzungen des Schallschutzes

Im Zuge der Abwéagung wurden offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Dabei sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.
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Neben der Festsetzung von Larmkontingenten (siehe oben) wurden aufRerdem mogliche aktive und
passive MaRnahmen zugunsten des Schallschutzes gepriift.

Dabei ist aktiven Schallschutzmafinahmen (Ldrmschutzwand, Lédrmschutzwall) Vorrang gegeniiber
passiven Schallschutzmafinahmen (Schallschutzfenster etc.) zu geben. Im vorliegenden Fall kommen
jedoch aktive Mafinahmen aus stddtebaulicher Sicht nicht in Betracht und wdéren auch nicht
verhdltnismdfig. Um einen ausreichenden Schutz im Inneren der schutzbediirftigen Rdume
sicherzustellen, kénnen weiterhin Vorgaben fiir die Grundrissgestaltung sowie passive
Schallschutzmafnahmen festgesetzt und deren Anwendung, bzw. Umsetzung vorgeschrieben werden.

Die Auslegung der passiven SchallschutzmalBnahmen fiir schutzbedirftige Rdume erfolgt nach der
aktuellen DIN 4109, Ausgabe 2018. Demnach ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen, dass gemall der berechneten Gesamtbelastung (Verkehrs- und Gewerbeldarm) die
schallddmmenden Anforderungen an die Aulenbauteile fiir entsprechende Raume (z.B.
Aufenthaltsraume, Blirordaume) eingehalten werden. In der in der Nebenzeichnung 1 auf der
Planzeichnung abgebildeten Rasterlarmkarte zeigt sich, wo welcher Aulenlarmpegel im
Teilgeltungsbereich 1 anzusetzen ist. Je hoher der Larmpegelbereich, desto starkere Schallddmm-Mal
sind einzuhalten.

In den textlichen Festsetzungen zugunsten des Schallschutzes sind auBerdem notwendige
Detaillierungen hinsichtlich der Anwendbarkeit und Berechungswege abgefiihrt, eine Herleitung
diesbezliglich ist in der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 3) ausfiihrlich dargelegt.

Schallimmissionen in den Teilgeltungsbereich 2, 3 und 4

Die Teilgeltungsbereich 2, 3 und 4 wurden in der schalltechnischen Untersuchung nicht betrachtet.
Aufgrund der Sondernutzung des Teilgeltungsbereich 2 (Schaltanlage) gibt es keine besonderen
Schallschutzanforderungen.  Aufgrund des gewerblichen und verkehrlichen gepragten
Umgebungscharakters ohne schutzwiirdiger (Wohn-)Bebauung in der Ndhe ist davon auszugehen, dass
im Teilgeltungsbereich 3 und 4 ebenfalls keine weiteren Regelungen im B-Plan erforderlich sind.

8.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Nordlich sowie westlich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ortsiiblich
auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und
Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemalen
Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und Betrieben
ausgehen kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu tolerieren. Dies gilt
ebenso fir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstitten und den
bewirtschafteten Flachen.

8.3 Lichtimmissionen

Die textliche Festsetzung zur Gestaltung von AulRenbeleuchtungen erfolgt aus artenschutzrechtlichen
Griinden und um Stérungen der Anwohner*innen zu vermeiden. Die dabei festgelegten technischen
Merkmale ermoglichen nach Stand der Wissenschaft die Vermeidung schéadlicher
Umwelteinwirkungen von Lichtimmissionen auf nachtaktive Insekten, wie sie von stark anlockend
wirkendem kurzwelligen Licht (blaues und UV-Licht) ausgehen. Geschlossene Leuchtgehduse und eine
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Begrenzung der Oberflachentemperatur auf 60°C verhindern, dass Insekten in den Gehdusen oder an
den Oberflachen verenden. Eine Verarmung der Fauna durch massenhaft an den Leuchten zu Grunde
gehende Insekten kann so gemindert werden. Gleichzeitig werden dadurch auch die negativen
Auswirkungen auf insektenfressende Artengruppen wie Vogel oder Fledermdause verringert.

9. Flachen und Kosten
Flachen

Das Plangebiet hat eine GroRe von etwa 14,5 ha. Davon entfallen auf (alle Angaben Circa-Werte):

Gebiet Grof3e
Gewerbegebiet 8,95 ha
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2,55 ha

Boden, Natur und Landschaft

Private Griinflache 0,51 ha
StraBenverkehrsflache 1,36 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,54 ha
Flache fur Ver- und Entsorgung 0,04
Flachen fur die Landwirtschaft 0,58
Gesamt 14,53 ha
Kosten

Die Kosten fir die Aufstellung Bebauungsplans werden von der Gemeinde Sittensen getragen. Im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden ErschlieBungskosten sowie Kosten fiir die Herstellung
und den Erhalt von Ausgleichsmalnahmen anfallen.

Gemeinde Sittensen, den .........ccoevvveeeeeeennn.

Blrgermeister
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